ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA PUTNA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii in conditiile legii a dou# loturi de teren apartinand
domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava,

Consiliul local al comunei Putna, judetul Suceava;

Avand in vedere:
H.C.L. nr. 28 din 31.03.2023 privind aprobarea de principiu a vanzarii a dou loturi de
teren apartindnd domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava;
Referatul de aprobare nr. 2600 din 25.05.2023 a domnului Coroama Gheorghe,
primarul comunei Putna, judetul Suceava ;
Raportul Biroului financiar- contabil, achizitii publice, fond funciar, urbanism si
amenajarea teritoriului nr, 2602 din 25.05.2023 ;
Aviz Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico sociala, -
buget, finante, administrarea domeniului public si privatagriculturd, gospodarire
comunald, protectiamediului, servicii, comert, urbanism si amenajarea teritoriului nr.
2695 din 31.05.2023 ;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin.(2) , lit.”c”, alin. (6) lit.”b” art. 139, alin.
(2), art. 196, alin. (1) lit. ”a” si art. 363 din O.U.G. nr. 57/2008 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd vanzarea prin licitatie publica, organizata In conditiile legii, a
unei suprafete de 391 m.p. teren situat in intravilanul comunei Putna, nr. Cadastral
34479, conform planului de situagie anexat, apartinind domeniului privat al comunei
Putna, judetul Suceava.

Art. 2 Se aproba raportul de evaluare pentru vinzarea terenului in suprafata de
391 m.p., apartindnd domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava, conform
anexei nr. 1 la prezenta, preful de pornire al licitatiei fiind de 10.490 lei.

Art. 3 Se aprobd, Studiul de oportunitate pentru vanzarea terenului 1n suprafata
de 391 m.p. apatinand domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava conform
anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 4 Se aproba vanzarea prin licitatie publica, organizatd in conditiile legii, a
unei suprafete de 485 m.p. teren situat in intravilanul comunei Putna, nr. Cadastral
34456, conform planului de situatie anexat, apartindnd domeniului privat al comunei
Putna, judetul Suceava.



Art. 5 Se aproba raportul de evaluare pentru vanzarea terenului in suprafati de
485 m.p., apartindnd domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava, conform
anexei nr. 3 la prezenta, pretul de pornire al licitatiei fiind de 10.840 lei.

Art. 6 Se aproba, Studiul de oportunitate pentru vinzarea terenului in suprafati
de 485 m.p. apatinand domeniului privat al comunei Putna, Jjudetul Suceava conform
anexei nr. 4 care face parte integranté din prezenta hotirare.

Art. 7 Se aprobi Documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie
publicd a terenurilor cu nr. Cadastral 34456 si nr. 34479 apatinand domeniuluj privat
al comunei Putna, judetul Suceava conform anexei nr. 5 care face parte integrantd din
prezenta hotdrare.

Art. 8. Garantia de participare la licitatie se stabileste in cuantum de 10% din
pretul contractului de vanzare fara TVA.

Art.9.(1) Pretul terenului poate fi achitat in una din urmatoarele modalitati:
a).integral pana la data incheierii actului autentic ;
b).un avans de 30% din valoarea terenuluj achitat la data incheierii actului autentic de
vanzare— cumparare, iar restul de pret in rate pe o perioada de pana la doi ani.

(2) Cumparatorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitarii ultime; rate
din pret.

Art.10. In cazul neachitarii pretului in totalitate in termenul mentionat la art.10,
contractul se va rezolutiona, iar sumele incasate pana la data respectiva nu se vor
restitui, considerandu-le daune interese precum si o compensatie echitabila pentru
folosirea terenului de catre cumparator.

Art.11. (1) Vanzarea imobilelor se va face prin act autentic, notarial.

(2) Se imputerniceste primarul commune Putna, d-ul Gheorghe Coroamj sa
semneze actele de vanzare —~cumparare,

Art.12. Se stabileste in sarcina cumparatorului suportarea cheltuielilor privind
efectuarea intabularii terenului, a raportului de evaluare si a cheltuielilor pentru
perfectarea contractului de vanzare — cumparare.,

Art. 13 Primarul comunei si  Biroul, buget-finante, achizitii publice, fond
funciar, urbanism si amenajarea teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari,

Contrasemhpeazi
Secrearul general al domunei Putna

Presedinte de
Plamadi ¥

Putna 31.05.2023
Nr. 44
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S.C. EVAL PROFESSI

nr. de ordine in registrul comerfului: J33/ 762/ 11.08.2011  cod unic
capital social: 200 lei
municipiul Suceava, strada Ciregoaia, nr. 1/ M, judetul Suceava

RAPORT DE EVALUARE

- stabilirea valorii de piati —

PROPRIETATE IMOBILIARA:

TEREN INTRAVILAN - 391,00 mp, nr. cad. 34479, CF 34479

Sat Putna, Comuna Putna, nr. 592, jud. Suceava

Solicitant: PRIMARIA COMUNEI PUTNA

Comuna Putna, jud. Suceava

Proprietar: COMUNA PUTNA - DOMENIUL PRIVAT

S.C. ,EVAL PROFESSIONAL” S.R.L.

ec. Anca Mihaela Gavyi
administrator/

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate §i nu vor putea fi transmise unor terfi fird acordul scris i prealabil al S.C. , EVAL
PROFESSIONAL” S.R.L.

—mai 2023 -
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| Raport de evaluare

S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L.

“nr. de ordine in registrul comertului: J33/ 762/ 11.08.2011 ¢ cod unic de inregistrare: 28985297 <
capital social: 200 lei
municipiul Suceava, strada Ciresoaia, nr. 1/ M, judetul Suceava

Nr. 084/23.05.2023

Catre,

PRIMARIA COMUNEI PUTNA

Comuna Putna, jud. Suceava

Conform solicitarii dvs. prin achizitie directa initiatd din catalogul electronic din data de
19.05.2023, v& naintdm Raportul de evaluare pentru: Proprietate imobiliard formatd din
teren intravilan in suprafatd de 391,00 mp, nr. cadastral 34479, CF 34479, comuna Putna,
apartindnd domeniului privat al comunei Putna, teren avand categoria actuald de folosinta
curti-constructii. Scopul evaludrii este stabilirea valorii de piatd in vederea vanzarii.
Proprietatea supusd evaludrii este situatd in intravilanul satului Putna, comuna Putna,

judetul Suceava.

Raportul de evaluare f1naintat dumneavoastrd trebuie interpretat tindnd cont de
considerentele si conditiile limitative stipulate. Evaluarea s-a realizat in concordantd cu

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Data efectivi a evaludrii este 23 mai 2023, iar cursul valutar BNR la data evaluirii este de

1 EUR =4,9710 LEL

In urma analizei intreprinse, avind in vedere scopul evaluirii, ipotezele si conditiile
limitative exprimate in raport, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd a terenului in
suprafatd de 391,00 mp, situat in intravilanul satului Putna, comuna Putna, nr. 592,
judetul Suceava, identificat cadastral cu nr. cad. 34479, CF 34479 este:

10.490 LEI echivalentul a 2.110 EUR

Notd: Valoarea prezentati mai sus se va folosi dupd aprobarea acesteia_de ciitre
Consiliul local al comunei Putna.

Pagina 2




SO

| Raport de evaluare

e

Mentiuni :

» valoarea nuinclude T.V.A.;

» valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analizele au

g

fost intreprinse corect. Cu toate acestea, precizez ci valoarea de piatd este doar o
opinie privind pretul cel mai probabil la care proprietatea evaluati ar putea fi
schimbata la data evaluarii.

¢ valoarea este corespunzitoare stirii fizice de la data evaluarii;

» detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

ing. Aurelian D. SENCULET ing. Elena Luminita BALICI

expert tehnic judiciar — specialitatea constructii evaluator autorizat, membru titular

specialijarea EPI

evaluator imobiliar (calificare profedignald)
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S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L.

. de ordine in regls ul comer
capital social: 200 lei
municipiul Suceava, strada Ciresoaia, nr. 1/ M, judetul Suceava

111] cod unic ae inregistrare:

7

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmatoarele:

¥ Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport de evaluare sunt corecte si
adevirate;

» Analizele, opiniile $i concluziile emise se limiteazd doar la ipotezele §i conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile §i concluziile profesionale si
impartiale ale evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional;

» Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva fafd de proprietatea ce
constituie obiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes personal sau
influentd legaté de partile implicate;

¥ Evaluatorul nu are nici o pértinire legatd de proprietatea evaluatd sau de partile
implicate in aceastd evaluare;

k4

Angajarea in aceastd evaluare si onorariul evaluatorului pentru aceastd lucrare nu
depind de raportarea unor rezultate predeterminate, de méarimea valorii estimate sau de
o concluzie favorabili clientului;

¥ Analizele, opiniile si concluziile emise, precum si prezentul raport au fost efectuate in
conformitate cu standardele si metodologia de lucru recomandate de cétre Asociatia
Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia;

» La aceastd datd (data raportului de evaluare) evaluatorii membri ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia ce semneazi prezentul raport de
evaluare, au indeplinit cerintele privind programul de pregatire profesionald continua,

» Proprietatea a fost inspectatd de evaluator, iar la elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneaza mai jos;

¥ S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L. si angajatii sdi au incheiat asigurare de
raspundere profesionala.

ing. Aurelian D. SENCULET ing. Elena Luminita BALICI

expert tehnic judiciar — specialitateg constructii evaluator autorizat, membry

specializareq \E ¥

EVAL PROFESSIONAL
~ Pagina 4 UO SRt o
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i Raport de evaluare

RAPORT DE EVALUARE

1. IDENTIFICAREA CLIENTULUI, A BENEFICIARULUI $1 A EVALUATORULUI

Beneficiarul evaludrii

Clientul raportului de evaluare: » PRIMARIA COMUNEI PUTNA

Adresa clientului: »  Comuna Putna, jud. Suceava

CIF: 4441379

Reprezentant: »  Primar — Coroami Gheorghe
Proprietarul
| Proprietar: ¥  COMUNA PUTNA - DOMENIUL PRIVAT
Evaluatorul

Evaluatorul: ¥ S.C.,,EVAL PROFESSIONAL” S.R.L.

Adresa evaluatorului: ¥ Str. Ciregoaia, nr. 1/M, municipiul Suceava, judetul

Suceava

Inregistrare la Registrul
Comertului:

J33/762/11.08.2011

Cod unic de inregistrare: 28985297

Telefon: 0728265569

Cont BCR Suceava RO39RNCB0234124170730001
2. PREMISELE EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA ACTIVELOR SUPUSE EVALUARII

Proprietate imobiliara

Extrasdecarte.  CF

ciard

 Nr.cad/ . -

0

1

3

21868/19.05.2023

Carte Funciari
nr. 34479 a
comunei Putna

34479 391,00 mp Curti-
constructii

*Identificarea cadastrald s-a flicut in baza extrasului de carte funciara pentru informare.

2.2, IDENTIFICAREA DREPTURILOR DE PROPRIETATE EVALUATE

Conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare anexat la prezentul raport de
evaluare, drepturile de proprietate ale proprietitii imobiliare evaluate se identifica dupa

cum urmeaza:
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&

T,

34479 34479 - Act notarial nr. 770 din 04.04.2023 emis de
Mandici Alexandru; COMUNA PUTNA-
- Act administrativ nr. 76 din 31.10.2012 emis de | POMENIUL PRIVAT
Consiliul Local Putna;

- Act administrativ nr. 3342 din 06.07.2020 emis
de Primdria comunei Putna;

2.2. Scopul si utilizarea evaludrii

Prezenta evaluare are ca scop estimarea valorii de piata a activului identificat la pct. 2.1. si
2.2. In vederea vanzirii. Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandarile
Standardelor de Evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Raportul de evaluare va putea fi utilizat numai pentru scopul mentionat i nu poate

w A

constitui raport de expertiza tehnici judiciara in instanta.

2.3. Definirea valorii

Pentru scopul declarat al expertizei s-a estimat valoarea de piati.

Valoarea de piatd este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2022 ca fiind
,»Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluirii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupi un
marketing adecvat gi in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauza, prudent si
fara constrangere”. [Standardele de evaluare a bunurilor 2022, ANEVAR, Bucuresti 2022,
Valoarea de piatd, SEV 104 — Tipuri ale valorii, pag. 20].

Conceptul de valoare de piati presupune un pret negociat pe o piata libera si concurentiald
unde participantii actioneazi in mod liber. Fiecare metodad de evaluare care se bazeaza pe
informatii derivate din piatd conduce la un rezultat ce exprimd o valoare de piati.
Valoarea de piatd estimatd in prezentul raport de evaluare reflectd o suma in numerar.

2.4. Data evaludrii §i data inspectiei

" Data evaludrii:* ~p 23.05.2023
Datainspectiei: .y 22052023
" Cursul de schimb (BNR) la data » 1EUR=4,9710 RON "
- evaludrii:

* Toate estimdrile i ipotezele avute in vedere in cadrul acestui raport sunt valabile la aceastd datd.

2.5. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze

¥ Obiectivul ce fac obiectul prezentului raport de evaluare se evalueazd pe baza
premisei ci este liber de sarcini, iar dreptul de proprietate este considerat valabil si
marketabil.
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Raport de evaluare

Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimin nemodificate in
raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluati, fie _dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ca nu au fost facute
cercetéri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, ci nu existd datoru care au legéturd cu proprietatea
evaluata $l aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. In cazul in care existd o asemenea
situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliara se
evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil) si responsabild.

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre solicitant si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari §i investigatii
suplimentare.

Nu se asumd nici o rdspundere pentru descrierea juridici pusd la dispozitie de
beneficiar sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate;

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in
cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea estimati va fi afectata.

Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostinti asupra
stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea,
starea §i structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substanfelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietatii.

Se presupune ci nu existd astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudirii analizei obignuite, necesard
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afla
proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari i opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le consideri a fi credibile, adevirate si corecte.

Evaluatorul nu fi asumi responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate
de terte parti. Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu
li se acorda garantii pentru acuratete.

La elaborarea evaludrii au fost luati in considerare toti factorii de care a avut
cunostintd evaluatorul i care au influentd asupra valorii activelor supuse evaluirii si
nu au fost omise in mod deliberat nici un fel de informatii care ar avea important3
asupra evaludrii $i care, dupd cunostinta evaluatorului sunt corecte si rezonabile;
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Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinti.

Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredintate de citre
clientul numit in raport, in scopul utilizirii precizate de cétre client si in scopul
precizat in raport.

Nici realizarea evaludrii si nici remunerarea nu depind de suma (valoarea estimatd)
raportata.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor referitor la obiectivul evaluat.

Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizirii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legitura cu o altd
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

Valoarea a fost estimati tindnd cont de situatia actuald a pietei imobiliare;

Intrarea 1n posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a
acestuia;

Raportul de evaluare sau orice alti referire la acesta nu poate fi publicat si nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu
specificarea formei si contextului in care ar urma s apara.

Nu se asumd responsabilitatea fati de nici o altd persoand in afara clientului,
destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar gi autorul nu il va
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previazute de Standardele de
Evaluare ANEVAR gi/sau atunci cind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar
calificat.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatorului;

Prezentul raport de evaluare este destinat scopului stipulat. Raportul este confidential
pentru beneficiar, iar evaluatorul nu acceptid nici o responsabilitate fatd de altd
persoand, in nici o circumstanta.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sa sau depund madrturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Orice valori estimate in raport se aplicd proprietdtilor in stare integrala §i orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati,
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevéazuta in raport.
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Raport de evaluare
Ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza documentelor puse la dispozitie de
solicitant i atasate la prezentul raport.

3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Descrierea terenului

Proprietatea supusd evaludrii este amplasatd in intravilanul satului Putna, comuna Putna,

judetul Suceava, zona Vitdu, zond rezidentiald aflatd in apropierea Chiliei Iui Daniil

Sihastrul, intr-un perimetru delimitat de proprietdti particulare, drum comunal pietruit, si

padure.

e forma terenului este regulatd, suprafata plani;

e categorie de folosinta — curti-constructii; ,

e teren imprejmuit cu gard din lemn pe laturile de est si sud, limite conventionale pe
laturile de nord si vest.

Amplasare

https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

Zona: + intravilan Putna, zona mediani;

Amplasare in cadrul zonei: s acces la drum comunal pietruit

Vecinatdti: « proprietafi particulare, drum comunal
pietruit, si padure.
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Dimensiuni
Suprafatd: » 485,00 mp
Formad si topografie

Forma terenului:

s regulatd

Topografie, caracteristici:

« formd regulati, suprafati preponderent
pland, neimprejmuit

Categorii de utilititi

- refea de alimentare cu apa da
- refea de canalizare da
- retea de energie electrica da
- refea de termoficare nu
- refea de telefonie da
- refea de gaze nu

Categoria de drum la
care are acces

drum pietruit

Poluare:

Categorie de folosinti:

Restrictii de utilizare a
terenului;

in

limite admise

Curti-constructii

in

conformitate cu reglementérile urbanistice ale zonei

si caracteristicile amplasamentului.

4. DESCRIEREA PIETEI IMOBILIARE

= Piata imobiliari specifica

Localizare:

intravilan sat Putna, comuna Putna;

Evolutia valorilor imobiliare:

Tendinta de stagnare/scidere a preturilor pe segmentul
imobiliar.

Cererea:

Existd cerere in special pentru teren construibil dar
tranzactiile se fac de regula intre localnici fara
publicitate imobiliard iar acest lucru nu faciliteaza
transparenta  informatiilor. In marea majoritate
terenurile se obfin prin mostenire sau donatie iar
constructiile se realizeaza in regie proprie.

Oferta:

In comuna Putna ofertele de vanzare sunt foarte reduse si |
se referd in special la teren construibil pentru locuinte sau
case de vacantd. Suprafete de teren similare se afld in
administrarea Comunei Putna — Domeniul privat.
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Previziuni Evolutia pre‘;urilor;ﬁfdbﬁeté‘;ilor imobiliare in stagnare
chiar usoari scadere.
Numérul de tranzactii este foarte redus iar preturile la

imobiliare au scizut ca urmare a crizei financiare gi
evolutiei cursului de schimb valutar.

Preturile Preturile de oferta unitare solicitate pentru terenuri in
zona Putna variazd in functie de localizare, forma si
topografie, acces la utilitati.

5, METODE DE EVALUARE
5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Evaluarea proprietitii se realizeaza avand in vedere cea mai buna utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situatii: cea mai buna
utilizare a terenului liber si cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a terenului liber este definiti a fi utilizarea care determina valoarea
maximad a terenului.

Practic, {indnd cont de tipul proprietatii si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa
pentru terenul evaluat este cea actuala.

5.2. ABORDAREA PRIN COMPARATIE PENTRU TEREN

Evaluarea terenului s-a realizat prin aplicarea metoda comparatiei directe. Aceastd metoda
de evaluare este guvernatd de principiul substitutiei, conform céruia nici un cumparator
(investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decét cel cu care ar
putea cumpdra o altd proprietate cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate, intr-un interval
de timp rezonabil. In consecints, valoarea de piati a unei proprietdti (teren) este in relatie
directd cu preturile unor proprietéti (terenuri) comparabile (similare) i competitive.

In consecinta, evaluarea terenului s-a efectuat prin metoda comparatiei directe. Analiza a
implicat studiul relatiilor indicate de datele de piata.

Pentru aplicarea acestei tehnici s-au analizat ofertele de vanzare ale unor parcele de teren
cu localizare similard, comparabile. Au fost luate in considerare asemanirile gi
deosebirile intre loturi. Preturile si alte informatii referitoare la vanziri comparabile
similare au fost analizate, comparate, corectate si ajustate pentru a justifica diferentele fati
de caracteristicile terenului de evaluat.

Algoritmul de calcul este prezentat in figsa de evaluare care face parte integrantd din
prezentul raport de evaluare.




% Raport de evaluare

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA

CRITERIUL si ELEMENTELE SUBIECT COMPARABILA | COMPARABILA | COMPARABILA
de COMPARATIE 1 2 3
CRITERIUL DE COMPARATIE: EUR/mp St
PRET DE OFERTA EUR/mp 10 9,33 5
MARJA DE NEGOCIERE -10% -10% -10% -10%
PRET OBTENABIL LA VANZARE EUR/mp 9,00 8,40 4,50
ELEMENTE DE COMPARATIE:
,}‘R%%E;I;I;gg 1DE PROPRIETATE Drept deplin Drept deplin Drept deplin Drept deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 9,00 8,40 4,50
Numerar Numerar Numerar Numerar
2. CONDITII DE FINANTARE pvindd Credre | Crodt | Crert |
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 9,00 8,40 4,50
3. CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 9,00 8,40 4,50
5. CONDITII DE PIATA Mai 2023 Actuale Ianuarie 2023 | lanuarie 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 9,00 8,40 4,50
comuna Putna, Comuna Putna, | Comuna Putna, sat Gura
6. LOCALIZARE zona Vitau. Zona zona 1a500mde | Putnei,zona
Chilia Daniil o % es . <
Sihastrul Manaistire intrare Gara
Ajustare (%) -10% -15% 10%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) -0,90 -1,26 0,45
7. CARACTERISTICI FIZICE Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
8. SUPRAFATA (mp) 391 5.500 3.000 3.200
Ajustare (%) 10% 5% 5%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) 0,90 0,42 0,23
forma forma forma
9. TOPOGRAFIE, FORMA forma regulaté: regulata'\: regulatél regulatéi
suprafati plana suprafati suprafati suprafata
plana plani plani
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0,00 0,00 0,00
. " arabil, arabil, arabil,
10. UTILIZARE curtl-constructii construibil construibil construibil
Ajustare (%) 5% 5% 5%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0,45 0,42 0,23
11. ALTE ELEMENTE
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R

P

en. electricd, apa,

en. electrica,

en. electrica,

11.a. UTILITATI canalizare apa, apd, canalizare en. electrica
canalizare
Ajustare (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0,00 0,00 0,23
11.b. DESCHIDEREA LA STRADA drum pietruit drum asfaltat drum asfaltat | drum pietruit
Ajustare (%) -5% -5% 0%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) -0,45 0 0,00
deschidere la
deschidere la deschidere la deschidere la
12. ALTE ELEMENTE drum 15,78 m | drumcca.30 m | drum cca. 30 m druml::lca. 40
Ajustare (%) -3% -3% -5%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) -0,27 -0,25 -0,23
Pret final ajustat (EUR/mp ) 8,73 7,31 5,40
TOTAL Ajustare NETA EUR 0,27 1,09 0,90
TOTAL Ajustare NETA % 3,00% 13,00% 20,00%
TOTAL AJUSTARE BRUTA EUR 2,97 2,77 1,35
TOTAL AJUSTARE BRUTA % 33,00% 33,00% 30,00%
NUMAR DE CORECTII 1 0 2
Valoarea adoptata: comparabila 2, care are cea mai mica ajustare
totala bruta
Curs BNR la data de 23.05.2023: 4,9710 LEI/EURO
5,40 EUR/mp
. 2.110 EUR
VALOARE TEREN (rotunjit)
27 LEl/mp
10.490 LEI

Notd: A fost selectatd comparabila C3 cu cea mai micd corectie brutd totald.

Corectiile s-au luat in considerare astfel:
* S-au corectat comparabilele 1, 2, 3 pentru oferta cu -10%, procentul reprezinti
marja de negociere preluati de pe piata imobiliard pe segmentul de piati analizat;

»  Localizare :

o Comparabilele 1 si 2 au fost corectati negativ fiind amplasate superior fati
de subiect, comparabila 3 a fost corectate pozitiv, fiind amplasati in zoni

inferioara;
»  Suprafatd :

o Comparabilele 1, 2 si 3 au fost corectate pozitiv diferentiat, pentru
suprafatd mai mare fafi de proprietatea de evaluat. Din informatia pietei
suprafetele mai mici se vind mai scump;

= Utilitdi:

o Comparabila 3 a fost corectati pozitiv intrucit zona de amplasare dispune
doar de alimentare cu en. electricd, fatd de subiect care este amplasat in
zond rezidentiald cu en. electricd, apa si canalizare (reteaua de canalizare
necesitd lucrdri de reabilitare conform informatiilor primite cu ocazia

inspectiei);
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»  Acces:
o Comparabilele 1 si 2 au fost corectate negativ intrucit au acces la drum
asfaltat fatd de subiect la care accesul se face din drum comunal pietruit;
«  Utilizare:

o Comparabilele 1, 2 si 3 au fost corectate pozitiv intrucat au categorie de
folosinta arabil construibil, fati de subiect care are categorie de folosinta
curti-constructii;

Alte caracteristici:

o Comparabilele 1, 2 si 3 au fost corectate negativ pentru deschidere mai
mare la drum fatd de subiect.

Pentru celelalte criterii de comparatie nu au fost aplicate corectii.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusd evaluirii a fost estimata ca fiind asimilabild
valorii corectate a proprietatii comparabile 3 deoarece i-au fost aduse cele mai putine
corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere criteriile analizate.
Aplicarea metodei s-a bazat pe analiza pietei terenurilor comparabile, pornind de la
premisa cé valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este in relatie directd cu preturile
de tranzactionare a unor proprietafi competitive si comparabile.

6. REZULTATELE EVALUARII

in urma analizei intreprinse, valoarea de piati a proprietitii imobiliare supusi
evaludrii (exclusiv TVA) , este valoarea stabiliti in urma abordirii prin comparatie.
Valoarea de piatd a terenului in suprafafd de 391,00 mp, situat in intravilanul satului
Putna, comuna Putna, nr. 592, judetul Suceava, identificat cadastral cu nr. cad. 34479,
CF 34479 este:

10.490 LEI echivalentul 2 2.110 EUR

Notd: Valoarea prezentatd mai sus se va folosi dupd aprobarea acesteia de cdtre
Consiliul local al comunei Putna.

Cursul valutar BNR la data efectudrii evaluirii este de 1 EUR = 4,9710 lei.

La baza opiniei exprimatd mai sus stau urmétoarele argumente gi considerente privind

valoarea:

+ valoarea nuinclude T.V.A.;

+ valoarea a fost determinata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile mentionate in prezentul raport;

« valoarea nu ia in considerare responsabilititile de mediu §i costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE
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Comparabile teren comuna Putna

Comparabila 1

Localizare Comuna Putna, judetul Suceava

Suprafata 5.500 mp

Tip teren intravilan

Tipul de drum la care are acces asfaltat w
Deschidere la drum ‘ Dé, cca. 30m

Utilitati ~ alimentare cu energie electrica, apa, canalizare )

Alte infirmatii primite de la Vand 55ari iﬁtravilah) in §bé‘fele manastirii Putna, constructii,
vanzator casa vacantd, acces la toate utilitatile si peisaj superb.

Pret oferta 10 eui*d/mp, negociabil o

Data culegerii informatiilor Mai 2023

htps:w.'ubli24.r/anunturi/ iobil iare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/pamant-de-vanzare-in-putna/4h453¢9oid267185 14 ¢fei4i83i8 1 2d6.html

Pamant de vanzare in Putna

i Senava, Potis § Vel pe oty

St i
e

i Dorina

- Distribuie anuntyl pe

@ retera cramapdf

n P cauap

Proprietati comparabile
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v Vinatsipp e @ X

& Oy B punzd

RS- Y -

G opticinata  EY BRD Valiater

L Loy 0 HD B ﬁdnugﬁ‘?nﬁmf‘ ‘

- Distribule antntil pe

Descriere

Vaed 56att intravilan in spatele manasfii Putez. rona Badarlau, constracticasa vacanta aoces 18 toate utiitabie si peisal soparb.

Ral. Tel

Vazh detalii pa e,

Anunturi recomandate

B etats srama.pdt

H £ Camay

Comparabila 2

Localizare Comuna Putna, judetul Suceava

Suprafata 3.000 mp

Tip teren ' Intravilan

Tipul de drum la care are acces asfaltat

Deschidere la drum Da - B i
ki ahmentarecu energneelectnca e

Alte infirmatii primite de la ~ Terenintravilan in Putna. Loc foarte Iinistity,w‘é"\}»énd toate utily’i’tyéi;iylié‘ '

vanzator situat la 500m de la intrare Tnh Putna si 400m de Ja strada
principala.
Contact Proprietar:
o 0742639505
P‘ret‘oferta o 28.000 euro, negociabil
D 'c‘af V"u‘legerii’mfoyrmatiilor o ‘W““I'énuarie/zoza

hitp://www .generalimobiliare.ro/ pmprietate/teren-intravilanuputna~28000~ero/

Proprietdti comparabile
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o
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Faopia enean hivp data 12028 Rengis

Fasri ol Uik Ragac 2 map weer
Faqehioh o Twittes ool

Site-ul Seneralimobiliare o utiizeaza cool

H O Tastati aicl pentru 5 chuta

1§ lor 51 potitica de

Proprietéti comparabile
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Comparabila 3

localizare ~ SatGura Putnei, comuna Putna, judetul Suceava
Suprafata 3.200 mp
Tip teren vand 32 de ari de teren acte tot la méana foarte bun pentru

constructie terenul se afla in Gura Putnei, zona Gard, deschidere
mare la drum, pret 500 euro arul, mai multe detalii la telefon:

749955887
“‘Tlpul de drum la care are acces Drum comunal pietruit
Deschldere la drum Da, cca. 40 m
‘Utilitati alimentare cu energie electrica
M‘Pret tranzactle 500 Euro/ar
' Data culegeru informatiilor lanuarie 2023

‘Sursa informatiilor obtinute - i Teivanzator079/55887, verificat 16.01.202’3‘ ‘

la venf:carea tetefomca i
https: //ﬂatfy ro/realty/731 70070

R wmor @

U odspe £ dudete 8GR

5 vene ween Radsusi.

Terenuri de vanzare
MiBJ HA‘

< 500€

Despre anunt

Gasit 4 decambrie 2020
Actualizat 4 febvuaria
Site-ut olers

32.de.ari de teren

iaren cu acts I reguls dwrénul se wla In Gura Putnel mial mutts datalli 1 telefon ~

ﬂ K3 Tagtati aici pentry 2 cduta O O | o £ ﬁ ® B o

Proprietati comparabile



Anexi la raportul de evaluare

Pagina 5 din 5

¥ . §X Canade venzae Pules - 1

R e

sliciete @ BRD ewetor - eval. T Vind teren Radautin

leftine.eu

L

Sakes

Rerwinil de vade

Popaati-Leorden

Saltgny
Larmpei
Borpstt
GHoe
frady
kA
Yarguisie o
Skb7c321a%0i7,
Swtandent

Nsa Mask

Yty

B exran

n £ Tastayi aici pentsu a chuta

W0t -~

LEL i H

Tt e bafuct e brankor

TR e

odat o Fubia

fxiton fozrte U3t & oy mutte detali s telefon

ot variante

LA TOATE PRODUSELE
Vi cop:  Nvao

COMANDA AGUM! 2

Sy adi X

Proprietéti comparabile



FOTO TEREN INTRAVILAN - 391mp, CF 34479
COMUNA PUTNA, NR. 592, JUDETUL SUCEAVA




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr.cerere 21868

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 34479 Putna

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Radauti Ziua 19
a Luna 05 |
k e v o Anul 2023
ANCHPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Putna, Nr. 592, jud. Suceava

grrt Nr. tc:::gsg?ilc Nr! suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 34479 391 imobilul este imprejmuit in totalitate cu gard cjin lemn pe laturile de sud si
vest, limita_conventionala pe latura din nord si est.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14910/ 04/04/2023
Act Notarial nr. 770, din 04/04/2023 emis de Mandici Alexandru;

Se infiinteaza cartea funciara 34479 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl {34479 / UAT Putna, rezultat din dezmembrarea imobiluiui cu numarul

cadastral 34335 inscris in cartea funciara 34335;

Act Administrativ nr. 76, din 31/10/2012 emis de Consiliul Local Putna; Act Administrativ nr, 3342, din

06/07/2020 emis de Primaria Comunei Putna;

B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al

actuala 1/1

1) COMUNA PUTNA, CiF:4441379, -DOMENIUL PRIVAT-

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 34335/Putna, inscrisa prin incheierea nr. 40352 din 26/09/2022;

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini ring

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 34479 Comuna/Oras/Municipiu: Putna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
34479 391 Imobilul este imprejmuit in totalitate cu gard din lemn pe laturile de sud 5| vest,
limita conventionala pe latura din nord si est.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
i

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
ct | folosinta |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 391 ~ _ . Imobilul este imprejmuit in totalitate
constructii cu gard din lemn pe laturile de sud si
vest, limita conventionala pe latura
din nord si_est.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 8.185

2 3 15.78

3 4 2.618

4 5 6.878

5 6 3.149

Dacument care conine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 34479 Comuna/Oras/Municipiu: Putna

Punct Punct Luhgime segment

fnceput sfarsit 1= {m)
6 7 8.225

7 8 6.624

8 9 13.556

9 10 1.307

10 11 5.44

11 12 14.095

12 13 11.142

13 14 8.147

14 15 2.647

15 16 2.001

16 1 6.385

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP} contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fara semnéaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinit 5i realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
19/05/2023, 09:08

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederifle Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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TR A 4 S I SO SNEATAA = . T e
Plan de amplasament gi delimitare a imobilului

SCARA 1: 500
Nr. Cadastral Suprafata masurata a Adresa imobilului
Lot 2 - 34479 391 mp intravilan, sat Putna, com. Putna, jud.Suceava
Cartea Funciard nr, Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT,
PUTNA
PN $5L 1o V5 P 5ABSII T
N =
3 [fe}
L OCO’ i v P~
o ul SI,VIC Putna =
9 5418 5
——
723
/ J
& i
g
| - L‘(‘?
~ / 7/ e
bl N
wied 21 -
707550 5 707560
® 8 2
= © -
5 D
w815 |
wE Tw g W
17 ' o - @
. § \2.00 4] ©
Sl qcc 3f”
~ o Lot 2 2
= ° e
ﬁ/ 2
1‘1: -.L,,‘..,L_‘ “~~-~Lm__l__ | ;ﬁl]
7 15.78 p
B D e 2
] o
e I SO
546523 2 546593
§
A. Date referitoare la teren
R Categoria de . s oo
.; Parceld folosinta Suprafata (mp) ; Mentiuni
1 cc 391 Imobilul este imprejmuit in totalitate cu gard din lemn pe laturile de
TOTAL 301 est si sud, limite eonventionale pe laturile de nord i vest
B, Date referitoare la constructii
Cod constr. Cod grupd destinatie Suprafaja construita la Mentiuni
sol(mp)
TOTAL - -
Suprafata totald masurata a imobilului = 381 mp
Suprafata din acte = 391 mp
Executant: SC TOPO CAD NORD SRL Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de date integraid 5i
atribuirea numdrului cadastral

Aut.Seria RO-SV-F Nr.0108/2012
Confirm executarea misurdtorilov la teren, corectitudinea
intocmirii documentatiei cadastrale §i corespondenta
Semmndtura

acesteia cu realitatea din teren
Semnat digital de

Anca_l u | fana Anca-luliana Pinteala
Data:2023.03.28

_ Semnat digital d
gggl\gf"\' OCTAVIAN.GABRIEL
. “CHIPER , ) |
CHIPER Dat4 2023.03.20 Pinteala Teat 08 20300
O 1115:16 +02'00°
' 12609/2023

Stampila BCPI

Data.20.03.2023



Anexanr. 2 la H.C.L. nr. 44 din 31.05.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea terenului in suprafatd de 391 m.p. apatindnd domeniului
privat al comunei Putna, judetul Suceava

1.Date privind vanzétorul: comuna Putna, judetul Suceava.

2.Titlul juridic in baza céruia este detinut bunul care face obiectul vanzarii: extras
carte funciard 34479- teren apartindnd domeniului privat al comunei conform
inventarului aprobat prin H.C.L. nr. 76 /2013 cu modificarile si completdrile
ulterioare;

3.Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
vanzarea : obtinerea de fonduri la bugetul local si satisfacerea solicitarilor de
cumparare teren a cetdtenilor.

4, Date privind bunul care se vinde: descrierea acestuia si specificatii tehnice,
adresa, vecindtati, ansamblul in care functioneaza bunul respectiv si conditiile ce
se cer pentru a nu prejudicia ansamblul, se va preciza daca bunul care se vinde
~ este sau nu grevat de sarcini: terenul In suprafatd de 391 m.p. se regdseste in
intravilanul satului Putna ,comuna Putna, avand ca vecinatati, teren proprietatea
comunei Putna- drum si proprietéti particulare, cu acces la drum pietruit, retea
de energie electricd, retea alimentare cu apa, retea canalizare si retea de telefonie
fiind liber de sarcini.

5.Pretul de pornire al licitatiei publice care va avea la baza valorile de circulatie,
stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat este de 10.490
lei.

6.Precizarea tipului de procedura prin care se va face vanzarea : licitatie publica.




PArEXA NE 3 (4
g ‘ 44/
! Raport de evaluare H.c.c M. 4 %?00‘?,3

§

capital social: 200 lei
municipiul Suceava, strada Ciresoaia, nr. 1/ M, judetul Suceava

RAPORT DE EVALUARE

- stabilirea valorii de piata —

PROPRIETATE IMOBILIARA:

TEREN INTRAVILAN - 485,00 mp, nr. cad. 34456, CF 34456

Sat Putna, Comuna Putna, jud. Suceava

Solicitant: PRIMARIA COMUNEI PUTNA

Comuna Putna, jud. Suceava

Proprietar: COMUNA PUTNA —- DOMENIUL PRIVAT

Datele, informatitte si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate §i nu vor putea fi transmise unor terfi fard acordul scris si prealabil al S.C. ,, EVAL
PROFESSIONAL” S.R.L.

—mai 2023 -
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S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L.

"nr. de ordine in registrul comerfului: ]33/ 762/ 11.08.2011 + cod unic de inregistrare: 28985297
capital social: 200 lei
municipiul Suceava, strada Ciresoaia, nr. 1/ M, judetul Suceava

Nr. 083/23.05.2023

Catre,

PRIMARIA COMUNEI PUTNA

Comuna Putna, jud. Suceava

Conform solicitrii dvs. prin achizitie directd initiatd din catalogul electronic din data de
19.05.2023, vi inaintdm Raportul de evaluare pentru: Proprietate imobiliard formatd din
teren intravilan in suprafatd de 485,00 mp, nr. cadastral 34456, CF 34456, comuna Putna,
apartinind domeniului privat al comunei Putna, teren avand categoria actuald de folosinti
arabil. Scopul evaluiirii este stabilirea valorii de piatd in vederea vanzirii. Proprietatea

supusd evaludrii este situati in intravilanul satului Putna, comuna Putna, judetul Suceava.

Raportul de evaluare finaintat dumneavoastrd trebuie interpretat tindnd cont de
considerentele si conditiile limitative stipulate. Evaluarea s-a realizat in concordanti cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Data efectivi a evaludrii este 23 mai 2023, iar cursul valutar BNR la data evaludrii este de

1 EUR =4,9710 LEL

in urma analizei intreprinse, avand in vedere scopul evaluirii, ipotezele si conditiile
limitative exprimate in raport, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd a terenului in
suprafatd de 485,00 mp, sitvat in intravilanul satului Putna, comuna Putna, judetul

Suceava, identificat cadastral cu nr. cad. 34456, CF 34456 este:

10.840 LEI echivalentul a 2.180 EUR

Noti: Valoarea prezentati mai sus se va folosi dupd aprobarea acesteia de citre
Consiliul local al comunei Putna.




| Raport de evaluare

Mentiuni :

b,

b

valoarea nuinclude T.V.A,;

valoarea a fost exprimatd {inAnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analizele au
fost intreprinse corect. Cu toate acestea, precizez cé valoarea de piatd este doar o
opinie privind pretul cel mai probabil la care proprietatea evaluati ar putea fi
schimbati la data evaludrii.

valoarea este corespunzitoare starii fizice de la data evaludrii;

detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

ing. Aurelian D. SENCULET ing. Elena Luminita BALICI

expert tehnic judiciar — specialitatea constructii evaluator autorizat, membru titular

specialigarea EPI

| EVAL PROFESSIONAL

S
& SRL A

Pagina3 - : of
@Oéa?gb 4
MANDY




Raport de evaluare

I
:
{

S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L

“nr. de ordine in registrul comertului: ]33/ 762/ 11.08.2011 + cod unic de inregistrare: 28985297 .
capital social: 200 lei
municipiul Suceava, strada Ciregoaia, nr. 1/ M, judetul Suceava

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificim urmétoarele:

¥ Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport de evaluare sunt corecte si
adevirate;

»  Analizele, opiniile si concluziile emise se limiteazd doar la ipotezele si conditiile
limitative prezentate §i reprezinti analizele, opiniile si concluziile profesionale si
impartiale ale evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional;

¥ Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivd fatd de proprietatea ce
constituie obiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes personal sau
influentd legata de pértile implicate;

¥ Evaluatorul nu are nici o partinire legatd de proprietatea evaluati sau de pdrtile
implicate in aceastd evaluare;

¥ Angajarea in aceastd evaluare si onorariul evaluatorului pentru aceastd lucrare nu
depind de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de
o concluzie favorabili clientului;

¥  Analizele, opiniile si concluziile emise, precum i prezentul raport au fost efectuate in
conformitate cu standardele si metodologia de lucru recomandate de cétre Asociatia
Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Romania;

# La aceastd data (data raportului de evaluare) evaluatorii membri ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizai din Roménia ce semneazi prezentul raport de
evaluare, au indeplinit cerintele privind programul de pregétire profesionald continud;

¥ Proprietatea a fost inspectatd de evaluator, iar la elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneaza mai jos;

¥ S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L. si angajatii séi au incheiat asigurare de
raspundere profesionala.

ing. Aurelian D. SENCULET ing. Elena Luminita BALICI

‘hedd i-“,ﬁ

e legnlmatle iy 2 AN"VAR .
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Raport de evaluare

RAPORT DE EVALUARE
1. IDENTIFICAREA CLIENTULUI, A BENEFICIARULUI $I A EVALUATORULUI

Beneficiarul evaluérii

Clientul raportului de evaluare: » PRIMARIA COMUNEI PUTNA
Adresa clientului: ¥ Comuna Putna, jud. Suceava
CIF: ¥ 4441379
Reprezentant: »  Primar — Coroami Gheorghe
Proprietarul
| Proprietar: ¥  COMUNA PUTNA - DOMENIUL PRIVAT
Evaluatorul
Evaluatorul: ¥ S.C.,,EVAL PROFESSIONAL” S.R.L.
Adresa evaluatorului: #  Str. Ciresoaia, nr. 1/M, municipiul Suceava, judetul
Suceava
Inregistrare la Registrul b J33/762/11.08.2011
Comertului.
Cod unic de inregistrare: » 28985297
Telefon: ¥ 0728-265569
Cont BCR Suceava ¥ RO39RNCB0234124170730001
2. PREMISELE EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA ACTIVELOR SUPUSE EVALUARII

Proprietate imobiliard

de carte V. ead

1) K11

0 : 1 2 3 4
21868/19.05.2023 | Carte Funciard | 34456 485,00 mp Arabil
nr. 34456 a

comunei Putna

*Identificarea cadastrald s-a fdcut in baza extrasului de carte funciara pentru informare.

2.2. IDENTIFICAREA DREPTURILOR DE PROPRIETATE EVALUATE

Conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare anexat la prezentul raport de
evaluare, drepturile de proprietate ale proprietifii imobiliare evaluate se identifica dupa
cum urmeaza:
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34456 34456 - Act administrativ nr. 15 din 30.01.2023 emis de
Primdria comunei Putna; COMUNA PUTNA-
- Act administrativ nr. 569 din 06.02.2023 emis de | DOMENIUL PRIVAT
Primaria comunei Putna;

2.2. Scopul i utilizarea evaludrii

Prezenta evaluare are ca scop estimarea valorii de piatd a activului identificat la pct. 2.1. si
2.2. in vederea vénzirii. Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au urmérit recomandarile
Standardelor de Evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Raportul de evaluare va putea fi utilizat numai pentru scopul mentionat §i nu poate
constitui raport de expertizi tehnica judiciard in instanta.

2.3. Definirea valorii

Pentru scopul declarat al expertizei s-a estimat valoarea de piata.

Valoarea de piatd este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2022 ca fiind
,,Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(#) la data evaludrii,
intre un cumparator hotérat si un vanzator hotirat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si
fard constrangere”, [Standardele de evaluare a bunurilor 2022, ANEVAR, Bucuresti 2022,
Valoarea de piatd, SEV 104 — Tipuri ale valorii, pag. 20].

Conceptul de valoare de piata presupune un pref negociat pe o piaté liberd si concurentiala
unde participantii actioneazd in mod liber. Fiecare metoda de evaluare care se bazeaza pe
informatii derivate din piati conduce la un rezultat ce exprimd o valoare de piata.

- A

Valoarea de piatd estimatd in prezentul raport de evaluare reflectd o suma in numerar.

2.4. Data evaludrii si data inspectiei

Data evaludrii: * b 23.05.2023

Data inspecfiei: ~ » 22052023

" Cursul de schimb (BNR) la data » 1EUR=4,9710 RON |
' evaludrii:

* Toate estimdrile §i ipotezele avute in vedere in cadrul acestui raport sunt valabile la aceastd datd.

2.5. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze ‘

» Obiectivul ce fac obiectul prezentului raport de evaluare se evalueazd pe baza
premisei cd este liber de sarcini, iar dreptul de proprietate este considerat valabil si
marketabil.

¢ Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali gi politici, riméan nemodificate in
raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.
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Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie
proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute
cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cé titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au legiturd cu proprietatea
evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. in cazul in care existi o asemenea
situatie si este cunoscutdi, aceasta este mentionati in raport. Proprietatea imobiliara se
evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil) i responsabila.

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
citre solicitant gi au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri si investigatii
suplimentare.

Nu se asumi nici o raspundere pentru descrierea juridici pusd la dispozitie de
beneficiar sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate;

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementdrile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in
cazul 1n care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea estimata va fi afectata.

Daca nu se aratd altfel in raport, se infelege cd evaluatorul nu are cunostintd asupra
stdrii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea,
starea §i structura solului, structura fizici, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietétii.

Se presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii dep#gind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afla
proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii gi a
eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estiméri i opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile, adevarate si corecte.

Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate
de terte parti. Informatiile furnizate de terte pérti sunt considerate de incredere, dar nu
li se acorda garantii pentru acuratete.

La elaborarea evaludrii au fost luati in considerare toti factorii de care a avut
cunostintd evaluatorul si care au influentd asupra valorii activelor supuse evaludrii si
nu au fost omise in mod deliberat nici un fel de informatii care ar avea importantd
asupra evaludrii si care, dupa cunostinta evaluatorului sunt corecte si rezonabile;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii;
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Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei gi a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Evaluatorul a fost de acord sd-gi asume realizarea misiunii incredinfate de cétre
clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de citre client si in scopul
precizat in raport.

Nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de suma (valoarea estimat)
raportata.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor referitor la obiectivul evaluat.

Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legitura cu o altd
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

Valoarea a fost estimat tindnd cont de situatia actuala a pietei imobiliare;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia;

Raportul de evaluare sau orice altd referire la acesta nu poate fi publicat si nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris i prealabil al evaluatorului, cu
specificarea formei i contextului in care ar urma sé apara.

Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o alti persoand in afara clientului,
destinatarului evaludrii §i celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevdazute de Standardele de
Evaluare ANEVAR si/sau atunci cand proprictatea a intrat in atentia unui corp judiciar
calificat.

Nici prezentul raport, nici péarti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatorului;

Prezentul raport de evaluare este destinat scopului stipulat. Raportul este confidential
pentru beneficiar, iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fati de altd
persoand, in nici o circumstantd.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sa sau depund madrturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil,

Orice valori estimate in raport se aplicd proprietitilor in stare integrala si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata,
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevdzuta in raport.

Ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza documentelor puse la dispozitie de
solicitant si atasate la prezentul raport.
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3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Descrierea terenului

Proprietatea supusd evaludrii este amplasati in intravilanul satului Putna, comuna Putna,
judetul Suceava, zona mediand, intr-un perimetru delimitat de proprietafi apartinind
comunei Putna, drum de exploatare, proprietate particulara si parau.

o forma terenului este regulata, suprafata preponderent pland;
e categorie de folosinta — arabil;
e teren neimprejmuit.

Amplasare

https://geoportal.ancpi;i'o/geoportal/imobileHafa.html

Zona: + intravilan Putna, zona mediana;

Amplasare in cadrul zonei: = acces la drum comunal betonat

Vecinadtdti: » proprietiti apartindnd comunei Putna, drum
de exploatare, proprietate particulard si
parau

Dimensiuni
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Suprafata: « 485,00 mp
Formad si topografie
Forma terenului: » regulatd

Topografie, caracteristici:

» formd regulatd, suprafatd preponderent
pland, neimprejmuit

Categorii de utilititi

- retea de alimentare cu apa da
- refea de canalizare nu
- refea de energie electrica da
- retea de termoficare nu
- refea de telefonie da
- refea de gaze nu

Categoria de drum la
care are acces

drum betonat

Poluare:

Categorie de folosinti:

Restrictii de utilizare a
terenului:

in limite admise

arabil

In conformitate cu reglementérile urbanistice ale zonei
si caracteristicile amplasamentului.

4. DESCRIEREA PIETEI IMOBILIARE

= Piata imobiliara specifica

Localizare:

intravilan sat Putna, comuna Putna;

Evolutia valorilor imobiliare:

Tendinti de stagnare/scidere a preturilor pe segmentul
imobiliar.

Cererea:

Existd cerere in special pentru teren construibil dar
tranzactiile se fac de regula intre localnici fird
publicitate imobiliard iar acest lucru nu faciliteazi
transparenta  informatiilor. In marea majoritate
terenurile se obtin prin mostenire sau donatie iar
constructiile se realizeaza n regie proprie.

Oferta:

in comuna Putna ofertele de vanzare sunt foarte reduse si
se referd in special la teren construibil pentru locuinte sau
case de vacantd. Suprafete de teren similare se afld in
administrarea Comunei Putna — Domeniul privat.

Pagina 10




. Raport de evaluare

AR

Previziuni ‘Evolutia preturilor proprietitilor imobiliare in stagnare
chiar ugoari scidere.
Numaérul de tranzactii este foarte redus iar preturile la

imobiliare au scdzut ca urmare a crizei financiare §i
evolutiei cursului de schimb valutar.

Prequrile | Preturile de ofertd unitare solicitate pentru terenuri in
zona Putna variazd in functie de localizare, forma si
topografie, acces la utilitati.

5. METODE DE EVALUARE
5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Evaluarea proprietatii se realizeaza avand in vedere cea mai buna utilizare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situatii: cea mai bund
utilizare a terenului liber §i cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a terenului liber este definiti a fi utilizarea care determind valoarea
maxima a terenului.

Practic, tinind cont de tipul proprietdtii si de amplasarea acesteia, cea mai bund alternativa
pentru terenul evaluat este cea actuala.

5.2. ABORDAREA PRIN COMPARATIE PENTRU TEREN

Evaluarea terenului s-a realizat prin aplicarea metoda comparatiei directe. Aceastd metoda
de evaluare este guvernatd de principiul substitutiei, conform céruia nici un cumpérator
(investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decét cel cu care ar
putea cumpdra o altd proprietate cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate, intr-un interval
de timp rezonabil. In consecint3, valoarea de piat a unei proprietiti (teren) este in relatie
directd cu preturile unor proprietati (terenuri) comparabile (similare) si competitive.

in consecintd, evaluarea terenului s-a efectuat prin metoda comparatiei directe. Analiza a
implicat studiul relatiilor indicate de datele de piata.

Pentru aplicarea acestei tehnici s-au analizat ofertele de vanzare ale unor parcele de teren
cu localizare similard, comparabile. Au fost luate in considerare asemdndrile i
deosebirile intre loturi. Prefurile si alte informatii referitoare la vanziri comparabile
similare au fost analizate, comparate, corectate si ajustate pentru a justifica diferentele fati
de caracteristicile terenului de evaluat.

Algoritmul de calcul este prezentat in fisa de evaluare care face parte integranti din
prezentul raport de evaluare.
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EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA

CRITERIUL si ELEMENTELE SUBIECT COMPARABILA | COMPARABILA | COMPARABILA
de COMPARATIE 1 2 3
CRITERIUL DE COMPARATIE: EUR/mp St
PRET DE OFERTA EUR/mp 10 9,33 5
MARJA DE NEGOCIERE -10% -10% -10% -10%
PRET OBTENABIL LA VANZARE EUR/mp 9,00 8,40 4,50
ELEMENTE DE COMPARATIE:
1. DREPTURI DE PROPRIETATE . . . .
TRANSMISE Drept deplin Drept deplin Drept deplin Drept deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 9,00 8,40 4,50
Numerar / Numerar / Numerar / Numerar /
2. CONDITIN DE FINANTARE Credit Credit Credit Credit
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 9,00 8,40 4,50
3. CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 9,00 8,40 4,50
5. CONDITIH DE PIATA Mai 2023 Actuale Ianuarie 2023 | lanuarie 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 9,00 8,40 4,50
comuna Comuna Comuna Putna, sat Gura
6. LOCALIZARE Putna, zona Putna, zona l1a500m de Putnei, zona
Gari (Prund) Minastire intrare Gara
Ajustare (%) -10% -15% 5%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) -0,90 -1,26 0,23
7. CARACTERISTICI FIZICE Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
8. SUPRAFATA (mp) 485 §.500 3.000 3.200
Ajustare (%) 10% 5% 5%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) 0,90 042 0,23
forma forma forma forma
9. TOPOGRAFIE, FORMA regulata: regulata: regulata: regulat:a1
suprafata suprafata suprafata suprafata
plana plana plana plana
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0,00 0,00 0,00
. arabil, arabil, arabil,
10. UTILIZARE arabil construibil construibil construibil
Ajustare (%) -10% -10% -10%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) -0,90 -0,84 -0,45
11. ALTE ELEMENTE
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en. electrica,

en. electrici,

en. electrica,

11.a. UTILITATI < apa, < ; en. electrica
apa . apd, canalizare
canalizare
Ajustare (%) -3% -3% 5%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) -0,27 -0,25 0,23
11.b. ACCES drum betonat | drum asfaltat | drum asfaltat | drum pietruit
Ajustare (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) 0,00 0 0,23
12. ALTE ELEMENTE zona cu risc de nu este cazul nu este cazul nu este cazul
inundatii
Ajustare (%) -10% -10% -10%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) -0,90 -0,84 -0,45
Pret final ajustat (EUR/mp ) 6,93 5,63 4,50
TOTAL Ajustare NETA EUR 2,07 2,77 0,00
TOTAL Ajustare NETA % 23,00% 33,00% 0,00%
TOTAL AJUSTARE BRUTA EUR 3,87 3,61 1,80
TOTAL AJUSTARE BRUTA % 43,00% 43,00% 40,00%
NUMAR DE CORECTII 1 0 2

Valoarea adoptata: comparabila 3,
totala bruta

care are cea mai mica ajustare

Curs BNR la data de 23.05.2023: 4,9710 LEI/EURO
4,50 EUR/mp
2.180 EUR
VALOARE TEREN (rotunjit)
22 LEI/mp
10.840 LEI

Notd: A fost selectatd comparabila C1 cu cea mai micd corectie brutd totald.

Corectiile s-au luat in considerare astfel:
= S-au corectat comparabilele 1, 2, 3 pentru oferta cu -10%, procentul reprezinta
marja de negociere preluatd de pe piata imobiliard pe segmentul de piatd analizat;

= Localizare :

o Comparabilele 1 si 2 au fost corectatd negativ fiind amplasate superior fata
de subiect, comparabila 3 a fost corectate pozitiv, fiind amplasatd in zona

inferioari;
»  Suprafatd :

o Comparabilele 1, 2 si 3 au fost corectate pozitiv diferentiat, pentru
suprafatd mai mare fati de proprietatea de evaluat. Din informatia pietei
suprafetele mai mici se vand mai scump;

= Utilitdti:

o Comparabilele 1 si 2 au fost corectate negativ intrucat zonele de amplasare
dispun de alimentare cu en. electricd, apa si canalizare fatd de subiect care
este amplasat in zond cu acces doar la reteaua de energie electricd si
reteaua de apd, la reteaua de canalizare se lucreaza la data evaludrii;

= Acces:

o Comparabila 3 a fost corectate pozitiv intrucat are acces la drum pietruit
fatd de subiect la care accesul se face din drum betonat;
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= Utilizare:

o Comparabilele 1, 2 si 3 au fost corectate negativ Intrucat au categorie de
folosinta arabil construibil, fatd de subiect care are categorie de folosinta
arabil cu restrictii de construire fiind amplasat in vecinitatea Pardului
Putna, zoni cu risc de inundatii;

» Alte caracteristici:

o Comparabilele 1, 2 si 3 au fost corectate negativ intrucdt amplasamentul
evaluat prezinti risc de inundatii si necesitd lucrdri suplimentare de
consolidare a limitei cu paraul Putna.

»  Pentru celelalte criterii de comparatie nu au fost aplicate corectii.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusd evaludrii a fost estimata ca fiind asimilabild
valorii corectate a proprietatii comparabile 3 deoarece i-au fost aduse cele mai putine
corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere criteriile analizate.
Aplicarea metodei s-a bazat pe analiza piefei terenurilor comparabile, pornind de la
premisa cd valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este 1n relatie direct cu prefurile
de tranzactionare a unor proprietéti competitive si comparabile.

6. REZULTATELE EVALUARII

In urma analizei intreprinse, valoarea de piati a proprietitii imobiliare supusi
evaluarii (exclusiv TVA) , este valoarea stabilitd in urma abordarii prin comparatie.
Valoarea de piatd a terenului in suprafatd de 485,00 mp, situat in intravilanul satului
Putna, comuna Putna, judeful Suceava, identificat cadastral cu nr. cad. 34456, CF 34456
este:

10.840 LEI echivalentul a 2.180 EUR

Notd: Valoarea prezentatd mai sus se va folosi dupd aprobarea acesteia de cdire
Consiliul local al comunei Putna.

Cursul valutar BNR la data efectuirii evaluarii este de 1 EUR = 4,9710 lei.

La baza opiniei exprimata mai sus stau urmétoarele argumente si considerente privind

valoarea:

» valoarea nuinclude T.V.A.;

« valoarea a fost determinati {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi
aprecierile mentionate in prezentul raport;

« valoarea nu ia in considerare responsabilitifile de mediu si costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE
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Comparabile teren comuna Putna

Comparabila 1

Localizare Comuna Putna, judetul Suceava
Suprafata 5.500 mp
Tip teren intravilan

lpul de drum la care are acces asfaltat
"Deschidere la drum Da, cca. 30m
Ut|||tat| alimentare cu energie electrica, apa, canalizare
Alte infirmatii primite de la Vand 55ari intfavilan, in spatele manastirii Putna, constructii,
vanzator casa vacania, acces la toate utilitdtile si peisaj superb.
Pret oferta 10'éu'|"6/"rﬁ|5,y 'Vn‘égociabil »
Data culegerii informatiilor Mai 2023

Sursa informatiilor obtinute . Tel, vanzator: 0744/ 

la verificarea telefonica: e . i
https://www.publi24. ro/anunturl/lmoblllare/de-vanzaz e/tcrenurl/teren-
intravilan/anunt/pamant-de-vanzare-in-putna/4h45309¢id26718514gfei4i83i8 1 gd6.html

i imstsapp UK F Ven tecas intrauiian » Butes, T X e
I G ST

S eticivatie Q% BAD Yalwetwr - aval.  F Vo teren Ragauti.

aomow e 06

L cowmes QO B 4" Afougl anuny

Pamant de vanzare in Putna 1 000 EUR negociabil

Bund, GRaza G
dUMPEAYRRIHE. M #5ie VAIFDIAT

Derina

Distribule anuntil pe

Proprietiiti comparabile
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S ety : crnket Y Veno veven inteastien s Putmp, Sur X i <ol
& Gy @ pudhiztaye SRR R vy Y - ]

£ elinmte Ky BROVSumtor-eval.  EF Veow teren Radaut
-

Fﬁﬂii W PRCTRERN IR A W - Adougt onunt

Distribiie anuntit e

Descriere

Vand 55a Inravitan Jn spatsle manastivi Putng, 2ona Bodarlau.consbucti casa vacanta acces fa toats uhitalils i peise) suparb.
Rel. Tel

Vazt detall pe v

Anunturi recomandate

W Retets cramapdt Sowat R

H £ Cautati

Comparabila 2

Localizare Comuna Putna, judetul Suceava
Suprafata 3.000 mp
Tlp teren Intravilan
Tipul de drum la care are acces asfaltat
Deschldere la drum , Da
Utl|ltatl - pallmentare cu energle electnca
 Alte infirmatii prlmlte dela Teren intravilan in Putna. Loc foarte |lnl$tlt ‘avand toate utllltatlle
vanzator situat la 500m de la intrare in Putna si 400m de la strada
principala.
Contact Proprietar:
0742639505
Pret oferta 28.000 euro, negociabil |
A Data culegeru mformatulor ' lanuarie 2023 M

" el vanzator, (ZPIRERE

http //WWW generdhmoblhare ro/propnetate/teren mtrawldn putna 280006ur0/ o

Proprieté{i comparabile
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Comparabxla 3

 Localizare ~ satGura Putnei, comuna Putna, judetul Suceava
Suprafata 3.200 mp
Tip teren S Vand 32 de ari de teren acte tot la mana foarte bun pentru |

constructie terenul se afla in Gura Putnei, zona Gara, deschidere
mare la drum, pret 500 euro arul, mai multe detalii la telefon:

749955887
Tipul de drum la care are acces  Drum comunal pietruit
Deschldere fa drum Da, cca. 40 m
WUt|I|tat| ahmentare cu energie electrica
“ Pret tranzactle 500 Euro/ar
Data culegerii lnformatiﬁilvbf "~ lanuarie 2023

Sursa informatiilor obti‘nute L lv‘Te‘!,." \)anz’iatg:.r()?v/SSéS?; érific?at 1167.‘(‘)‘1.12023 e

la verificarea telefonica: ‘ ;
https://flatfy.ro/realty/73 1 200’7()

G T de vanza X 4 - : . : ; : -

& Oy W ety

) teven Radsuth,

Terenuri de vanzare
MlBlHA

i BDO€

Alsiaracs 6imme

Despre anunt

Ghsit 4 decembsia 2020
Actalizat 4 felmuarie
Sita-ul s

32 de ari de feren

teten cu scte in regula tarenu! sk afla In Gura Putnei mai nvulte datelii fa teieton M

H P Tasiay aici pentru & chiuta C) ™ Mmoo © ﬂ 2 B @

Proprietéti comparabile
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FOTO TEREN INTRAVILAN - 485 mp, CF 34456
COMUNA PUTNA, JUDETUL SUCEAVA







Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imabiliard SUCEAVA Nr.cerere 21868 -

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Radauti  Ziua : 19
u Luna : 05
' Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA P i vetticn

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 34456 Putna

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa; Loc. Putna, jud. Suceava

Nr. |Nr. cadastral Nr. "
Crt|  topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 34456 485 Terer_v nei‘mprgjmgit;

Imobil neimreimuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6022 /10/02/2023

Act Administrativ nr. 15, din 30/01/2023 emis de Primaria Comunei Putna; Act Administrativ _nr. 569, din

06/02/2023 emis de Primaria Comunei Putna;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) COMUNA PUTNA, CiF:4441379, -DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 34456 Comuna/Oras/Municipiu: Putna

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
34456 485 fmobil neimrejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

“HA:‘E:

e

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " ,
ct| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 485 - - - Imobil neimrejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 0.815
2 3 16.236
3 4 4.948
4 5 2.299
5 6 20.086
6 7 19.828
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciar§ Nr. 34456 Comuna/Oras/Municipiu: Putna

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
7 8 7.192

8 9 24.207

9 10 9.203

10 1" 9.37

" 12 6.0

12 1 1.131

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatj din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicd a
documentului, fard semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural ai institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
19/05/2023, 09:08

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500

Nr. Cadastral Suprafata masurata Adresa imobilyluj
. 34456 e v ABEmP Intravilan, com. Putna; Loe.Putna, jud, Succava
Cartea Funciari nr. UAT | PUTNA
° |
- g |
546093 | b 546165|
N 5
[o2] [¢2]
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, /0(/ ’
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Y
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A. Date referitoare la teren
Nr. Parceld | Categoria de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 A 485 Imobil neimprejmuit
TOTAL 485 -
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. | Cod grupa destinatic | Suprafata construita la sol(mp) Mentiuni
TOTAL - | :
Suprafata totald masuraté a imobilului = 485 mp
Suprafata din acte = 485 mp
Executant; SC TOPO CAD NORD SRL Inspector
Confirm executarea misuritorilor la teven, corectitudinea Confirm introducerea imobilului in baza de date integratd gi
intocmirii documentatiei cadastrale gi corespondenta atribuirea numdrului cadastral
acestein cu realitatea din feren
Semnitura i parafa
Semnitura si stampila
OCTAVIAN- " Semnat digital de -Georage Semnat dlgltal
" OCTAVIAN-GABRIEL 9 e George
GABRIEL - cHiper Constantlnowcu
CHIPER  Di2omaio Constantmovsc:
< 10:51:56 +02'00'
6022/ 2023
Dataccnven.
Data.06.02.2023 o . Stamplla BCPI _
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Anexanr. 4 la H.C.L. nr. 44 din 31.05.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vénzarea terenului in suprafatd de 485 m.p. apatinind domeniului
privat al comunei Putna, judetul Suceava

1. Date privind vanzdtorul: comuna Putna, judetul Suceava.

2. Titlul juridic in baza cdruia este detinut bunul care face obiectul vanzdrii:
extras carte funciard 34456- teren apartindnd domeniului privat al comunei
conform inventarului aprobat prin H.C.L. nr. 76 /2013 cu modificirile si
completarile ulterioare;

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd
vanzarea : obtinerea de fonduri la bugetul local si satisfacerea solicitirilor
de cumpdrare teren a cetatenilor.

4. date privind bunul care se vinde: descrierea acestuia gi specificatii tehnice,
adresa, vecindtdti, ansamblul in care functioneazd bunul respectiv si
conditiile ce se cer pentru a nu prejudicia ansamblul, se va preciza dacd
bunul care se vinde este sau nu grevat de sarcini: terenul in suprafatd de
485 m.p. se regéseste 1n intravilanul satului Putna ,comuna Putna, avand
ca vecindtafi, teren proprietatea comunei Putna- drum, parau si proprietati
particulare, cu acces la drum retea de energie electrici , retea alimentare cu
apa si retea de telefonie fiind liber de sarcini.

5. pretul de pornire al licitatiei publice care va avea la bazd valorile de
circulatie, stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de un evaluator

autorizat §i insusit prin hotardre a Consiliului Local al Comunei Putna —
10.840 lei.

6. precizarea tipului de procedurd prin care se va face vdnzarea : licitatie
publica.




IL
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AnexaSla H.C.L.nr. 44 din 31.05.2023

DOCUMENTATIE ATRIBUIRE
VANZARE LOTURI DE TEREN 391 M.P si 485 M.P.

CAIET DE SARCINI
FISA DE DATE
FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

L CAIETDE SARCINI

Obiectul procedurii de licitatie: vanzarea unor loturi de teren din domeniul privat al Comunei
Putna, situat in intravilanul satului Putna, in suprafatd de 391 m.p.- nr. cadastral 34479 si 485 m.p.
—nr. Cadastral 34456

1. Conditii generale ale vanzirii:

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romand sau striind, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitagie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, In termenele prevazute in documentatia de licitatie;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local,;

d) nu este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare.
Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnata cstigatoare la o licitatie publicd
anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ- teritoriale In ultimii 3 ani, dar nu
a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culp proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3
ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

2. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
licitatie. ‘
Ofertele se redacteazé in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va
trebui sd contina:

a).o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosdri, stersdturi sau modificari;

b).acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritatii
contractante;

c).acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.



Oferta va fi depusd intr-un numdr de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanti si previzut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa i pana la data-limiti pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusd la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dup# expirarea datei-
limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sd riména confidential pAnd la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupi
aceastd data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut de lege,
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste condltule comisia de evaluare Intocmeste, in termen de
o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la prlmlrea raportulm comisiei de evaluare, autoritatea contractantd
informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd si anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute anterior.

Descrierea si identificare bunurilor care urmeazi si fie vindut:

Parcela identificatd prin Carte Funciard Nr. 34479, in suprafatd de 391 mp, situatd in intravilan,
domeniu privat al comunei Putna, FN, categoria de folosinta curti constructii.

Parcela identificatd prin Carte Funciard Nr. 34456, in suprafatd de 485 mp, situatd in intravilan,
domeniu privat al comunei Putna, FN, categoria de folosint3 arabil.

Datele de identificare ale proprietarului organizator al procedurii:

Comuna Putna, nr. 310, jud.Suceava, telefon 0230414102, fax 0230414102

Obiectul licitatiei il constituie vanzarea a doud loturi de teren in suprafatd de 391 m.p. si 495 m.p.
situate in comuna Putna, FN, teren intravilan, aflat in proprietatea privati a Comunei Putna.

Criteriii de atribuire:

Criteiul de atribuire cu ponderea de 100%, pe baza céruia vor fi evaluate ofertele primite in
cadrul procedurii de vAnzare a terenurilor este cel mai mare pret oferit.In cazul in care sunt doua
oferte cu acelasi pret licitatia se va relua.

Modalitatea de plata:
Valoarea adjudecatd va fi achitatd integral pana la data semnirii contractului de vénzare —

cumpdrare, autentificat la un Notar public, prin virament 1n contul IBAN
RO13TREZ59521390207XXXXX deschis la Trezoreria Radauti, ori la caseria Primdriei, sau un



avans de 30% din valoarea terenului achitat la data incheierii actului autentic de vanzare—
cumparare, iar restul de pret in rate pe o perioada de pana la doi ani.Cumparatorul dobandeste dreptul
de proprietate la data achitarii ultimei rate din pret.

Desfisurarea licitatiei publice:
Calendarul licitatiei:

Lansarea anunfului publicitar se va face pe site-ul institutiei, intr-un cotidian de circulatie
nationald si Intr-un cotidian de circulatie locald precum si in Monitorul Oficial partea VI cu cel putin
20 de zile calendaristice fnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. Comisia de evaluare va fi
constituitd prin Dispozitia Primarului.

Cerere pentru eliberarea documentatiei de licitatie se poate depune dupi lansarea anuntului
publicitar, la sediul Primariei Comunei Putna, nr. 310., jud. Suceava.

Ofertele se depun la sediul primdriei, in doua doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior,care se inregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Solicitarea de clarificari privind documentatia de licitatie trebuie facuta cu cel putin 5 zile
Inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Data in care se va desfagura sedinta publicd de deschidere a ofertelor, se stabileste in anuntul
de licitatie.

Licitafia este valabild dac# s-au prezentat cel putin 2 ofertanti pentru fiecare parceld in

parte.
Depunerea ofertei si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea neconditionata a prefului
minim de vénzare.

Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in termen de 20 de zile calendaristice de la
finalizarea licitatiei si comunicarea rezultatelor tuturor ofertantilor.

Achitarea prefului de vanzare - cumpdrare a terenului:

Plata contravalorii parcelei achizitionate, se va face integral pana cel tarziu la data semnirii
contractului de vanzare - cumpérare la Notarul public sau un avans de 30% din valoarea terenului
achitat la data incheierii actului autentic de vanzare- cumparare, iar restul de pret in rate pe o
perioada de pana la doi ani.Cumparatorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitarii ultimei
rate din pret.

Ciile de atac:
Instanta competenta pentru solutionarea eventualelor litigii cu privire la contractele de
vanzare cumpdrare este Tribunalul Suceava- Sectia contencios administrativ si fiscal

Documentele care trebuie depuse pentru participarea la licitatie:

Plicul exterior:

Se va indica pe plicul exterior obiectul licitatiei(parcela) Acesta va contine:

Figa cu informatii privind ofertantul

Copie dupa actul de identitate

Copie dupa certificatul unic de inregistrare eliberat de oficiul registrului comertului(pentru
persoanele juridice)

Imputernicirea persoanei care depune oferta (atunci cand este depusi de o altd persoana decat
ofertantul)

Declaratie de participare semnati de ofertant

Certificat fiscal cd nu are datorii la bugetul local

Declaratie pe propria raspundere cd nu intra sub incidenta art. 339

Dovada depunerii garantiei de participare

Cazier fiscal (pentru persoanele fizice)

Certificat constatator in forma lunga de la registrul comertfului(pentru persoanele juridice)



Plicul interior:

se va indica pe plicul interior numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social

va contine oferta

10.Garantia de participare:

Suma de bani reprezentdnd garantia de participare la licitatie se depune in contul IBAN
ROI3TREZ59521390207XXXXX deschis la Trezoreria Radauti sau la caseria Primariei.
in cazul neadjudecirii niciunei parcele, garantia se va restitui.

In cazul persoanelor care doresc achizitionarea unei singure parcele, acestia vor depune o
singura garantie putdnd oferta pentru mai multe parcele disponibile la licitatia din ziua respectiva cu
mentiunea cd In cazul in care vor adjudeca prima parceld pentru care au depus ofertd, nu vor mai fi
considerati eligibili pentru participarea la cumpirarea celorlalte parcele.

Acestia din urmd, vor depune un singur plic exterior pe care vor trece in ordine parcelele
pentru care doresc sd depund oferte, iar ofertele vor fi depuse individual in plicurile interioare,
specificdndu-se pe langd numele sau denumirea ofertantului si parcela pentru care este oferta
respectiva.

In cazul in care un ofertant doreste sd cumpere doud parcele de teren, acesta este obligat si
depund doud garantii separate.

11.0bligatiile partilor:
Vanzitorul are urmitoarele obligatii:

a) sd predea cumpdrétorului bunul vindut pe bazd de proces - verbal de predare /primire;

b) obligatia de a nu il tulbura pe cumparitor in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
vénzare — cumpdrare;

¢) vanzatorul asigurd cumpdratorul ca bunul vandut nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat
sau gajat;

d) vanzatorul nu raspunde de viciile ascunse.

Cumpiiratorul are urmitoarele obligatii:

a) s achite preful imobilului la valoarea adjudecata in termenul previzut de beneficiar;
b) sa plateascd cheltuielile ocazionate de tranzactie: cheltuieli propriu-zise ale actului, taxele de
timbru si de autentificare, onorariul notarial si alte cheltuieli efectuate in acest scop;
¢) sd poarte Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire
la protectia mediului, PS.I
d) sd achite integral debitele fatd de bugetul local si toate taxele ce decurg dupd Incheierea
contractului de vénzare - cumpdrare.

12.Dispozitii finale

Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de vanzare - cumpérare. Toate
obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare - cumpirare.

Transmiterea dreptului de proprietate opereazi In momentul incheierii contractului de vanzare -
cumpdrare in forma autentica.

Périle se vor prezenta in termen de maxim 20 de zile calendaristice de la adjudecare, la un birou
notarial pentru incheierea in forma autentici a contractului de vanzare-cumpérare



IL.LFISA DE DATE
privind vinzarea a doui loturi de teren
aflate in proprietatea privati a Comunei Putna

A. Introducere

B. Modul de prezentare al ofertelor
C. Evaluarea Ofertelor

D. Alte informatii utile

A. INTRODUCERE

A.1. Informatii privind autoritatea contractant:

Denumire oficiald: Comuna Putna

Adresé: comuna Putna, nr.310., telefon: 0230414102 si

fax:0230414102, e-mail: primariaputna@gmail.com

A.2. Scopul aplicarii procedurii

Comuna Putna invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate si depund oferte in

vederea atribuirii contractului de vénzare prin licitatie publica a dous loturi de teren
aflate in proprietatea privatd a Comunei Putna , in suprafatd de 391 m.p.- nr.cadastral

34479 si 485 m.p. —nr. Cadastral 34456

A.3. Legislatie aplicabila
Atribuirea contractului de achizitie se realizeaza in conformitate cu
-Codul administrativ

-Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
-Regulamentul UE nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date

A.4. Valoarea estimati
Valoarea estimat este stabilita conform rapoartelor de evaluare, dupd cum urmeaza:
Teren in suprafata de 391 m.p.- nr. cadastral 34479 -10.490 lei.

teren in suprafatd de 485 m.p. —nr. Cadastral 34456-10.840 lei.



B.MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR Documentele ofert

Nr.crt Denumire Pentru Pentru

document persoane persoane
fizice Juridice

1 Imputernicire/ Procurd, dac3 este cazul X X

2 Certificat de Inregistrare la Registrul Comertului - X

3 Carte de identitate (sau alt document care s ateste X -

identitatea)

4 Fisd cu informatii privind ofertantul X X

5 Declaratia de participare Ia licitatie X X

6 Dovada achitarii garantiei de participare X X

7 Cazier fiscal ‘ X

8 Declaratia pe propria raspundere X X

9 Certificat constatator In formd Tung3 X

10 Certificat fiscal cd nu are datorii [a bugetul Tocal X X

Ofeta va fi elaborata in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini(model atasat in
sectiunea Formulare).

Oferta va fi depusd In plic separat (plicul interior). Plicul va purta inscrisul cu numele
si sediul ofertantului.

Cele 2 plicuri, unul exterior cu documentele solicitate si cel de-al doilea interior care
contine oferta vor fi depuse impreuna cu declaratia de participare (model anexat).

Plicul mare-exterior trebuie sa fie marcatd parcela pentru care se liciteaza, iar pe cel

mic-interior se va trece numele si adresa ofertantului.

B. EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului ce contine documentele
solicitate si vor fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totalitate
cerintele documentatiei de vanzare la licitatie si drept urmare se va proceda la
deschiderea ofertei.

C. ALTE INFORMATII UTILE
Garantia de participare este de 10 % din pretul contractului de vanzare fara TVA
1049- lei — teren 391m.p..

1084 lei - teren 485 m.p.
Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit de la
registratura Primériei Putna.

Intocmit
Inspector Asistent
David Andrega Diana

L
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[II. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denuniiFeqyriiiieie)

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal/CNP:

3. Adresa/sediul ;
4. Telefon:

Fax:
E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare/Carte de identitate/Buletin de identitate(in copii
conforme cu originalul):

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

Candidat/ofertant,

[Semnarura)



Declaratie de participare

Subsemnatul/subsemnata ... , cu domiciliul in comuna
i, s8at i s St e , nr s
judet ..ol , posesor al CI/BI seria ........... 1) SRR , declar pe propria rdspundere ci, la

procedura pentru vanzarea la licitatie publici a parcelelor de teren_, avadnd ca obiect
(denumirea serviciului si codul CPV), ladata de

(zi/lund/an), organizatd de (denumirea autoritdtii contractante),
particip si depun oferté:

Subsemnatul declar ci voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de vanzare la licitatie.

. De asemenea, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte In fiecare detaliu si inteleg ci
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmrii declaratiilor, situatiilor si
documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta
declaratie.

Ofertant Nume Prenume

Semniétura



Declaratie pe propria raspundere

........................................ , cu domiciliul in comuna

H . s
judet oo , posesor al CI/BI seria ........... nr. ........... , declar pe propria raspundere ci nu intru
sub incidenta art.339 Cod Administrativ, respectiv nu am fost desemnat/ cagtigdtor/castigitoare la o licitatie

publicd in ultimii 3 ani privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu am incheiat
contractual ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

Ofertant Nume Prenume

Semnétura

Presedinte de sedinta
Plamada;f*p/dd%




