| ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA PUTNA
CONSILIUL LOCAL

- HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unui teren in suprafati de 221 m.p.
aflat in domeniul privat al comunei Putna, judetul Suceava

Consiliul Local al comunei Putna , judetul Suceava ;

Avand in vedere :
- Cererea nr. 4970 din 21.10.2022;
- Referatul de aprobare prezentat de citre primarul comunei Putna, judetul Suceava nr. 304
din 20.01.2023 ;
-Raportul Biroului financiar- contabil, achizitii publice, fond funciar, urbanism si amenajarea
teritoriului nr.306 din 20.01.2023 ;
- Avizul Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico-sociala, bugét-
finante, administrarea domeniului public si privat, agricultura, gospoddrire comunali,
protectia mediului, servicii, comerf, urbanism $i amenajarea teritoriului nr. 427 din
27.01.2023;
- Aviz Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si PROBLEME Speciale nr. 3516 din
21.11.2022 ;
- Raportul de evaluare intocmit de citre S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L., pentru terenul
in suprafata de 221 m.p.;

In conformitate cu prevederile : ’

art. 129 alin(1), (2) lit.(c) si alin(6) lit.(b), art. 302 - 329, art. 354, art. 355 si art.362alin. ( 1)
$i (3) din OUG 57/2019 — privind Codul Administrativ ; |
art. 871-873 si art. 555-557 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicat, cu
modificarile §i completirile ulterioare ;
art. 36, art.13, al.(1) si (3) din Legea nr.50/1991 republicata si modificata privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

In temeiul dispozitiilor art.139, alin.(3), lit. “g” art. 196 alin(1) lit.(a) si art.197 din
OUG 57/2019- privind Codul Administrativ

HOTARASTE

Art. 1 - Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafata de 221
mp, apartindnd domeniului privat al comunei Putna, identificat cu nr. cadastral 34326, teren
ce va fi destinat construirii unui magazin mixt.

Art.2.Termenul de concesionare este de 49 ani.

Art.3. Redeventa minima pentru terenul in suprafata de 221 m.p. se stabileste dupd cum
urmeaza: 19 lei/lund ,indexabil in raport cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistic, pentru anul precedent,



Art. 4 - Se aprobi studiul de oportunitate conform anexei nr. 1, ce face parte integranti
din prezenta hotirire.

Art. 5 —Se aproba caietul de sarcini conform anexei nr. 2 ce face parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art. 6 —Se aproba documentatia de atribuire conform anexei nr. 3, ce face parte
integrantd din prezenta hotirare.

Art.7- Se aprobd constituirea comisiei de licitatie in urméatoarea componenti :
Presedinte — Aanei Marius Cristian — viceprimarul comunei;
Secretarul comisiei : David Andreea Diana — consilier achizitii publice in cadrul Biroului
financiar- contabil, achizitii publice, fond funciar, urbanism si amenajarea teritoriului
Membru : Aga Maria — sef birou - Biroul financiar- contabil, achizitii publice, fond funciar,

urbanism §i amenajarea teritoriului —-membru

Membru : Gherasim Florentin -Clin — consilier superior Biroul financiar- contabil, achizitii
publice, fond funciar, urbanism i amenajarea teritoriului -membru ;

Membru : Zubas Ornella-Daniela consilier local in cadrul Consiliului Local al comunei Putna
Reprezentant ANAF.

Membru supleant din cadrul Primariei comunei Putna : Cirneald Andreea — inspector
superior in cadrul Biroului financiar- contabil, achizitii publice, fond funciar, urbanism si
amenajarea teritoriului ;

Membru supleant din cadrul Consiliului local Putna: Chifan Georgeta Gabriela
consilier local in cadrul Consiliului local al comunei Putna ;
Secretar comisie supleant : Procopiuc Paraschiva — consilier superior in cadrul
Compartimentului registru agricol

Art.8.Conform art.36 alin.(1) si (2) din Legea 50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, persoanele fizice si juridice care beneficiazi de teren in
conditiile prezentei hotérari, sunt obligate sd solicite emiterea autorizatiei de construire si si
inceapd constructia in termen de cel mult un an de zile, de la data incheierii contractului de
concesiune. In cazul neindeplinirii obligatiilor mentionate, contractul de concesiune isi pierde
valabilitatea.

Art.9 — Se imputerniceste Primarul comunei Putna sa semneze contractul de concesiune,
precum si actele aditionale.

Art.10. Prezenta hotdrdre se poate contesta la instanta de contencios administrativ
competentd, in termenul si conditiile previzute de Legea 554/2004 privind contenciosul
administrativ, actualizati.

Art.11. - De aducerea la indeplinire a prezentei hotarari vor raspunde Primarul Comunei
Putna si Biroului financiar- contabil, achizitii publice, fond funciar, urbanism si amenajarea
teritoriului.

Art.12. —Prezenta hotérare se comunicd, prin intermediul secretarului comunei Putna, in
termenul prevazut de lege, Primarului comunei Putna, Biroului financiar- contabil, Institutiei
Prefectului judefului Suceava si se aduce la cunostinta publicd prin afisarea pe pagina de
internet www.primariaputna.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEZA,
Lucagh Daniel-7 7> SECRETAR GENERAL ({OMUNA
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PRIMARULUI COMUNEI PUTNA, JUDETUL SUCEAVA
Domnului Gheorghe COROAMA

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 5034 din 26.10.2022 referitoare la
obtinerea avizului privind fincadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare pentru bunul proprietate privata , Teren in suprafatd
de 221 mp.”, situat n sat Gura Putnei, comuna Putna, judetul Suceava, identificat
la pozitia 109 din anexa la Hotérdrea Consiliului local nr. 85/30.09.2022 privind
aprobarea completdrii inventarului cuprinzdnd terenurile si clddirile ce apartin
domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava si inscris in Cartea funciara nr.
34326 a comunei Putna, avand numarul cadastral 34326, al imobilului situat in sat

* Gura Putnei, comuna Putna, judetul Suceava,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existente,

Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul
AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit, g) si art. 362 alin. (1) si

alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privata ce

face obiectul concesiunii nu se incadreazd in infrastructura sistemului national de
~ aparare.

/- PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE STAT S| PROBLEME SPECIALE

B-dul Libertaii-12A, sector 5, Bucuresti

Tel: 021 311 5377 fo 02713114210
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g Raport de evaluare

.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L.

nr. de ordine in registrul comertului: 33/ 762/ 11.08.2011 ¢ cod unic de inregistrare: 28985297 -+
capital social: 200 lei

municipiul Suceava, strada Ciresoaia, nr. 1/ M, judetul Suceava

RAPORT DE EVALUARE

STABILIRFA VALORII DE PIATA IN VEDEREA CONCESIONARI

PROPRIETATE IMOBILIARA:

TEREN INTRAVILAN - 221,00 mp, nr. cad. 34326, CF 34326

Sat Gura Putnei, Comuna Putna, jud. Suceava

Solicitant: PRIMARIA COMUNEI PUTNA
Comuna Putna, jud. Suceava

Proprietar: COMUNA PUTNA — DOMENIUL PRIVAT

ec. Anca Mih

admjp#s

Datele, informatiile si continutul prezentului raport Jiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau

in totalitate §i nu vor putea fi transmise unor terti Jara acordul scris si prealabil al S.C. ,, EVAL
PROFESSIONAL” S.RIE.

— ianuarie 2023 —
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g Raport de evaluare

S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L.

nr. de ordine in registrul comertului: J33/ 762/ 11.08.2011 + cod unic de inregistrare: 28985297
capital social: 200 lei
municipiul Suceava, strada Ciresoaia, nr. 1/ M, judetul Suceava

Nr. 007/17.01.2023

Citre,

PRIMARIA COMUNEI PUTNA

T amaracy Putng fud Suceava
AAASITCRT AL L AET w,Juu. AFdR it Vi

Conform solicitdrii dvs. prin achizitie directd initiata din catalogul electronic din data de
16.01.2023, vi inaintdm Raportul de evaluare pentru: Proprietate imobiliard formatd din
teren intravilan in suprafatd de 221,00 mp, nr. cadastral 34326, CF 34326,comuna Putna,
aparfinind domeniului privat al comunei Putna, teren avand categoria actuald de folosinta

curti-constructii. Scopul evaludrii este stabilirea valorii de piati in vederea concesiondrii.

Putna, judetul Suceava.

Raportul de evaluare finaintat dumneavoastrd trebuie interpretat tindnd cont de
considerentele si conditiile limitative stipulate. Evaluarea s-a realizat in concordanti cu

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Data efectiva a evaludrii este 17 ianuarie 2023, iar cursul valutar BNR la data evaluirii

oTrm — A 07 /!TE‘}
LU T 94,7314 L401,

L ¢
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In urma analizei intreprinse, avdnd in vedere scopul evaludrii, ipotezele si conditiile
limitative exprimate in raport, in opinia evaluatorului, valoarea de piati a terenului in
suprafati de 221,00 mp, situat in intravilanul satului Gura Putnei, comuna Putna, judetul

Suceava, identificat cadastral cu nr. cad. 34326, CF 34326 este:

5.520 LEI echivalentul a 1.120 EUR

Noti: Valoarea prezentatd mai sus se va folosi duni aprobarea acestein de citre
Consiliul local al comunei Putna. Evaluatorul a stabilit valoarea de piatd in vederea
concesiunii urmind ca durata concesiunii precum si redeventa anuald si fie stabilite de
Consiliul Local,




Raport de evaluare

Mentiuni :

» valoarea nuinclude TV.A.;

» valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analizele au

-4

fost intreprinse corect. Cu toate acestea, precizez ci valoarea de piatd este doar o
opinie privind preful cel mai probabil la care proprietatea/proprietatile evaluate ar
putea fi schimbate la data evaludrii.

»  valoarea este corespunzitoare stirii fizice de la data evaludrii;

»  detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

ing. Aurelian D. SENCULET ing. Elena Luminita BALICI

expert tehnic judiciar — specialitatea constructii evaluator autorizat, membru titular

specializarea EPI




§ Raport de evaluare

S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L.

nr. de ordine in registrul comertului: ]33/ 762/ 11.08.2011 + cod unic de inregistrare: 28985297 ¢
capital social: 200 lei
municipiul Suceava, strada Ciresoaia, nr. 1/ M, judetul Suceava

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostinelor si informatiilor detinute, certificim urmitoarele:

¥ Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport de evaluare sunt corecte si
adevarate;

» Analizele, opiniile i concluziile emise se limiteazi doar la ipotezele si conditiile
L e O WP TR rarra7inty mealioale ol S L b . Ciryinnle o
niimitative PICZCIaC §1 IiOpicZiiiia anduizeie, opinile i concluziile Procsionaic $i
impartiale ale evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

b Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivi fatd de proprietatea ce
constituic obiectul prezentului raport de evaluare si nici un inieres personal sau
influenti legati de partile implicate;

»  Evaluatorul nu are nici o pirtinire legatd de proprietatea evaluati sau de partile
impiicate in aceasti evaiuare;

A 4 4 ad : % Tint Trree 4 43 Tyyo
fk‘ nngajarea in aceasta eva!uare $1 G}}{)}”a}‘i‘d} gvaiuaicruau peniru acéasia ucrare nu

depind de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate sau de
0 concluzie favorabiia clientului;

¥ Analizcle, opiniilc §i concluziilc cmisc, proecum §i prezentul raport au fost cfectuate tn
conformitate cu standardele si metodologia de lucru recomandate de citre Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania;

¥ La aceastd datd (data raporiului de evaluare) evaluaiorii membri ai Asocialici
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania ce semneazi prezentul raport de
evaluare, au indeplinit cerintele privind programul de pregitire profesionali continui;

P Proprietatea a fost inspectati de evaiuaor, iar Ia elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneaza mai jos;

¥ S.C. EVAL PROFESSIONAL SR.L. si angajafii sai au incheiat asigurare de
raspundere profesionali.

.
ing. Aurelian D. SENCULET ing. Elena Luminita BALICI
expert tehnic judiciar  specialitatea construcgii evaluator aulorizal, membru titular

evaluator imobiliar (calificare profedi specializarea

,,,,,,,,, "gﬁg&w Wtor; )4
BALIC " ’
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Raport de evaluare

RAPORT DE EVALUARE
1. IDENTIFICAREA CLIENTULUL A BENEFICIARULUI $I A EVALUATORULUI

Beneficiarul evaluirii

Clientul raportului de evaluare: » PRIMARIA COMUNEIL PUTNA
Adresa clientului: ¥ Comuna Putna, jud. Succava
CIF: ¥ 4441379
Reprezentant: ¥ Primar — Coroami Gheorghe
Proprietarul
| Proprietar: ¥ COMUNA PUTNA - DOMENIUL PRIVAT |
Evaluatorul
Evaluatoril: ¥  S.C.,EVAL PROFESSIONAI”SRI.
Adresa evaluatorului: y  Str. Ctresoala, nr. /M, municipiul Suceava, judetul
Q!!!‘gﬁ!vta
Inregistrare la Registrul b J33/762/11.08.2011
Comergului:
Cod unic de inregistrare: ¥ 28985297
Telefon: b 0728-265569
Cont Trezoreria Suceava ¥  RO63TREZ5915069XXX006468
Cont BCR Suceava ¥ RO39RNCB0234124170730001
2. PREMISELE EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA ACTIVELOR SUPUSE EVALUARII

Proprietate imobiliard
(] 0 ) ) 2 ' 9 P4 ‘

0 \ 1 2 3 e 8
Nr. cerere Carte Funciard | 34326 221,00 mp Curti-
37612/07.09.2022 | nr. 34326 a constructii
comunei Putna

*ldentificarea cadastrald s-a ficut in baza Extrasului de Carte Funciara pentru Informare, anexat

2.2. IDENTIFICAREA DREPTURILOR DE PROPRIETATE EVALUATE

Conform extrasului de carte funciard pentru informare anexat la prezentul raport de
evaluare, drepturile de proprietate ale proprietitii imobiliare evaluate se identifica dupa
cum urmeaza:

Dxeptul de propnetate Ll
Wy JActe .. Proprietar
- Act admzm.stratzv nr. HCL nr. 76 dm
31.08.2022 emis de Consiliul Local Putna;

- Act administrativ nr. Adeverinta nr. 4115
din 05.09.2022, emis de Primdria Comunei
Putna;

Nr. crere
37612/07.09.2022

COMUNA PUTNA-
DOMENIUL
PRIVAT




Raport de evaluare

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare anexat proprietatea este libera de
sarcini.
2.2. Scopul si utilizarea evaludrii

Prezenta evaluare are ca scop estimarea valorii de piatd in vederea concesiondrii a
obiectivului identificat la pct. 2.1. si 2.2. in vederea vanzirii. Tindnd cont de scopul
evaludrii, s-au urmdrit recomandirile Standardelor de Evaluare a bunurilor ANEVAR,
editia 2022.

Rannrtnl Aa avn Ao +, £1 4111 + . +- 1 ; + o to
[_aponus GE ’\.«Va}{}aiu Ya puica i1 uliiizatl numar pentru scopul mentionat $i U poaie

constitui raport de expertizi tehnici judiciari in instanta.

2.3. Definirea valorii

Pentru scopul declarat al expertizei s-a estimat valoarca de piata.

Valoarea de piati este definiti in Standardele de evaluare a bunurilor 2022 ca fiind
»SUma estimat pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaluirii,
intre un cumpdrator hotarat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupi un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinfd de cauzi, prudent si
fard constringere”. [Standardele de evaluare a bunurilor 2022, ANEVAR, Bucuresti 2022,
Valoarea de piati, SEV 104 — Tipuri ale valorii, pag. 20].

Conceptul de valoare de piati presupune un pret negociat pe o piati liberd si concurentiald
unde participantii actioneazi in mod liber. Fiecare metodi de evaluare care se bazeazi pe
informafii derivate din piati conduce la un rtezultat ce exprimi o valoare de piati.

Valoarea de piati estimatd in prezentul raport de evaluare reflectd o suma in numerar.

2.4. Data evaludrii si data inspectiei

Data evaludrii:* B > 17.01.2023

Data inspectici: 16012023

- Cursul de schimb (BNR) la data '+ 1EUR=4,9314 Lei
evalugrii:

* Toate estimdrile si ipotezele avute in vedere in cadrul acestui raport sunt valabile la aceastdi datd,

2.5. Ipoteze si ipoteze specinle

Ipoteze

»  Obiectivul ce fac obiectui prezentului raport de evaiuare se evalueazi pe baza
premisei cd este liber de sarcini, iar dreptul de proprietate este considerat valabil si
marketabil.

¥ Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimin nemodificate in
raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

»  Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu
sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeaza cd nu au fost ficute
cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, ci nu existd datorii care au legdturd cu proprietatea
evaluatd si aceasta nu este ipotecatii sau inchiriaty. in cazul in care existd o asemenea
situatie si este cunoscuti, aceasta este mentionatd in raport.

Pagina 6



g Raport de evaluare

n posesie

¢
-]

Proprietatea imobiliari se evalueazi pe baza premisei cd aceasta se afl
legala (titlul de proprictate este valabil) si responsabili.

y

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de
catre solicitant si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri si investigatii

suplimentare.

Nu se asumd nici o rispundere pentru descrierea Jjuridicd pusd la dispozitie de

]‘\ ﬂﬁf‘i‘ i g 213 Y 1 Yol .‘ { 1 il 1 ' 1 T o Y ‘Df o
beneliciar sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate;

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in

azul In carc nu st rocnentato ancefa norimie crala ron aotinaatd va £ o fratats
Cazuu In Carc nu sunt 1 SPCCial aclsic ceninte, vaioarca cstimatd va f afcetats.

Daca nu se aratd altfel in raport, se infelege ca evaluatorul nu are cunostinti asupra
staril ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea,
starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietétii.

Se presupune cd nu existd astfel de conditui daca ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei obisnuite, necesari
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietdtii, astfel de informatii depisind

sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se afly
proprietatea §i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor. Orice neconcordantd intre situatia ,luati in calcul” de
evaluator (estimati in lipsa posibilitatii de inspectie) si cea . faptic existentd” impune
reanalizarea raportului in vederea cuantificirii valorice a neconcordantelor.

Evaluatorul obtine informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le consideri a fi credibile, adevarate si corecte.

Evaluatorul nu 1yi asumd responsabilitaiea in privinja acuratefer informatiilor furnizaie
de terfe parti. Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu
li se acordd garantii pentru acuratete.

La elaborarea evaiuirii au fost luafi in considerare toti factorii de care a avut
cunostintd evaluatorul i care au influenti asupra valorii activelor supuse evaludrii si
nu au fost omise in mod deliberat nici un fel de informatii care ar avea important
asupra evaludrii i care, dupa cunostinta evaluatorului sunt corecte si rezonabile;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatitle pe care le-a avut la
dispozitie existidnd posibilitatea existentei s a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinti.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre
clientul numit in raport, in scopul utilizirii precizate de citre client si in scopul
precizat in raport.
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% Raport de evaluare

¥ Nici realizarea evalndrii si nici remunerarea mu depind de snma (valoarea estimati)
raportatd.

¥  Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor referitor la obiectivul evaluat.

» Orice alocare de valonn pe componente este valabilda numai in cazul utilizaru
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legitura cu o altd
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

» Valoarea a fost estimati ;inz"md cont de situatia actuald a pietel imobiliare;

st

¥ Inirarea in posesu unei copii a acestut rdapori mnu Il‘ﬂp[lbd dreptul de pumlbdrc a
acestuia;

» Raportul de evaluare sau orice altd referire la acesta nu poate fi publicat i nici inclus
intr-un document destinat publicitétii fard acordui scris si prealabil al evaluatoruiui, cu
specificarea formei si contextului in care ar urma sa apara.

» Nu se asumd responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului,
destinataruiui evaluarii §i ceior care au obfinut acordul scris si nu se acceptd
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoand,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestut raport.

»  Continutul acestur raport este contidential pentru client s1 destinatar g1 autorul nu il va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de

Evaluare ANEVAR si/sau atunci cAnd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar
c }1"”‘ 10t

LLAWERL,

¥ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al
cvaluatorului;

¢ Prezentul raport de evaluare este destinat scopului qtmnlat Ranorml este confi dentla]

pentru beneficiar, iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de altd

pern S()aﬂd 111 1ici 0 uuuuﬂnbmﬂm

~

» Pvg]natnﬂﬂ orin natura muncii sale. ny este nhb(raf ga ofere in continnar

----- 3 preass Aaloiel e ReIeIEUaR salg ‘g RS

onsultanta

(’D
[w]

afar cazului

"

sa sau depund mdrturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in preaiabil;

in

tirvints Tn ranart oo anhlicd nranriatidtilar $n otara inteorala a1 ar
< in rapert s¢ Qpiiva PrUPLIRIGLIIUE 1 Swky tllpidia gL vj}we

o

divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata,
in afara cazului in care o astfei de distribuire a fost prevazuta in raport.

Ipoteze speciale

. : .
Prezentu! raport de evaluare a fost intocmit In baza documentelor puse la dispezifie de

solicitant gi atagate la prezentul raport.

3. DESCRIEREA PROPRIETATI

Descrierea terenului

Proprietatea supusa evaliuarii este ampiasata in intraviianui satufui Gura Putnei, comuna
Putna, judetul Suceava, zona centrala.

La data inspectiei pe acest teren, parte din suprafata pland, partial terasd betonatd, este
amplasat un chiosc alimentar din lemn, constructie provizorie, demontabila.

e forma terenului este neregulatd, suprafata partial pland, partial in pantd;

e categorie de foiosin{d — curfi-constructii; imobii neimprejmuit.

"r?

*agina 8
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Amplasare

https://geoportal. ancpi.ro/seoportal/imobile/H

¥

é}ta.html

Zona: = centrald a satulm Gura Putnei, zoni
preponderent rezidentiald. In zond se afld
Scoala generalda Gura Putnei, Gradinita si

Diiaresnd-

x
115CTiCa,

Drum acces. + Acces la drum asfaltat pe doud latum,
deschidere la drum de 11 m pe latura mica
si 31,35 m pe latura mare, conform Plan de
amplasament gi delimitare a imobilului,

anexat.
Vecindtdyi: +  Drum pe 2 laturi si sant
Dimensiuni
Suprafata: ¢ 22100 mp
Formd si topografie
Forma terenului: « neregulatd
Categorie de folosintd: »  curti-constructii
Topogrdfie, alte caracteristici: « formd ncregulatd, suprafaid parfial pland,

partial in panti.

Categorii de utilititi

- retea de alimentare cu apa nu

- reten de conalizare m

- refea de energie electrica in zond da

- refea de termoficare nu \
- refea de gaze nu ’

Pagina 9




Raport de evaluare

Categoria de drum la
care are acces

o drum asfaltat

Poluare:

¢ 1in limite admise

Restrictii de utilizare @ | In conformitate cu reglementirile urbanistice ale zonei si
terenului: caracteristicile amplasamentului.

4. DESCRIEREA PIETEI IMOBILIARE

= Piata imobiliara specifica

- Localizare:

intravilan sat Gura Putnei, comuna Putna;

| Evolutia valorilor imobiliare:

Tendinid de stagnare/scidere a prefurilor pé segmentul -

imobiliar.

Cererea:

Existd cerere in special pentru teren construibil dar

tranzactiile se fac de regula intre localnici fard
publicitate imobhiliard iar acest licru mu faciliteazi

transparenta informatiilor.
In marea majoritate terenurile se obtin prin mostenire
sau donatie iar construcfiile se realizeazd in regie

hetdad o
proprie.

Oferta:

In comuna Putna ofertele de vanzare sunt foarte reduse si

S5C ICi8Ia il SPClids 1a TCH CONSHUIoHL PCHWY (OCULIC 5au

case de vacantd. Suprafete de teren similare se afld in
administrarea Comunei Putna — Domeniul privat.

intrucat nu au fost identificate suficiente oferte pentru
proprietiti similare in zona analizatd, am extins aria de

ciutare In zone similare aflate n administrarea comunei

Vit ULiAL A LKL LASKEW  LTIREAAALAA RLAA L KA1 (eudiis

Putna, amplasamente si conditii de piatd similare pentru
care s-au apiicat corectii corespunzatoare.

Previziuni

Evolutia preturilor proprietatilor imobiliare in stagnare

chiar usoard crestere. Numdrul de tranzactii este foarte

redus iar preturile la imobiliare au scidzut ca urmare a

crizei financiare §i evolutiei cursului de schimb valutar.

Preturile

Preturile de ofertd unitare solicitate pentru terenuri in
zona Putna variazd in functie de localizare, forma si

topografie, acces la utilitéti.

5. METODE DE EVALUARE

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Evaluarea proprietitii se realizeazi avind in vedere cea mai buni utilizare.

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situatii: cea mai buni
utilizare a terenului liber gi cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a terenului liber este definita a fi utilizarea care determini valoarea

maximai a terenului.




Raport de evaluare

Practic, {indnd cont de tipul proprietitii si de amplasarea acesteia, cea mai bun3 alternativi
pentru terenul evaluat este cea actual.

5.2. ABORDAREA PRIN COMPARATIE PENTRU TEREN

Evaluarea terenului s-a realizat prin aplicarea metoda comparatiei directe. Aceastd metodi
de evaluare este guvernatd de principiul substitutiei, conform céruia nici un cumpiritor
(investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decét cel cu care ar
putea cumpdra o aitd proprietaie cu aceeasi uiilitate $i aceeasi atractivitaie, Intr-un interval
de timp rezonabil. in consecin{d, valoarea de piati a unei proprietiti (teren) este in relatie
directd cu preturile unor proprietati (terenuri) comparabile (similare) §i competitive.

in consecing, evaluarea terenului s-a efectuat prin metoda comparatiei directe. Analiza a
implicat studiul relatiilor indicate de datele de piati.

Pentru aplicarea acestei tehnici s-au analizat ofertele de vinzare ale unor parcele de teren
cu localizare similard, comparabile. Au fost luate in considerare asemanirile si
deosebirile intre loturi. Preturile si alte informatii referitoare la vanziri comparabile
similare au fost analizate, comparate, corectate $1 ajustate pentru a justifica diferentele fati
de caracteristicile terenului de evaluat.

Algoritmul de calcul este prezentat in fisa de evaluare care face parte integrantd din
prezentul raport de evaluare.

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA

CRITERIUL si ELEMENTELE SUBIECT COMPARABILA | COMPARABILA | COMPARABILA

de COMPARATIE 1 2 3
CRITERIUL DE COMPARATIE: EUR/mp St
PRET DE OFERTA EUR/mp 10 9,33 5
MARJA DE NEGOCIERE -10% -10% -10% -10%
PRET OBTENABIL LA VANZARE EUR/mp 9,00 8,40 4,50
ELEMENTE DE COMPARATIE:
'}‘pglig;};g? DE PROPRIETATE Drept deplin Drept deplin Drept deplin Drept deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 9,00 8,40 4,50

. Numerar / Numerar / Numerar /

2. CONDITII DE FINANTARE Numerar / Credit Credit Credit Credit
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 9,00 8,40 4,50
3. CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 9,00 8,40 4,50
5. CONDITII DE PIATA Ianuarie 2023 Actuale Actuale Actuale
Ajustare (%) 0% 0% 0%

Pagina i1




Raport de evaluare

Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 9,00 8,40 4,50
Sat Gura Putnei, Comuna Putna Comuna Putna, sat Gura
6. LOCALIZARE comuna Putna, . oo 1a500m de Putnei, zona
central zona Mandstire intrare Gard
Ajustare (%) -15% -10% 5%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) -1,35 -0,84 0,23
7. CARACTERISTICI FIZICE Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp )} 0 0 0
8. SUPRAFATA (mp) 221 5.500 3.000 3.200
Ajustare (%) 10% 5% 5%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) 0,90 0,42 0,23
formd neregulati, " o " ., formﬁv
9. TOPOGRAFTE, FORMA suprafagi partialin | [Orm. regWath, | formaregulatd, | - regulatd,
panti suprafatd pland | suprafald pland suprafatd
plana
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) -0,45 -0,42 -0,23
. .o arabil, arabil, arabil,
10. UTILIZARE curfl-constructii construibil construibil construibil
Ajustare (%) 5% 5% 5%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0,45 0,42 0,23

11. ALTE ELEMENTE

11.a. UTILITATI

en. electrica

en. electrica,
apd, canalizare

en. electrica,
ap3, canalizare

en. electricd,

Ajustare { %) 7% -7% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) -0,63 -0,59 0,00
11.b. ACCES drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat drum pietruit
Ajustare (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) 0,00 0 0,23
12. ALTE ELEMENTE deschidere la drum cca.20m mare cca. 40m
Ajustare (%) 31,35m 3% 0% -3%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0,25 0,00 -0,13
Pret final ajustat (EUR/mp ) 8,17 7,39 5,05
TOTAL Ajusiare NETA EUR 0,83 1,01 3,55
TOTAL Ajustare NETA % 9,20% 12,00% 12,20%
TOTAL AJUSTARE BRUTA EUR 4,03 2,69 1,25
TOTAL AJUSTARE BRUTA % 44,80% 32,00% 27,80%
NUMAR DE CORECTII 1 0 2

Valoarea adoptata: comparahila 2,
bruta

care are cea mai mica ajustare totala

Curs BNR la data de 17.01.2023:

4,9314 LE1/EURO

VALOARE TEREN (rotunjit)

5,05

EUR/ mp

1.120

EUR

25

LEi/mp

5.520

LEI

)
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Notd: A fost selectatd comparabila C3 cu cea mai micd corectie brutd totald.

Corectiile s-au luat in considerare astfel:

S-au corectat comparabilele 1, 2, 3 pentru oferta cu -10%, procentul reprezinti
marja de negociere preluati de pe piata imobiliard pe segmentul de piati analizat;
Localizare :

o Comparabilele 1 §i 2 au {osi coreclatd negativ diferenjiai {iind amplasaie
superior fatd de subiect, comparabila 3 a fost corectati pozitiv, fiind
amplasate in zond inferioard (zona Gara fati de subiect amplasat in zona
centrald);

Suprafatd :

o Comparabilele 1, 2 si 3 au fost corectate pozitiv diferentiat, pentru
suprafatd mai mare fatd de proprietatea de evaluat. Din informatia pietei
suprafetele mai mici se vand mai scump;

Utilizare:

o Comparabila 1,2 si 3 au fost corectate pozitiv intrucat au categorie de
folosintd arabil, construibil fata de subiect care are categorie de folosinti
curti-constructii;

Utilitdti:

o Comparabilele 1 si 2 au fost corectate negativ intrucit zona de amplasare
dispune de alimentare cu en. electricé, apa si canalizare fati de subiect care
este amplasat in zond cu acces doar la reteaua de energie electrici;

Acces:
o Comparabila 3 a fost corectatd pozitiv avind acces la drum pietruit fati de

o R

e b Y Wi Py
CCCS 1a Grtiiti asialtat.

o~

subiect care ar
Alte caracteristici:
o Comparabilele 1si 3 au fost corectate pozitiv respectiv negativ pentru
deschidere mai mic, respectiv mai mare la drum fati de subiect.
Pentru celelalte criterii de comparatie nu au fost aplicate corectii.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaludrii a fost estimati ca fiind asimilabild

valorii corectate a proprietatii comparabile 3 deoarece i-au fost aduse cele mai putine

corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere criteriile analizate.

Aplicarea metodei s-a bazat pe analiza pietei terenurilor comparabile, pornind de la

premisa cd valoarea de piatd a unei proprietdfi imobiliare este in relatie directdi cu preturile

de tranzactionare a unor proprietdti competitive i comparabile.

Pagina 13
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6. REZULTATELE EVALUARII

In urma analizei intreprinse, valoarea de piati a proprietitii imobiliare supusi
evaludrii (exclusiv TVA), este valoarea stabiliti in urma abordirii prin comparatie.
Valoarea de piatid a terenului in suprafaid de 221,00 mp, situat in intravilanul satului

5.520 LEI echivalentul a2 1.120 EUR

Nota: Valoarea prezentatd mai sus se va folosi_dupd aprobarea acesteia de citre
Consiliul local al comunei Putna. Evaluatorul a stabilit valoarea de piatd in vederea

concesiuriil urmdnd ca durdala concesiuriii precusi $t_redevenfa anudld sd fie siabiite de
Consiliul Local.

Cursul valutar BNR la data efectusirii evaluirii este de 1 EUR = 4,9314 lei.

La baza opiniei exprimati mai sus stau urmiitoarcle argumente §i counsiderente priviid

valoarea:

+ valoarea nu inciude T.V.A.;

+ valoarea a fost determinati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile mentionate in prezentul raport;

+ valoarea nu ia in considerare responsabilitifile de mediu i costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE
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Comparabila 1
Localizare Comuna Putna, judetul Suceava

Suprafata 5.500 mp

Tip teren intravilan

Tipul de drum la care are acces asfaltat

Deschidere la drum D3, ¢ca. 30m

Utilitati alimentare cu energie electrica, apa, canalizare

Alte infirmatii primite de la Vand 55ari intravilan, in spatele manastirii Putna, constructii,
vanzator casa vacanta, acces la toate utilititile si peisaj superb.

Pret oferta 10 euro/mp, negociabil

Data culegerii informatiilor Cctombrie 2022

Sursa informatiilor obtinute Tel. vanzator: 0744/395423

la verificarea telefonica: e
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/pamant-de-vanzare-in-putna/4h453¢9gid26718514gfei4i83i81 gd6.html

D SR . Patra S X

{‘%dfj k] i

i era N GRD Meumcr weonh. Y R veses Radeutia

pub i . I'O &’\Zumumeu O -{:@

Pamant de vanzare in putna 1 000 EUR negociabi!

Dastribyie anuntul pa.

ﬁ O Taskad aici mentra it ’«&‘

Proprietiti comparabile
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S B Vs e e e X

€20 e
as QY BAD elwator - psl

Desctiers

o Wand S5ar inavitan by spatels manastitt Patia. zona Bodanap comsinasii casa vacanta accus la tawe olitahia ol palsal wined
Rat

vt deslit pe e o

Anunturi recomandate

10000 R, 250000 BUR

DENT ¥ caute

Comparabila 2

N oo teren Radauti,

192 800 EUR’

36§ 900 EUR'

Localizare Comuna Putna, judetul Suceava
Suprafata 3.000 mp

Tip teren intravilan

Tipul de drum la care are acces asfaltat

Deschidere la drum Da

Utilitati

alimentare cu energie electrica

| Alte infirmatii primite de la
varnZator

d toate utilitatile
a strada

Teren intravilan in Putna. Loc foarte linistit, av
situat la 500m de la intrare Tn P
principala.

Contact Proprietar:

0742638505

Futna I‘HJGII

Pret oferta

28.000 euro, negociabil

Mats cilaga
DCata cuieges

Sursai mformatulor obtmute

la ver:fncarea telefonlca

http://www.generalimobiliare.ro/propr ietate/teren- intravilan-putna-28000-euro/

Proprietiti comparabile
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Wk S Y Ten bueien Sotos

& O 0O ANk L T e
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i
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Sa91a pAgIR

Larpstaistict

argay

Sitgas B 1G caokie-. Navignd in contint v BXpimAL Zoomde pentry wtilizarea o

5 poiifica de

@ feenlnimitan Pors - 290505 X LA S h : Gl =om o

irnate @B SR Veuater- mest, K \iro teoms Ratisuti.

Caracténsticl

Vasdare

Harta proprietate

Map  Satelitz (5 : v

PO

T o e

Proprietati Asemanatoare

I,

Bite-ut

Proprietii{i comparabile
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VCompararbiIa_ 3

Localizare » ~ satGura Unéi, comuna Putha,judul Suceava
Suprafata 3.200 mp
Tip teren vand 32 de ari de teren acte tot la mand foarte bun pentru

constructie terenui se afia in Gura Puinei, zona Gard, deschidere
mare la drum, pret 500 euro arul, mai multe detalii la telefon:

749955887
'k':l'ipul dedrum la care are acces  Drum comunal pietruit
Deschidere ladrum Da,cca.40m
Utiiitati aiimentare cu energie eiectrica
Pret tranzactie 500 Euro/ar
Data culegerii informatiilor lanuarie 2023

Sursa informatiilor obtinute Tel. vanzator: 0749/955887, verificat 16.01.2023
la verificarea telefonica: '
https:/flatfy.ro/realty/73120020

[ Teroaus de vanzmee X Saa o
Lo G o Sk ° i

U Apes G elicwte QY @ HiF Vi tovee Radaoti..

Terenuri de vanzare I
MIBIHA

EEPTTR N Ban ondirsis ~ mson

Despre anunt

4 dentembriz 2000

Gzt

Acusliz L 4 Syuars

Site-ul Ayt

32:.de ari de teren

eren Tl 3c18 In reguid terdnui ad 8l Tn Gure Putnel ial milte datslif fs telsfan

e 8 B o .l R

Proprietiiti comparabile
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Fod 22 GotE I 200 GRK Jurk FRINE By
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FOTO TEREN INTRAVILAN - 221 mp, CF 34326
SAT GURA PUTNEI, COM. PUTNA, JUD. SUCEAVA
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TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Gura Putnei, Jud. Suceava

Oficiul de Cadastru 5i Publicitate linobiliard SUCEAVA
Biroui de Cadastru sl Pubhc:tate Imobiltard Radauti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
" PENTRUINFORMARE - .. -

’ Carte Func:aré Nr. 34326 Putna v

“A. Partea l. Descrierea imobilului

i

i

{ Nr.cerere . 37612 | .

P Zua 01
Luna 08

i Anul Ci 2022

“Cod veﬂﬂcarc

*llnﬁﬁiiiml |

g:t - &f"p:g‘.‘:%'c N Suprafata* (mp) _ - Observatil / Referinte
Al 34326 221 Teren neimprejmuit: j

. B. Partea Il. Proprietaﬁ st acte

Inscrlerl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

[37612707/09/2023

Act. Administrativ. _nr. HCL nr.76, dm 31/65/2022 emls de Consiliul. Local Putna Act Admmustratw nr.
Adeverinta nr.4115,  din 05/09/2022 emis de Primaria Comunei Putna;

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege, cota actuala Al
171
1) COMUNA PUTNA, CIF: 4441379 domeniul privat -
C. Partea Ill. SARCINI . |
lnscrleﬂ privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
_ de garantle gl sarcini : '

NU SUNT.

‘Document care contine date cu caracter personal, pmtejaté de prevederile Legii Nr. 677/2001. . -

" Extrase pentru informare on-line la adrasa epay.ancpi.no

.Pagina 1 ain 3
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Carte Func:arﬁ Nr. 34326 Comuna/Oras/Munlaplu Putna
Anexa Nr.1la Partea l

Teren : L L
Nr cadastral  |Suprafata (mp)H ' Obsemagii / Referinte
34326 221 ‘ : < R ‘

+ ¥ Suprafata este determinata in planul de proteciie Stereo 70.

Date referitoare la teren

it cé:'tfsg'g;'; 2 Su?rl;‘a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referin;e
1 consslgtt:ctii PA| 21 ) - © o |neimprejmuit
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute dln proiecg;le in plan,
Punct| . Punct v " Lungime segment
fnceput sfargit] . = (m)
1 2 , .. 328
2 3 - 7.748
3 4 4834[
4 5 7.02}
5 6 - 14,737
8 7 6.779
- Document care contine date cu carxtermmsl pmte}srs dspwadsn!s Logli Nr, 5,77,6?053 . e - Pagina 2 din 3

Ext'ase pentru lnfcrmare on-line 1a adresa epay. ancpl.ro ‘ : o ' Formutay versllune/a 1.1



Carte Funciara Nr. 34326 Comuna/Oras/Municipiu: Putna

- Punct Punct| Lungime segment
Inceput|  sfArsit e {m)
7 8 3.774
i 9 2.518
9] 10 . 1.669
10 - 11 - 0.625
11 12 © 18.632
12 13 6.016

13 M _6.705] o

** Lungimile segmentelor sunt determinate T planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotuniite ia 1 milimetru.

© %k Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 milimetru.

Certiﬁc ca prezentul extras cores

bircu.

punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original3, pastrata de acest

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

' Data solution&rii,
15-09-2022

Data eliberarii,
[/

Dacument care contine date cu caracter personal, protelate de prevederile Lég!! Nr 87 ?,12{!01

Asistent Registrator, ~ Referent,
DANIELA-BRINDUSA MAXIM
{parafa 5i semnatura) (parafa 5i semnétura)
"mwam

Pamela—Brindusa Maxim'mn s ot

Pagina 2 cin 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Inchelere Nr. 37612 /07-09-2022

Oficiul de Cadastru §i Publicitate imobiliard SUCEAVA
 Biroul de Cadastru s Publicitate Imobmara Radauti

: Dosarul nr. 37612 / 07-09-2022

INCHEIER_E r. 37612

Registrator: MARIA DUMBRAVA -
AsiStent: DANIELA-BRiNDUSA MAXIM

’ Asupra cererii introduse de COMUNA PUTNA domlcmat in - privind Prima mreglstrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr,4123/05-09-2022 emis de Primaria Comunei Putna;
~-Act Administrativ nr.Adeverinta nr.4115/05-09-2022 emis de Primaria Comunei Putna;
-Act Administrativ nr,HCL nr.76/31-08-2022 emis de Consiliul Local Putna;

fiind indeplinite conditiile préVazute la art. 29 din Legea cadastrului si a pubhcntath imobiliare nr.
- 7/1996, republicata, cu modificarile 5| completarile ulterloare, tariful achttat in suma de 0 lei, cu
documentu! de plata: . ‘ '

. pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului regtstrator in sensul ca nu exista 1mped|mente la mscnere

. DISPUNE

Admiterea cererii cu prmre la:

- imobilul cu nr, topograf' ¢ 504, inscris in cartea funciara 34298 UAT Putna avand proprletanl
‘COMUNA GURA PUTNE! in cota de 1/1 de sub B.1; )

- imobiltul cu nr. cadastral 34326

- din o parte a parcelei 504 s a format 1mnb;lul 34326 asupra A 1 sub B.2 din cartea func;ara 34208

UAT Putna;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA PUTNA, domeniul privat, sub B.1 din cartea funcuara 34326 UAT Putna;

Prezenta se va comunica pértilor:
- COMUNA PUTNA
CHIPER OCTAVIAN-GABRIEL

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publlc:tate imobiliara Radauti, se mscne in cartea funciara si se solutioneaza de catre reglstratorul sef

Data solutionérii. : Regtstrator Asistent Registrator,

15-09-2022 MAR‘A DUMBRAVA ' . DANlELA-BRINDUSA MAXIM
' Maria o ~ Daniela-Brindusa Semmdgmemm
Dumbrava mgﬁ?ﬂ: - Maxim " Data: 2022.0.15 124508 40300

- *) Cu exceptia sit ua;::lor previzute la Art. 62 alin. (1 din Regulamentul! de avizare, mcep;fe § .’nscriem in
ev:den;ele de cadastru si carte funciarg, aprobat prm ODG Nr. 700/2014.

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentulul {UE) rr. 679/2016 §i Legli 19072018 Pagina 1din 1



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 34326 / UAT Putna

x  Oficlul de Cadastru sl Publicitate imobiliars SUCEAVA
o nreor : Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobillar§ Radauti

Localitate: Radauti, Str, Volovatului nr.39, Sc. A'si B

TNrcerere | 37612

Ziva - 07
. S , AL ‘{Luna 09
Anul T 2022
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara \
o pentm
lmobll numér cadastral 34326 ! UAT Putna
TEREN lntrawlan : } : ‘
Adresa: Loc. Gura Putnei, Jud. Suceava .~ ______Comuna [0ra§lMumcmlu Putna
Nr. cadastral - | Suprafata, misuraté, i ObsewaﬂllRefednte

34326 : 221
* Suprafata -este determinatd in planul de prmect;se Stereo 70,

DETAUI LINIARE IMOB!L

e, . ) ;
e

o

. Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 34326 / UAT Putna

o . Incadrare in zond
: ‘ — : __scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina Z din 3




. : , Extras de Plan Cadastrél de Carte Funciar8, imobil nr. cadastral 34326/ UAT Putna
Date referitoare la teren ' '

crt m&@ m s"%’,‘” “Tarla Parceld Observatil / Referinte
1 | curti constructil | DA 221 R - neimprejmuit
TOTAL: | 21 | |
Date referitoare la constructii
lot] Numer é%eﬁssﬂ%a‘%eé { Supraf. (mp) ﬁ;“;g; - Observatil/ Referinta
Imobilul nu are in componenta constructii
Lungime Segmente
' i rolectie In plan.
- Punct]  Punct] . Lunglme segment ‘
| Inceput]  starsit] = - ()
o1 2 328
2 3 . 7.748
3 4 4,834
4 5 T 7.02
5 6 14.737]
6 7 6779
7 8 3.774
8 9 , 2.518
9 10) - . .1.669
10 11 B 0.625
11 C12 ( 18.632
12 13 6.016
13 1 ' 6.705 ‘
ok Lunglmile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjlte ia 1 milimetru,

ook Dlstanta dintre puncte este formats din segmenbe cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 rnlllmetru

Certific ca mformatme din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastra! de carte

funciars al OCPI SUCEAVA la data: 14-09-2022
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ultenoare. in conditiile Legii cadastrulul si

pubhcatatu imobiliare nr. 7/1996 -republicata.

Consilier/Inspector dé specialitate,
* ION MURESAN

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedérile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Referat de admitere, cerere nr. 37612 / 07-09-2022

[ ‘Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliar SUCEAVA R

X N Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Radauti [Tt 09

Fr T Adresa: Localitate: Radauti, Str, Volovatului nr.39, Sc. Asi 8 LA | 2622 |
REFERAT DE ADMITERE

(Prima inregistrare imobil)

Domnuiui/Doamnei COMUNA PUTNA
Domiciliul .

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 37612 din data 07-09-2022, v& informam:

In urma_solicitarii dumneavoastrd privind recepila documentatiel cadastrale de primd inregistrare, va
‘comunicdm urmatoarele: : '

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ¢4 identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizata cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare si in consecints, imaobilul a fost inreglistrat
provizoriu in evidenta OCPI SUCEAVA cu numérul cadastral : : .

. 1) 34326, Loc. Gura Putnei, jud. Sucéava, UAT Putna, , in suprafatd mdsuratd de 221 mp si
suprafatd din acte 221 mp, T

funciara al OCPI SUCEAVA la data: 14-09-2022.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legil cadastrului si a
. publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
ION MURESAN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 dinl



Confirm execiutarea misurdtorilor la teren, corectitudinea

w
Phndeamplasammtgxdeﬁmntareamwbﬂulm ‘
Scara1:500 :
Nr Cadastral Suprafata masurata Adn;sa imobilului S ‘
~ 34326 221 mp- { Intravilan, conx. Putna, Sat Gura Putnei, jud. Suceava

| Cartea Funciari nr. UAT ' | PUTNA

_|544339 g 544397

2 12
= ~
?: |
2 g
g Cz
1544339 g} 544397
- : A, Date referltwe Ia teren
Nr. Parcels | Categoria de folosinta Suprafata (mp) ‘Mentiuni
1 CC 21 Imobil neimprejmuit
TOTAL 22 -
. B. Date referitoarc la eonstructil
Cod constr. |- Cod grupa destinaie Suprafn;a construiti la sol(mp) Mentiuni
TOTAL - -
’ Suprafata totald mésurats a imobitulul = 221 mp
Suprafata din acte 2'mp
Executam SC TOPO CAD NORD : SRL Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date imegrata 51

intocmirii documentafiei cadastrale i coresponidenta . atribmrea numirului cadastral
acesteia cu realitatea din teren
Semnitura gi parafa,
‘Semnitura §j gtampila | -
OCTAVIAN- Dlglf:‘l,zs"i?snzﬁL CHIPER [ Semnat digital
GABRIEL cmpgﬂ Bate 20220507 093317 lon %ﬁ:am Muresan
Ca :2022.09.14
\ B | e MU resaﬁ 21:2934 40300
. g g 0 1T
Data.06.09.2022 Stampila BCPI

S ——




Anexa 1 la HCL nr. 13/30.01.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE _ |
privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafati de 221 m.p.
apartinand domeniului privat al Comunei Putna, judetul Suceava

In temeiul Ordonantei de urgenta 57 din 03.07.2019, privind Codul administrativ,
art. 308 si art. 309 si art. 362 alin (1), care reglementeaza modul de concesionare a
bunurilor proprietate privati a unitatilor administrativ - teritoriale, UAT Comuna Putna,
prin Biroul financiar- contabil, achizitii publice, fond funciar, urbanism si amenajarea
teritoriului, in calitate de initiator, propune concesionarea unui teren.

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA
FIE CONCESIONAT

Terenul care face obiectul prezentului studiu, in suprafatd misurati de 221
m.p., identificat cu nr. cadastral 34326, este situat in sat Gura Putnei » zona Scoala
Gura Putnei, si apartine domeniului privat al UAT Comuna Putna , in
administrarea Consiliului Local.

Terenul este liber de orice sarcini i are cale de acces spre drum comunal.

Terenul va fi destinat construirii unui magazin mixt.

2.’MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Potrivit prevederilor art. 129 alin (1), (2) lit (c) si alin (6) lit. (b) din OUG 57 din
03.07.2019 - Noul cod administrativ, Consiliile locale hotarasc ca bunurile ce apartin
domeniului privat, de interes local si fie date in administrare, sa fie concesionate ori sa
fie inchiriate.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificim patru componente majore
care justificd initierea procedurii de concesionare a terenului si anume: componenta de
ordin economic, componenta de ordin financiar, componenta de ordin social si de
mediu.

1. Motivatia pentru componenta economicd:

Terenul mai sus mentionat face parte din domeniul privat al comunei Putna .



In programul de activitate al Biroului financiar- contabil, achizitii publice, fond
funciar, urbanism si amenajarea teritoriului este inclusa si identificarea de terenuri
libere de orice sarcini sau ocupate partial de sarcini, terenuri care apartin domeniului
public sau privat de interes local, pentru care se propune utilizarea si exploatarea
rationala si eficienta din punct de vedere economic de catre Consiliul Local sau diversi
agenti economici sau persoane fizice, interesate pentru concesionare.

Intrucat acest teren este in prezent neutilizat este oportun ca acesta sa fie
concesionat si exploatat la capacitatea maximi de cei interesati, prin realizarea unor
investitii benefice pentru comunitatea locala.

Realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor beneficii din venituri
indirecte, constind in:

- venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;

- venituri din impozitele pe salarii;

- crearea unor noi locuri de muncd atit pe perioada executdrii lucririlor de
amenajare a obiectivului impus ct si locuri de munci permanente, dupd finalizarea
construc;iei'

in acelagi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a comunei precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeazd satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale, pentru o dezvoltare durablla

2. Motivatia pentru componenta financiard:

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmatoarele

- Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinere si
exploatarea constructiei executate si a terenului concesionat.

- Concesionarul va achita concedentului, pentru terenul concesionat, o redeventa
anuala stabilita prin hotarare a Consiliului Local precum si taxa pe terenul concesionat,
conform art. 463, alin (2) din Legea nr.227/2015, pr1v1nd Codul Fiscal, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

- Constructia va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea de
impozite si taxe de autorizare anuale conform legislatiei in vigoare.

- Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu).

3. Motivatia pentru componenta sociald

Concesionarea terenului ce reprezinta obiectul acestui studiu de oportunitate
prezinta un dublu interes, atat pentru Consiliul Local, prin valorificarea superioara a
suprafetelor de teren proprietate privata, cat si pentru cetdtenii comunei, prin folosirea
unor terenuri neutilizate pentru diverse constructii. De asemenea se are in vedere



crearea de noi locuri de munci atit pe perioada executirii lucririlor de amenajare a
obiectivului impus cét si locuri de munca permanente, dupd finalizarea constructiilor.

Odatd finalizatd investitia “magazin mixt cetdtenii din comund vor putea
beneficia de produsele comenrcializate in acesta.

Dat fiind apropierea de $coala Gura Putnei si destinatia concesiunii de construire
magazin mixt se impune respectarea de citre concesionar a legislatiei privitoare la
comercializarea sau expunerea spre vénzare a bauturilor alcoolice, bauturilor
energizante, produselor de tutun, cafea, substantelor psihoactive, alimentelor
nerecomandate si a altor produse interzise minorilor.

4. Motivatia pentru componenta de mediu :

Concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului
si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

Amplasamentul studiat nu face parte din zona verde cuprinsa in documentatiile
de urbanism aprobate sau inventariate conform Legii 24/2007, republicata, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si nu face
obiectul vreunei solicitari conform Legii 10/2001, republicata si modificata, privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989 si nici unui litigiu.

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit avind in vedere Raportul de evaluare
intocmit de S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L, pentru acest teren in suprafata de 221
m.p., in vederea concesionirii de catre Consiliul Local Putna .

Redeventa minima recomandatd prin Raportul de evaluare susmentionat este Tn
suma de 19 lei/luna.

Redeventa care se adjudeca In urma licitatiei publice, se prevede in contractul de
concesionare si se va indexa anual in raport cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica, pentru anul precedent.



Redeventa se va achita trimestrial si se va constitui venit la bugetul local.
Modalitatea si termenele de plata a redeventei se vor stabili prin contractul de
concesiune.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Terenul poate fi concesionat persoanelor fizice sau persoane juridice romane cu
capital autohton, strain sau mixt si care indeplinesc conditiile de inscriere si calificare
solicitate prin documentatia de atribuire.

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune va fi prin licitatie
publicd cu depunere de oferte - procedura la care persoana fizica sau juridica
interesata are dreptul de a depune oferta,

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicrii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

In cazul in care, in urma publicrii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel
putin 2(doud) oferte valabile, se anuleaza procedura si se organizeazi o noud licitatie
publici, In aceleasi conditii.

In cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a
fost depusi cel putin o oferts valabila.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nici o ofertd valabila, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie. :

Cea de-a doua licitatie se organizeazi in aceleasi conditii ca si prima licitatie.

Justificarea alegerii procedurii este in acord cu prevederile art 312 din Ordonanta
de urgentd nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ si a Legii 50/1991, privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Contractul de concesiune de bunuri se incheie in conformitate cu legea roména,
indiferent de nationalitatea sau de cetitenia concesionarului.

Durata propusa pentru acordarea concesiunii este de 49 ani.
6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Licitatia se initiazi prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, intr-un cotidian de circulatie national3 si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.



Anuntul de licitatie se intocmeste dupi aprobarea documentatiei de atribuire si se
trimite spre publicare cu cel putin 20 (doudizeci) zile calendaristice inante de data limita
de depunere a ofertelor.

7. Avizul obligatoriu al administratiei nationale a rezervelor de stat si probleme
speciale si al statului major general privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de aparare, dupi caz - Nr. 3516 din 21.11.2022
8. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate, in cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in
interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autorititii teritoriale pentru
protectia mediului competente, in cazul in care aria naturali protejata nu are
structura de administrare/custode. - Nu este cazul

9. CONDITII DE MEDIU

Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului. Concesionarul va
respecta toate conditiile de mediu pe perioada existentei contractului de concesiune.
Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care cele mai importante
sunt:
- utilizarea durabili a resurselor
- gestionarea eficientd a deseurilor
- luarea masurilor pentru diminuarea si evitarea poludrii solului §i a apei
subterane.
10. INVESTITII SI MODERNIZARI

Orice lucrare de amenajare si viabilizare a terenului va fi executati de concesionar cu

finantare proprie, fird a se crea sarcini in seama concedentului.
11. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA IN VESTITIILOR IN
CADRUL CONCESIUNII

Conform art. 36 alin (1) si (2) din Legea 50/1991, republicatd, privind autorizarea
lucrdrilor de constructii, concesionarul este obligat sd solicite emiterea autorizatiei de
construire si si inceapd constructia, in termen de cel mult 12 luni de la semnarea
contractului de concesiune.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiei cade in
sarcina concesionarului. |




Anexa nr. 2 la HCL 13/30.01.2023

CAIET DE SARCINI
La proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in
suprafatd de 221 m.p. apartinand domeniului privat al Comunei Putna, judetul
Suceava

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
Concesionarea se va realiza prin licitatie publica deschisa cu oferte in plic sigilat.

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Terenul care face obiectul prezentului studiu, in suprafatd masurati de 221
m.p., identificat cu nr. cadastral 34326, este situat in sat Gura Putnei, zona
Scoald Gura Putnei, si apartine domeniului privat al UAT Comuna Putna, in
administrarea Consiliului Local.

Terenul este liber de orice sarcini si are cale de acces spre drum comunal.

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Terenul va fi destinat construirii unui magazin mixt.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmairite de ciitre concedent privind exploatarea
eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii

1.3.1. Conditiile de exploatare a concesiunii

Concesionarul va avea in vedere la exploatarea terenului concesionat sa
indeplineasca urmatoarele cerinte :

- Asigurarea integritatii terenului ;

- Protejarea si punerea in valoare a acestuia ;

- Protectia si conservarea mediului natural si a celui construit, in conformitate
cu reglementarile legale in vigoare ;

- Protectia sanatatii si igienei publice, in conformitate cu reglementarile legale
in vigoare;

- Respectarea legislatiei privitoare la comercializarea sau expunerea spre
vanzare a bauturilor alcoolice, bauturilor energizante, produselor de tutun, cafea,
substantelor psihoactive, alimentelor nerecomandate si a altor produse interzise
minorilor.



1.3.2. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmdrite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii.

a). Obiectivele de ordin economic:

Terenul mai sus mentionat face parte din domeniul privat de interes local al
comunei Putna.

In programul de activitate al Biroului financiar- contabil, achizitii publice, fond
funciar, urbanism §i amenajarea teritoriului este inclusa si identificarea de terenuri
libere de orice sarcini sau ocupate partial de sarcini, terenuri care apartin domeniului
public sau privat de interes local, pentru care se propune utilizarea si exploatarea
rationala si eficienta din punct de vedere economic de catre Consiliul Local, sau
diversi agenti economici sau persoane fizice, interesate pehtru concesionare,
inchiriere sau vanzare.

Intrucat acest teren este in prezent neutilizat este oportun ca acesta sa fie
concesionat si exploatat la capacitatea maxima de cei interesati, prin realizarea unor
investitii benefice pentru comunitatea locala.

Realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor beneficii din venituri
indirecte, constiand in: ‘

- venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;

- venituri din impozitele pe salarii;

- crearea unor noi locuri de munca atit pe perioada executdrii lucrarilor de
amenajare a obiectivului impus ct si locuri de munca permanente, dupi finalizarea
constructiei;

In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a comunei precum si atragerea capitalului privat in actiuni
ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitdtii locale, pentru o dezvoltare
durabila.

2. Obiectivele de ordin financiar:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmatoarele :

- Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinere si
exploatarea constructiei executate si a terenului concesionat.

- Concesionarul va achita concedentului, pentru terenul concesionat, o
redeventa anuala stabilita prin hotarare a Consiliului Local, precum si taxa pe terenul
concesionat, conform art. 463, alin (2) din Legea nr.227/2015, privind Codul Fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare.



- Constructia va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea de
impozite si taxe de autorizare anuale conform legislatiei in vigoare.

- Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu).

3. Obiectivele de ordin social

Concesionarea terenului ce reprezinta obiectul acestui studiu de oportunitate
prezinta un dublu interes, atat pentru Consiliul Local, prin valorificarea superioara a
suprafetelor de teren proprietate privata, cat si pentru cetifenii comunei, prin
folosirea unor terenuri neutilizate pentru diverse constructii. Deasemenea se are in
vedere crearea de noi locuri de muncd atit pe perioada executdrii lucririlor de
amenajare a obiectivului impus cét si locuri de munca permanente, dupi finalizarea
constructiilor. Odatd finalizatd investitia “magazin mixt” cetitenii din comuni vor
putea beneficia de produsele comercializate in acesta.

4. Obiectivele de mediu :

Concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune, sa respecte
toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele
mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

Amplasamentul studiat nu face parte din zona verde cuprinsa in documentatiile
de urbanism aprobate sau inventariate conform Legii 24/2007, republicata, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si nu face
obiectul vreunei solicitari conform Legii 10/2001, republicata si modificata, privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989 si nici unui litigiu.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri, respectiv:



a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.
Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care
au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd riméan in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata
concesiunii.

In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la
Incetarea, din orice cauzi, a concesiunii.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de
la preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, si respectiv pana la
refacerea cadrului natural, dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare
de santier, interventie, exploatare etc), cat $i mentinerea acestuia in conditii normale,
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru agezarile umane invecinate .

In cursul lucrarilor de constructii, cat si dupd finalizarea acestora,
concesionarul are obligatia si nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara
celei alocate pentru concesiune !

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si
avizele, impuse de legislatia mediului.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanent3
Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate i permanent, a bunurilor proprietate privati care fac obiectul
concesiunii.
Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac

obiectul concesiunii. ‘

2.4. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat
Concesionarul nu are drept de subconcesionare a terenului ce face obiectul
concesiunii.

2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii

Concesionarul nu are drept de inchiriere a terenului ce face objectul
concesiunii.



2.6. Durata concesiunii

Contractul de concesiune de bunuri proprietate privati se incheie in
conformitate cu legea romand, indiferent de nafionalitatea sau de cetatenia
concesionarului.

Durata propusi pentru acordarea concesiunii este de 49 ani.

2.7. Redeventa minim3 si modul de calcul al acesteia

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit avind in vedere Raportul de
evaluare intocmit de S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L, pentru acest teren in
suprafata de 221 m.p., in vederea concesionirii de citre Consiliul Local Putna.

Redeventa minim3 recomandats prin Raportul de evaluare susmentionat este in
sumd de 19 lei/luni.

Redeventa care se adjudeca in urma licitatiei publice, se prevede in contractul
de concesionare si se va indexa anual in raport cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica, pentru anul precedent.

Redeventa se va achita trimestrial si se va constitui venit la bugetul local.

Modalitatea si termenele de plata a redeventei vor fi prevazute in contractul de
concesiune.

Sumele anuale prevazute se platesc in 4 (patru) rate trimestriale in termen de
10 zile de la inceperea fiecdrui trimestru. Eventualele regularizari, ca urmare a
indexarii datorate ratei inflatiei se vor face odata cu achitarea celei de a patra rata.

Majorarile de intarziere la plata redeventei se vor calcula conform codului de
procedura fiscala.

Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si In modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata,

Neplata redeventei pentru 1 an duce la rezilierea de drept a contractului de
concesiune, fara a fi necesara interventia instantelor Judecatoresti (pact comisoriy
expres), cat si la revenirea terenului la dispozitia concedentului far3 nici o obligatie a
acestuia fata de concesionar. Concesionarul ramane obligat la plata redeventei
datorata pana la retragerea concesiunii si a majorarilor de intarziere.

Pentru primul an, redeventa se va plati in termen de 10 zile calendaristice de la
data semnarii contractului de concesiune. Concesionarul se obliga sa achite anual si
taxa pe terenul concesionat, conform Legii nr.227/2015, privind Codul Fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent



2.8.1 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune si depuni, cu titlu de garantie, o suma fix3
reprezentand o cotd - parte din suma obligatiei de plati citre concedent, stabiliti de
acesta §i datoratd pentru primul an de exploatare. In aceste conditii cuantumul
garantiei s-a stabilit a fi un procent de 25% din redeventa pentru primul an de
plata.

Din aceastd sumd sunt retinute, daci este cazul, penalitétile si alte sume
datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de
bunuri proprietate privati.

Garantia se va restitui in termen de 30 zile de la incetarea concesiunii, in cazul
neutilizarii.

2.8.2. 1n plus, ofertantii sunt obligati sa constituie garantia de participare la
licitatie, in suma de 200 lei.

Garantia de participare, se constituie in urmitoarea forma:

» in lei prin Ordin de platd bancar depus in contul Primariei comunei Putna
deschis la
Trezoreria Radauti, cu specificatia la obiectul platii - garanfie pentru concesionarea
terenului, in contul RO 77TREZ5955006XXX000097;
> la casieria Primariei comunei Putna.

Garantia de participare se restituie ofertantilor, la cererea scris a acestora dupd
semnarea contractului cu ofertantul céstigitor.

Garantia de participare se pierde in urmitoarele situatii:

1. pentru ofertanti, daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate
al acesteia;

2. In cazul ofertantului cistigator, daca acesta nu se prezintd in termen de 20 de
zile de la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,
pentru semnarea contractului de concesiune.

2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii,
cum sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
sigurantii in exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
sau cele privind protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural
national, dupi caz, protectia mediului, protecfia muncii, conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun
conditii speciale, acesta nu se afl in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul
respectiv nu sunt conditii impuse de acordurile i conventiile internationale la care
Romaénia este parte.



Pentru protectia mediului §i protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci
numai conditii impuse de activitatea ce urmeazi si se desfigoare in obiectivul de
investitii care se va realiza prin grija concendentului.

| Respectarea legislatiei privitoare la comercializarea sau expunerea spre
vanzare a bauturilor alcoolice, bauturilor energizante, produselor de tutun, cafea,
substantelor psihoactive, alimentelor nerecomandate si a altor produse interzise
minorilor.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romana.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd, semnata de acesta,
conform precizarilor din documentatia de atribuire..

Ofertele se depun la secretariatul UAT Comuna Putna. Ofertele se
inregistreazd in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte” al proprietarului,
precizindu-se data si ora depunerii.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o
perioada de 90 zile de la data licitatiei. Ofertantul are obligatia de a mentine oferta
valabila pe toata perioada de valabilitate declarata.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusd la o altd adresi a concedentului decit cea stabilitd sau dupa
expirarea datei - limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s rimani confidential pani la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasta dats.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNII
4.1 Incheierea contractul de concesiune si efectele acestuia

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri numai dupé
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii
catre ofertanti a rezultatului licitatiei.

Contractul de concesiune va fi incheiat in formi scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
Predarea -primirea bunului se face pe baza de proces verbal.



Contractul de concesiune de bunuri va fi incheiat in limba romand, in doud
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetitenie decat
cea roméand si dacd partile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri se
va putea incheia In patru exemplare, doud in limba roman3 si doud intr-o alta limba
aleasd de acestea.

In situatia prevazuti la alin. precedent fiecare parte va avea céte un exemplar
in limba roména si un exemplar in limba striina in care a fost redactat contractul.

In caz de litigiu, exemplarele n limba roman3 ale contractului prevaleaza.

Contractul de concesiune va contine drepturile si obligatii celor doua parti.

Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de concesiune
atrage pierderea garantiei depusd pentru participarea la licitatie si poate atrage dupa
sine plata daunelor - interese. Daunele - interese se stabilesc de citre tribunalul in a
carui razd teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea partii interesate, daci
pértile nu stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuza incheierea contractului,
procedura de atribuire va fi anulati, iar concedentul va relua procedura de licitatie
publicd, de la etapa publicarii anuntului, in conditiile legii, Studiul de oportunitate,
Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd
majord sau In imposibilitatea fortuit de a executa contractul, concedentul are dreptul
sd declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila. In cazul in care nu exista oferta clasata pe locul doi procedura de atribuire
va fi anulatd iar concedentul va relua procedura de licitatie publicd, de la etapa
publicdrii anuntului, in conditiile legii, Studiul de oportunitate, Documentatia de
atribuire si Caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului vor fi cele
prevazute in contractul de concesiune.

4.2 Incetarea si rezilierea contractului de concesiune

(1) Contractul de concesiune inceteaza:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in misura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de citre concedent;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;



d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin
reziliere de citre concesionar;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, firi
plata unei despigubiri.

f) prin acordul partilor;

in situatia prevazutd la alin. (1) lit. b), concedentul va notifica de indati
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasts masur4,

in cazul nerespectarii din culp3 a obligatiilor asumate de citre una dintre parti
prin contractul de concesiune de bunuri sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este Indreptatitd sa solicite tribunalului in a cdrui raza teritoriald se afly
sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despégubiri, daca pirtile nu stabilesc altfel.

in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat say in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata -pct.(e), acesta va
notifica de indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la aliniatul
precedent - pct.(e). |
(2) Rezilierea contractului de concesiune:

Schimbarea destinatiei obiectului concesiunii dupa concesionare atrage
rezilierea de drept a contractului de concesiune;

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la
alin. (1) lit. b) se efectueazi in baza actului de denuntare unilaterali sau in baza
hotdrarii judecatoresti definitive, in situatia prevézutd la alin. (1) lit. c) si d), in baza
declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia
prevazutd la alin. (1) lit. a) si e), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privats.
Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care
au rezultat In urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd riman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii



bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
concesiunii.

5. FORMA DE CONTROL SI DE MONITORIZARE CERUTA DE
CONCEDENT

Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa verifice respectarea
obligatiilor asumate de concesionar, si inspecteze bunurile, si verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin
realizarea activitétii de exploatare a instalatiilor edificate.

6. ALTE CONDITII

Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor previzute in contractul de
concesiune, trebuie si detind toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele
prevazute de legislatia In vigoare, si si achite contravaloarea tarifelor aferente
acestora.

Concesionarul va asigura executarea lucririlor de investitii in conformitate cu
legislatia si reglementirilor tehnice in vigoare.

Concesionarul este obligat ca inainte de punerea in functiune a investitiei si
detind autorizatiile de functionare.

Concesionarul este obligat si respecte legislatia privitoare la comercializarea
Sau expunerea spre vanzare a bauturilor alcoolice, biuturilor energizante, produselor
de tutun, cafea, substantelor psihoactive, alimentelor nerecomandate si a altor
produse interzise minorilor.

Concesionarul are obligatia sa pliteasca impozitele si taxele datorate bugetului
de stat si local prevazute de legislatia in vigoare.

Concesionarul este obligat sa inregistreze contractul de concesiune in
evidentele de publicitate imobiliara, in termen de 10 zile de la data semnarii
contractului de concesiune (conform art 21 din Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii) si va suporta toate cheltuielile de instituire a
concesiunii §i fnscriere a contractului de concesiune in documentele de publicitate
imobiliara,

Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate
informatiile, datele si documentele solicitate de acesta apartinand si in legiturd cu
derularea contractului de concesiune.

7. DISPOZITII FINALE



Concesionarul este obligat sa obtina si sa suporte cheltuielile aferente realizarii
studiilor, documentatiilor si acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism in
vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Nerespectarea de catre concedent a conditiilor impuse prin caietul de sarcini si
contractul de concesiune atrage dupa sine rezilierea de drept a contractului de
concesiune (pact comisoriu expres). v

Dupa adoptarea Hotararii Consiliului Local de aprobare a concesiunii terenului
mentionat se va transmite spre publicare anuntul de licitatie cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considera insusite de catre ofertant .

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Lucacai, Daniel SECRETAR GENERAL COMUNA
Ancg Dobos




Anexa 3 la HCL nr. 13/30.01.2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafati de 221 m.p.
apartinand domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Unitatea Administrativ Teritoriali Comuna Putna, judetul Suceava, cu sediul in comuna
Putna, strada Principald, nr. 310, telefon 0230-414102, fax 0230-414102, C.U.I. 4441379, prin,
Biroul financiar- contabil, achiziii publice, fond funciar, urbanism si amenajarea teritoriutui email
contact@primariaputna.ro, persoand de contact: Aanei Marius Cristian-viceprimar.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE
2.1. Conditii generale de participare

La procedura pot participa persoane fizice sau persoane juridice romane cu capital
autohton, strain sau mixt si care indeplinesc conditiile de inscriere si calificare solicitate prin
documentatia de atribuire.

2.2. Organizatorul procedurii de concesionare

Concesionarea se face prin licitatie publica cu depunere de oferte, organizati la sediul UAT
Comuna Putna, la data si ora prevazuta in anuntul de licitatie.

3. CAIET DE SARCINI (Anexa 2)
4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTEI

4.1 Prezentarea ofertei

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba roména.

Ofertele se depun la sediul autorititii contractante, pini la data limitd mentionatd in
anunful de licitatie, oferte care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate. Oferta depusd la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupd
expirarea datei -limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare de citre Autoritatea contractanti in ziua
fixatd pentru deschiderea lor (data desfigurarii licitatiei publice).



4.2. Documente de capabilitate pentru stabilirea eligibilitatii ofertei
In vederea participarii la licitatia publica pentru concesiune ofertantii transmit ofertele in
doua plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in
registrul ,,Oferte” precizandu-se data si ora;
Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupi caz.
Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta:
suprafata terenului.
- Plicul interior sigilat va contine oferta propriu-zisi.
- Plicul exterior va trebui si contin:
o fisd cu informatii privind ofertantul - formular tip, semnatd de ofertant, fird
Ingrosdri, stersaturi sau modificéri;
* declaratie de participare - formular tip, semnata de ofertant, fira ingrogari, stersituri
sau modificari;
¢ acte doveditoare, in copie, privind calititile ofertantilor:
- CIUBI pentru persoane fizice sau pentru persoana care depune/semneaza
documente pentru ofertant (in copie);
- Procurd notariald de reprezentare pentru persoana care depune/semneazi
documente pentru ofertant, daci este cazul- in original;
- Certificatul de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului / Certificatul de
inregistrare fiscala - pentru persoane juridice (in copie conform cu originalul),
- Certificat constatator de la Registrul Comerfului - persoane juridice (original);
- Act constitutiv - persoane juridice (xerocopie conform cu originalul);
o acte doveditoare, in copie, privind capacititile ofertantilor:
- persoane fizice - adeverinte de venit, cupon pensie, extras de cont bancar, dupa
caz;
- persoane juridice - Bilanf pentru ultimul an fiscal (copie conform cu originalul);
o certificat de atestare fiscal privind obligatiile catre bugetul de stat (fira datorii) - in
original;
o certificat de atestare fiscal privind obligatiile catre bugetul local (fira datorii) - in
original;
o dovada platii “garantiei de participare” in suma de 200 lei - in copie. ‘
o acte doveditoare - declaratie privind modul de intrare in posesie a documentatiei de
atribuire .
o Plicul interior sigilat continand oferta.

Fiecare participant poate depune doar o singuri ofertd, semnati de acesta, pentru un singur
spatiu compartimentat- boxa.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 zile de la
data licitatiei.

4.3. Perioada de valabilitate a ofertei

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 zile de la
data licitatiei.



Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate declarata.
4.4. Modul de prezentare a propunerii financiare

Propunerea financiard se va prezenta in lei, iar Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul de oferta
completat, semnat si stampilat, dupi caz.

Clarificari suplimentare pot fi obtinute zilnic, intre orele 08.00-13.00, Ia tel. 0230/414102-
viceprimar.

5. CRITERII DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este "cel mai mare nivel al
redeventei' ofertat.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit avind in vedere Raportul de evaluare intocmit
de S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L, pentru acest teren in suprafata de 221 m.p., in
vederea concesiondrii de citre Consiliul Local Putna.

Redeventa minima recomandati prin Raportul de evaluare susmentionat este in sumi de
19 lei/luna.

‘Redeventa care se adjudecd in urma licitatiei publice, se prevede in contractul de
concesionare i se va indexa anual in raport cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National
de Statistica, pentru anul precedent.

Redeventa se va achita trimestrial si se va constitui venit la bugetul local. Modalitatea si
termenele de plata a redeventei se vor stabili prin contractul de concesiune.

In cazul in care doi ofertanti au licitat acelasi nivel al redeventei, comisia de evaluare va
solicita depunerea, in plic inchis, a unei noi oferte financiare, in vederea stabilirii ofertantului
castigator.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Licitatia publici se inifiaza prin publicarea unui anung de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul
de circulaie locald, pe pagina sa de internet www.primariaputna.ro si la sediu Primarie] Putna ori
prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire si se trimite
spre publicare cu cel putin 20 (doudzeci) zile calendaristice inante de data limita de depunere a
ofertelor. |

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dous oferte valabile.

In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin
2(doud) oferte valabile, se anuleaza procedura si se organizeazd o noud licitatie publici, in
aceleasi conditii.

In cazul organizarii unei noi licitafii, procedura este valabild in situafia in care a fost
depusd cel putin o ofertd valabila.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie public nu se depune nici o
ofertd valabila, concedentul anuleazi procedura de licitatie.




Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobats pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima licitatie.

Justificarea alegerii procedurii este in acord cu prevederile art 312 din Ordonanta de
urgentd nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ si a Legii 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile s1 completarile ulterioare.

Oferta declarata castigitoare este cea cu cel mai mare nivel al redeventei ofertat. Dupa
stabilirea ofertantului castigator, toti ofertantii vor fi informati in scris de catre concedent despre
rezultatul licitatiei.

Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune de bunuri numai dupi implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii catre ofertanti a
rezultatului licitatiei.

Ofertele sunt considerate inacceptabile in sedinta de deschidere daci se incadreazi in una
din urmitoarele situatii: ‘

- ofertele au fost depuse dupi data si ora limita sau la alts adress decit cea mentionati mai
sus. Acestea nu vor fi luate in considerare si vor fi returnate nedeschise ! |

-.nu sunt insotite de dovada platii garantiei de participare la licitatie si a taxei de
participare la licitatie. Acestea nu vor fi luate in considerare §i vor fi returnate ca oferte
neconforme ! ‘

7.MODUL DE OBTINERE A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Documentatia de atribuire se poate obtine de la sediul Primariej Comunei Putna, judetul
Suceava Biroul financiar- contabil, achizifii publice, fond funciar, urbanism si amenajarea
teritoriului, de luni pana vineri, intre orele 08.00-13.00 sau de pe site-ul www. primariaputna.ro.

La solicitarea scrisa a ofertantului se poate obtine documentatia de atribuire in xerocopie.
Costul obtinerii documentatiei de atribuire in xerocopie este de 0,5 lei/pag si se poate achita la
casieria UAT Comuna Putna.

8. POSIBILITATEA RETRAGERII OFERTEI

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la data limita stabilita pentru
depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens. In acest caz se returneaza
garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie, in termen de 10 zile lucratoare
de la data solicitarii.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilite pentru
depunerea ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie si pierderii
garantiei de participare la licitatie §i a taxei de participare la licitatie.

9. DESCHIDEREA OFERTELOR

Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare, compusa dintr-un
numér impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5. F iecdruia dintre membrii comisiei de
evaluare i se poate desemna un supleant - dupi caz.



Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
Membrii comisiei de evaluare §i supleantii (daca este cazul) trebuie s& respecte regulile privind
conflictul de interese. Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati si dea o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, dupi termenul - limita
de depunere a ofertelor, care se va pistra aldturi de dosarul concesiunii.
in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati concedentul
despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.
Supleantii participa la sedinele comisiei de evaluare numai in situagia in care membrii acesteia se
afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.
Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor - verbale;

f) desemnarea ofertei cAstigitoare.
Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor i
documentelor cuprinse in ofertele analizate.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor, previzuti in
anuntul de licitatie.
Ofertele vor fi deschise la data si ora specificate in anunt, la sediul Primariei Comunei Putna.
Orice ofertant sau imputernicit are dreptul de a participa la sedinta de deschidere a ofertelor.
Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimini ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de atribuire.
Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupé deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doua oferte si intruneasca conditiile previzute.
Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
- verbal, in care se va preciza rezultatul analizei.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal de deschidere a
plicurilor exterioare previzut la alin. precedent de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de
cétre ofertanti.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.
In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces - verbal final in care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul - verbal final se semneazi de citre tofi membrii comisiei de
evaluare.



In baza procesului - verbal final, comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite concedentului.
In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaz, 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii. '
Raportul comisiei de evaluare se depune la dosarul concesiunii.
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de criterii de atribuire
stabilite. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire stabilite.
Concedentul are obligatia de a Incheia contractul de concesiune de bunuri cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.
Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
VI - a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesmne de bunuri
prevazute de prezenta sectiune.
Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucrdtoare de la emiterea acestora. In cadrul comunicarii concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cstigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate si de
asemenea de a informa ofertantii a cidror ofertd nu a fost declarati céstigdtoare, asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

Concedentul poate s3 incheie contractul de concesiune de bunuri numai dupd implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevézute la aliniatul
precedent. Predarea - primirea bunului se face pe baza de proces - verbal.

10. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA N
CORESPONDENTA S$I RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicri, care trebuie transmise intre pérti se
vor face in forma scrisa sau altd form3 care asigurd Inregistrarea actului, cu exceptia documentelor
a cdrei formd a fost previizutd prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

In cazul in care concedentul si concesionarul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asiguri inregistrarea conginutului comunicarii, expeditorul comunicarii este
obligat sd trimitd imediat, o confirmare scrisi a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

11. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate si stampilate, dupa caz.
12. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptati atunci cand:

- nici unul din documentele prezentate de citre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

- nu au fost depuse 2(doua) oferte valabile;



- se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazi principiul
concurentei loiale,

- In cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune,
dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicirii privind rezultatul aplicdrii
procedurii de atribuire §i anterior incheierii contractului, in situatia in care se constati incilciri ale
prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului. In acest sens, procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire §i/sau In modul de aplicare a procedurii de atribuire
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la art. 311 din
Ordonanta urgenta 57 /2019 —privind Codul Administrativ;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta misuri corective, fard ca acestea si
conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Ordonanta urgenta 57
/2019 — privind Codul Administrativ.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
$i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Anularea se face prin hotdrdrea comuni a reprezentangilor comisiei de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participantilor, aritdnd motivele care au stat la baza acestei anuliri.

Poate fi exclus din procedura de licitaie, atdt in timpul licitatiei cat si ulterior pani la
semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat informatii
false in documentele de calificare.

13. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

Litigiile apdrute pe parcursul desfasurarii procedurii de concesionare se vor solutiona de
catre Tribunalul Suceava, in termenele stabilite conform prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.

14. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIL

Responsabilititile de mediu revin in totalitate concesionarului.

Concesionarul nu are drept de subconcesionare si de inchiriere a terenului ce face obiectul
concesiunii.

Contractul de concesiune de bunuri trebuie si conind partea reglementar, care cuprinde
clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, fird a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in
caietul de sarcini.

Contractul de concesiune de bunuri va cuprinde drepturile si obligatiile concesionarului si
ale concedentului.

Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazi pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care i sunt acordate concesionarului si
obligatiile care i sunt impuse,



In contractul de concesiune de bunuri vor fi precizate in mod distinct categoriile de bunuri
ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut
obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de
sarcini;
b) bunurile proprii care la Incetarea contractului de concesiune de bunuri rAman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de citre acesta pe durata concesiunii.

15. DISPOZITII GENERALE

Documentele ofertei trebuie sa fie semnate si stampilate, dupa caz . Nu se accepta
completarea ofertei dupa deschidere. In situatia in care se constata lipsa vreunui document, oferta
va fi respinsa .

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului pe toata perioada de
valabilitate.

16. FORMULARE

, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL COMUNA




DECLARATIE DE PARTICIPARE

- persoani fizica -

Subsemnatul .................... e e e e e e e ettt e e e et et ,
domiciliat in .....cccoevevevieeeeeseeen, et e bbb sbeab et benreas ,
I SO OSSR , Nr...., bl......... s SC..vvery @p......, JUDETUL
.......................... , buletin /CI seria CI SETid..viivrenenn, 11 GRS
CNPoce e , declar ci doresc si particip la licitatia publica privind
concesionarea suprafetei de teren de ............. mp, situat in comuna Putna, judetul Suceava,
Strada........cocevvveveeeenennn. pentru

Mentionez ¢4 am primit un exemplar din Documentatia de atribuire si Caietul de Sarcini, pus la
dispozitie de citre dumneavoastra,

Data, Semnatura,

TRETETrErresvamessseenctssresniene et e et tetannere e tese



DECLARATIE DE PARTICIPARE

- persoana juridica -

.............................................................................. ,persoand juridicd, cu sediul in
........................................................................................... ey
judetul ................. rerre——— telefon................... e CUL.cooooiviieviiveeenn, , inregistrati
la Registrul Comerfului subnr. ................................ , reprezentatd de dl./d-
NA.iiiiiiiiiinininnn,

doresc si particip la licitatia publici privind concesionarea unui teren in suprafafd de.................
mp, nr cadastral........................., comuna Putna, judetul Suceava pentru

Mentionez ci am primit un exemplar din Documentatia de atribuire si Caietul de Sarcini, pus la

dispozitie de citre dumneavoastra.

Data, Semnatura/ Stampila

..............................



FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

- persoana fizica -

l'l!"...l.‘..l.."'.l.....'.'.ll'...0....‘..."..0“01.0. lllll ', persoana ﬂZica, Cu domiciliu in ----------------
..................................................... bloc......ccceey SCorceenc8Prvveerriny judetlenenennnennenn,
cartea de identitate seria ........ 11 SUTUORTURIN CNPueeeeteeeeeeeee e

.....................................................................

Act doveditor anexat: - adeverinta salariat ...........

- cupon pensie ...

Data, Semnatura,

............................................

..........................

----------------

................

................



FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

- persoana juridica -

.............................................................................. ,persoand juridica, cu sediul in
......................................................................................................................................................... ,
judetul ..ccovieieiee, telefon......c.covvevrireencnaen, (618 ) PR , inregistrata
la Registrul Comerfului SUb nr. ..........c.ovvvivoniiisii, , reprezentatd de dl./d-

....................................................................................................................

................................................................

Data, Semnatura/ stampila

......................................................................................................



FORMULAR DE OFERTA
CATRE
UAT COMUNA PUTNA

1. Dupé examinarea anuntului publicitar si ulterior a Caietului de Sarcini pus la dispozitia
noastrd de citre dumneavoastrd, Noi SUDSEMNALI vuevrenerssecrsscsssseessosenes persoana fizica/juridici, cu

domiciliul/sediul in .ocoevvrevvverrrrerraan, , judetul ..... oo , telefon ....cccovvvevevnnnn, CNP/CUI
............. e IFEGIStratd la Registrul Comerfului sub nr. ......ooooveveeeveovvennns,
reprezentatd de ............ccoocvvvnneenn. , identificat prin CI seria .......... 51 (ORI , oferim, in
speranta adjudecdrii concesiunii terenului in suprafatd de ................ m.p., identificat cu nr.
cadastral ................... , Situat in sat ................ , COMUNA ..vevereveerennnn, , peduratade _ ani, suma de
sessssasresnssrnsnnnnnennnnns€l, TEPrezentdind % din taxa de concesiune minimi stabiliti de

dumneavoastra ca pret de Incepere a licitatiei.

2. Ne obligdm in cazul in care oferta noastra este acceptats si incepem procedura privind
obfinerea autorizatiei de construire conform Legii 50/1991 cu modificirile si completdrile
ulterioare, in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului.

3. Investitia totald, se va finaliza in ani.

4. Garantam crearea a N = - locuri de munci, din care:
Nl=__ - angajai cu contract de munci pe duratd nedeterminati;
N2=_ - angajati cu contract de munci civil cu durati de peste 1 an;
N3=_ - angajati sezonieri intre 3 luni si 1 an.

3. Pe terenul concesionat vom desfisura urmitoarele activitati:

6. Convenim si mentinem aceastd ofertd pentru o petioadi de 90 de zile (perioada de
valabilitate) de la data deschiderii ofertei in cadrul sedintei de licitatie din data de ................ ,
10) - AR si oferta va putea fi acceptatd oricand inainte de expirarea acestei perioade.

7. Pand la incheierea contractului de concesionare intocmit $1 semnat de dumneavoastra,
impreund cu notificarea scrisi prin care ne anuntati acceptul ofertei noastre si data la care urmeaz3
sé ne prezentdm pentru perfectarea contractului, cele sus mentionate vor constitui un angajament
ferm intre noi.

8. Cunoastem ca potrivit legii, retragerea ofertei inainte de deschiderea plicurilor, conduce
la pierderea de catre noi atét a taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare, precum si
suportarea altor daune-interese, daca oferta noastra a fost declarata castigitoare.

Numele si prenumele ............ooovvveveneennn.

Semndtura §i stampila




Primar
Coroama Gheorghe



