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In urma evaluarii calitative privind modul de indeplinire a cerintelor de conformare 

generala a structurii ,de detaliere a elementelor structurale si al calitatii lor s-a 

obtinut un punctaj de 75 pct pentru care incadreaza cladire in clasa de rise seismic 

III,iar din analiza degradarilor si de:ficientilor structurale s-a obtinut un punctaj de 

96 pct ce incadreaza cladirea la clasa de ris seismic III. 

Din evaluarea cantitativa prin calcul cladirea in ansmblul ei poate :fi incadrata in 

clasa derisc seismic ill. 

In ansmblul evaluarii clasa de rise seismic se considera RsIII 

11. PROPUNERI DE SOLUTI DE INTERVENTIE 

Pentru interventii se propun la interior pe cele doua nivele asfel : 

la parter 

- realizare de gouri de usi noi 

- desfiintare pereti 

- desfiintare cosuri de fum/sobe 

- inchideri goluri existente 

- ziduri noi/pereti usori 

- desfiintare treptegradene in sala 

la eta} - inchideri goluri existente 

- relizare pereti noi usori (gipscarton) la balcon 

- placa b.a peste parter in zona golului (biblioteca et. 1) 

- defintare ziduri 

- desfiintare trepte gradene la balcon 

la exterior 

- placare cu RIFLAJE lemn pe fatadE (principala,laterale stanga si partial dreapta) 

Panourile cu elemente de lemn (riflaje) se vor ancora de contrafortii din caramida 

Alaturati sau la distanta de latime rampa la fatada principala . 

Ancorajele se prevad la distante de maxim 3,00 m pe inaltime. 
- 8:.. 
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OPIS 

 

A. PIESE SCRISE :  

- Foaia de capat 

- Foaia de semnături 

- Opis piese scrise și desenate  

- Documentația de avizare a lucrărilor de intervenții conf. Hotărârii nr. 907/2016.  

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii 

1.1. Denumirea obiectivului de investitii 

1.2. Ordonator principal de credite/investitor 

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) 

1.4. Beneficiarul investitiei 

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie 

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii 

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si 

financiare 

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor 

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice 

3. Descrierea constructiei existente 

3.1. Particularitati ale amplasamentului: 

3.2. Regimul juridic: 

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici: 

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic, 

precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de 

protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor 

istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale 

ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari 

diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita 

sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica. 

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al 

asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii. 

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz. 

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de diagnosticare2): 

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza detaliata a acestora 

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si 

economic, cuprinzand: 

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de 

utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare 

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de 

realizare a investitiei, detaliat pe etape principale 

5.4. Costurile estimative ale investitiei: 

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei: 

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie: 

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a) 
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6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al 

sustenabilitatii si riscurilor 

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e) 

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei: 

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii 

preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile 

constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice 

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si 

economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul d stat/bugetul local, credite 

externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal 

constituite 

7. Urbanism, acorduri si avize conforme 

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire 

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege 

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente 

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a 

impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de 

principiu, in documentatia tehnicoeconomica 

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum: 

8. Calitatea lucrărilor de arhitectură 
9. Organizarea de șantier și măsuri de protecția muncii 
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1. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTIŢII 
1.1. Denumirea obiectivului de investiţii: 
REABILITARE MODERATĂ CĂMIN CULTURAL PUTNA, SAT PUTNA, COMUNA PUTNA, JUDEȚUL 
SUCEAVA  
 
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: 
MINISTERUL DEZVOLTĂRII, LUCRĂRILOR PUBLICE ȘI ADMINISTRAȚIEI 
 
1.3. Ordonator de credite (secundar, terţiar):  
COMUNA PUTNA  – Primar COROAMĂ GHEORGHE  
 
1.4. Beneficiarul investiţiei: 

COMUNA PUTNA, JUDEȚUL SUCEAVA –  Comuna Putna, sat Putna, nr. 310, județul Suceava, Telefon: 
0230 414 102; fax : 0230 414 102 

1.5. Elaboratorul documentației: 
Proiectant general: S.C. REDV Birou de arhitectură și urbanism  S.R.L. - S t r .  I .Gh .Duca  n r .4 ,  
Constan ța ,  judetu l  Cons tanța ,  C.U. I .17939180 ,  Te l :0764993683/0736588879 ,   
e -ma i l :  o f f i ce@redvhub . ro             
 
2. SITUAŢIA EXISTENTĂ ŞI NECESITATEA REALIZĂRII OBIECTIVULUI DE INVESTIŢII 
2.1.  Prezentarea contextului: politici, strategii, legislație, acorduri relevante, structuri instituționale și financiare 
 Finantarea prezentului proiect se propune prin Planul National de Redresare și Reziliență, 
Componenta 10 – Fondul Local prin operațiunile I.3 - Reabilitarea moderată a clădirilor publice pentru a 
îmbunătăți serviciile publice prestate la nivelul unităților administrativ – teritoriale. 

Pilonul IV din cadrul PNRR sprijină consolidarea coeziunii, ținând seama de disparitățile locale, 
regionale și naționale, inclusiv de decalajele rurale/urbane, de atenuarea disparităților teritoriale, de promovarea 
unei dezvoltări regionale echilibrate, încurajând incluziunea și integrarea grupurilor defavorizate, în conformitate 
cu principiile Pilonului european al drepturilor sociale. Reformele și investițiile respective ar trebui să conducă la 
crearea de locuri de muncă stabile și de înaltă calitate, să permită consolidarea dialogului social, a infrastructurii 
și a serviciilor, precum și a sistemelor de protecție și bunăstare socială.  

„Coeziune socială și teritorială” vizează implementarea politicilor teritoriale, inclusiv a mobilității urbane, 
punând accentul pe investițiile verzi și digitale și pe reducerea disparităților regionale. Acesta vizează, de 
asemenea, dezvoltarea sectorului turismului și sprijinirea tranziției digitale a sectorului cultural și a celui creativ. 

Obiectivul este renovarea energetică moderată a clădirilor publice, contribuind astfel la îmbunătățirea 
furnizării de servicii publice la nivel local. Investiția finanțează renovarea moderată a clădirilor publice eligibile. 
Renovarea va conduce la o reducere a necesarului de energie primară, demonstrată prin studiul de audit 
energetic elaborat în faza de proiectare și certificatul de performanță energetică realizat la finalizarea investiției. 
        Obiectivul de investiţii „RENOVARE MODERATĂ CĂMIN CULTURAL PUTNA, SAT PUTNA, COMUNA 
PUTNA, JUDEȚUL SUCEAVA” se încadrează în prevederile Planului Național de Redresare și Reziliență, 
Componenta 10 – Fondul Local prin operațiunile I.3 – Reabilitarea moderata a clădirilor publice pentru a 
îmbunătăți serviciile publice prestate la nivelul unităților administrativ – teritoriale. 
 

2.2. Analiza situației existente și identificarea necesităților și deficiențelor.Descrierea pe scurt a situatiei 
actuale (date statistice, elemente specifice, etc.) 

Contextul ]n care se impune abordarea eficientiz[rii energetice este dat de criza energetică globală, în 
care planeta necesită o protecție reală a sa, fapt realizabil prin scăderea consumului de energie în desfășurarea 
activităților umane. 

Politicile europene și mondiale recomandă dar și ajută la abordări de scădere a consumului energetic 
necesar. 

Strategiile europene prevăd ajutoare nerambursabile pentru țările ce implementează în politicile 
naționale economia de energie. 

tel:0230413343
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Proiectul de reabilitare moderată a clădirii Căminului Cultural vizează deficienţele existente la nivelul 
anvelopei şi al instalaţiilor ce duc la consumuri mari de energie pentru încălzire, urmărind astfel îmbunătăţirea 
performanţei energetice. 

În urma analizei termoenergetice și auditului efectuat pot fi formulate următoarele concluzii: în situația 
actuală, clădirea prezintă un nivel de protecție termică redus, inferior exigențelor actuale referitoare la utilizarea 
eficiența a energiei. 

Investigaţiile realizate pe teren au evidenţiat un grad de protecţie termică redus al clădirii care nu 
satisface exigenţele minime actuale de confort higrotermic şi consum de energie. Astfel, se impun măsuri de 
protecţie termică suplimentară a elementelor anvelopei şi de modernizare a instalaţiilor. 

Din punct de vedere al izolării termice, corpul de clădire nu prezintă soluții de protecție termică. 
Clădirea analizată aparține clasei de risc seismic RsIII.  

 

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiției publice  
Obiectivul general al PNRR este dezvoltarea României prin realizarea unor programe și proiecte 

esențiale, care să sprijine reziliența, nivelul de pregătire pentru situații de criză, capacitatea de adaptare și 
potențialul de creștere, prin reforme majore și investiții cheie cu fonduri din Mecanismul de Redresare și 
Reziliență. Obiectivul specific al PNRR este de a atrage fondurile puse la dispoziție de Uniunea Europeană prin 
NextGeneration EU1, în vederea atingerii jaloanelor și a țintelor în materie de reforme și investiții. 

Obiectiv general: Tranziția către un fond construit rezilient și verde. 
 Obiectivul specific: Renovarea energetică moderată a clădirilor rezidențiale multifamiliale, respectiv 
renovarea integrată a clădirilor rezidențiale multifamiliale (eficiență energetică și consolidare seismică); 
renovarea energetică moderată sau aprofundată a clădirilor publice, respectiv renovarea integrată a 
clădirilor publice (eficiență energetică și consolidare seismică). 

Prin intermediul acestei operaţiuni vor fi sprijinite activități/acțiuni specifice realizării de investiții pentru 
creşterea eficienţei energetice a clădirilor publice, respectiv: 

− Lucrări de reabilitare termică a elementelor de anvelopă a clădirii; 

− Lucrări de reabilitare termică a sistemului de încălzire/a sistemului de furnizare a apei calde de 
consum; 

− Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice și/sau termice pentru consum 
propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie; 

− Lucrări de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare și/sau ventilare mecanică 
pentru asigurarea calităţii aerului interior; 

− Lucrări de reabilitare/ modernizare a instalațiilor de iluminat în clădiri; 

− Sisteme de management energetic integrat pentru clădiri; 

− Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald; 

− Modernizarea sistemelor tehnice ale clădirilor, inclusiv în vederea pregătirii clădirilor pentru soluții 
inteligente; 

− Alte tipuri de lucrări. 

Reabilitarea acestei construcții constituie soluția optimă în vederea creării unui mediu propice 
activităților de natură administrativă.   

Planul de dezvoltare ne arată direcțiile majore de progres, iar modul de întocmire al acestuia permite 
consultarea părților interesate și implicarea în asumarea scopurilor, obiectivelor și acțiunilor propuse. 

 

3. DESCRIEREA CONSTRUCȚIEI EXISTENTE  
3.1. Particularități ale amplasamentului  
a) descrierea amplasamentului (localizare intravilan / extravilan, suprafața terenului, dimensiuni în plan) 
Încadrarea in localitate 

Amplasamentul pe care se afla obiectivul de investiție este situat în intravilanul satului Putna, comuna 
Putna, județul Suceava.  

Terenul pe care este situat obiectivul de investiție este localizat în zonă mixtă. 
Descrierea terenului 
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 Terenul alocat acestei investiţii este identificat prin adresa sat Putna, comuna Putna, județul Suceava. 
Terenul este identificat cadastral drept CF 31263. 

Suprafata terenului este de 677,00 mp. Folosinta actuala este curți – construcții. 
 

b) relațiile cu zonele învecinate, accesuri existente și/sau căi de acces posibile 
Se păstreaza poziția existentă a clădirilor și disțantele existente față de vecinătăți și limitele de 

proprietate. Se păstrează accesele existente. 
Distanțe față de construcții vecine (limitele de proprietate): 

− Sud – Vest: terenul cu nr. cadastral 31207 locuințe individuale – 11,90 metri (respective 15,53 
metri); 

− Nord – Vest: (terenuri aferente gospodăriilor – locuire individuală) – 12,00 metri; 

− Nord – Est: terenurile cu nr. cad. 32514, 34255 și 32100 (terenuri aferente gospodăriilor – locuire 
individuală) – 6,26 metri; 

− Sud – Est: Strada Ștefan cel Mare (DN2H) – 14,42 metri. 
c) datele seismice și climatice 

Teritoriul administrativ al comunei Putna face parte din punct de vedere geomorfologic din zona montană 
de altitudine joasă și medie a Obcinelor Bucovinei (în nordul Carpaților Orientali), mai precis din unitatea Obcina Mare, 
la contactul acesteia cu valea transversală a râului Suceava. Așadar, relieful din perimetrul studiat aparține zonei de 
orogen fragmentat de văile create de rețeaua hidrografică permanentă, cu trăsături morfologice și morfografice 
specifice ariei montane. 

Zona studiată este încadrată, conform cu SR 11100/1-93 - "Zonarea seismică. Macrozonarea teritoriului 
României'' - la gradul 6 pe scara MSK 

Clima zonei din care face parte teritoriul comunei Putna se încadrează în climatul temperat continental 
moderat, cu unele influențe continentale din est și subbaltice (boreale) din nord. UAT Putna aparține etajului 
climatic montan, caracteristic munților mijlocii și joși, cu altitudini cuprinse între 600 – 1500 m, subținutul climatic 
al depresiunilor și districtului de pădure. 

Temperatura medie anuală pe teritoriul comunei Putna se încadrează în ecartul 6 – 7,5°C, cu excepția 
arealului montan care depășește altitudinea de 1000 m, unde media termică anuală este mai coborâtă, cu valori 
estimate între 4,5 – 6°C. 

Temperatura medie lunară minimă măsurată la stația meteorologică de la Rădăuți (aflată la  o distanță de 
30 km față de UAT Putna) se înregistrează în luna ianuarie  ( – 4 ,3°C), iar cea maximă în luna iulie (18,2°C), 
rezultând o amplitudine termică medie anuală de 22,5°C. Vara și iarna temperaturile variază puțin de la o lună la 
alta (1 – 2°C), însă anotimpurile de tranziție (primăvara și toamna) diferențele medii depășesc 6°C 
d) studii de teren: 

− Nu este cazul 
 Pe perioada de execuție cât și în timpul exploatării construcțiilor, se vor adopta obligatoriu măsuri 

specifice pentru protejarea terenului contra umezirii, astfel: 

• Evitarea stagnării apelor în jurul construcțiilor, atât în perioada execuției cât și pe toată durata 
exploatării, prin amenajarea unor lucrări adecvate (pante corespunzătoare, rigole). O atenție 
deosebită se va acorda rostului dintre trotuar și clădire care se va etanșa cu mastic bituminos și se 
va urmării menținerea acestei etanșeități pe toată durata de exploatare a construcției; 

− studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate a terenului, 
hidrologice, hidrogeotehnice, după caz: - A fost întocmit studiu topografic, în curs de avizare. 
 

e) situația utilităților tehnico – edilitare existente: 

− Încălzirea se realizează cu ajutorul unor radiatoare electrice, sobele fiind dezafectate; 

− Apa caldă menajeră este preparată cu ajutorul unui boiler electric; 

− Clădirea este dotată cu instalație de iluminat. 
Date privind instalaţia de climatizare: 

− Nu există. 
Date privind instalaţia de ventilare: 

− Nu există. 
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f) analiza vulnerabilităților cauzate de factori de risc, antropici și naturali, inclusiv de schimbări climatice ce pot 
afecta investiția: 
 Principalele fenomene de risc natural care se manifestă în perimetrul UAT Putna sunt reprezentate prin 

inundații pe rețeaua hidrografică permanentă din acest areal, și în măsură mai mică de deplasări în masă 

(alunecări de teren) și eroziune de suprafață sau în adâncime (cu formarea de organisme torențiale). 

 Pe teritoriul UAT Putna inundațiile pot avea origine pluvială (ca rezultat al maximului pluvial din sezonul 
cald) sau pluvio-nivală, în acest caz producerea lor fiind legată de topirea zăpezilor din bazinul hidrografic al 
râului Putna 
 Intensitatea seismică a zonei amplasamentului echivalată pe baza parametrilor de calcul privind 
zonarea seismică a teritoriului României, este VI pentru zona studiată, exprimată în grade MSK. 
g) informații privind posibile interferențe cu monumente istorice / de arhitectură sau situri arheologice pe 
amplasament sau în zona imediat învecinată; existența condiționărilor specifice în cazul existenței unor zone 
protejate: - Imobilul nu este inclus în Lista Monumentelor Istorice și nu se află în zona de protecție a acestora. 

 

3.2. Regimul juridic  
a) Natura proprietății sau titlul asupra construcției existente, inclusiv servituți, drept de preempțiune. 
 Terenul este situat în intravilanul localității Putna, Comuna Putna, județul Suceava. Imobilul, identificat 
cu numărul cadastral 31263, este proprietatea Comunei Putna – domeniu public, conform extras de carte 
funciară pentru informare eliberat la cerere, nr. 15457 din 07.04.2023. Reglementări extrase din documentațiile 
de urbanism şi amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care instituie un regim special asupra 
imobilului: imobilul nu este înscris în Lista monumentelor istorice sau a zonelor protejate. Nu există interdicții 
temporare sau definitive de construire. 
 Suprafata terenului este de 677,00 mp, folosinta actuala este curti-constructii.  
  

b) Destinația construcției existente 
Descrierea funcțională – situație existentă (anterioară modificarilor propuse prin prezentul proiect): 
Destinație – Cămin cultural. 

Prezenta tema de proiectare se referă la serviciul de proiectare pentru lucrările de reabilitare moderată a 
clădirii Căminului Cultural „Ștefan cel Mare”. 

SUPRAFAȚA TEREN AFERENT CENTRU 
CULTURAL „ȘTEFAN CEL MARE” 

din acte – 677 mp (conf. extras carte funciară nr. 
15457 din 07.04.2023) 

SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ 640 mp  

SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ DESFĂȘURATĂ 853,85 mp 

REGIM DE ÎNĂLȚIME  P+1E PARȚIAL 

SUPRAFAȚA CIRCULAȚII ȘI PLATFORME 37,00 mp  

P.O.T. existent 91 % 

C.U.T. existent  1,32 

DESTINAȚIA CONSTRUCȚIEI  CĂMIN CULTURAL 

CLASA DE IMPORTANȚĂ III 

CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ C, normală 

GRADUL DE REZISTENȚĂ LA FOC IV 

 

 c) Includerea construcției existente în listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate, 
precum și zonele de protecție ale acestora și în zone construite protejate, după caz;  

Imobilul analizat nu este inclus în Lista Monumentelor Istorice.  
 
d) Informații/obligații/constrângeri extrase din documentațiile de urbanism, după caz.  

Terenul este amplasat în zona centrală a UAT_Putna și la nord de sediul Primăriei Comunei Putna, 
respectiv la o distanță de 16 de metri față de strada Ștefan cel Mare (arteră de circulație de interes național – 
DN2H). 

Categoria de folosință este: curți construcții.  
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3.3. Caracteristici tehnice și parametri specifici:  
a) categoria și clasa de importanță: 

− Categoria de importanta (conform HGR nr. 776/1997)  -  C 

− Clasa de importanta (Conform Codului de proiectare seismica P100/1 – 2006) – III 

b) destinația contrucției existente 

Clădire publică cu funcțiunea de cultură – Căminului Cultural „Ștefan cel Mare” 

c) cod în lista monumentelor istorice, după caz 

Imobilul analizat nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice.  
d) an/ani/perioade de construire pentru corpul de construcție 

Clădirea Căminului Cultural „Ștefan cel Mare” a fost construită în anul 1971, iar în anul 2015 au fost 
făcute căteva lucrări de reabilitare (schimbarea șarpantei și a învelitiorii, refacerea parțială a tencuielilor 
interioare, înlocuire tâmplăriei exterioare) 
e)   suprafața construită existentă (nu se modifică);  

Sc = 640,00 mp 
f) suprafața construită desfășurată existentă;  

Scd = 853,85 mp 
g) valoarea de inventar a construcției;  

Nr. crt. Clădire Aria desfășurată (mp) Valoare inventor (lei) 

1 Căminul Cultural 853,85  
 

h) alți parametri, în funcție de specificul și natura construcției existente.  
Suprastructura este compusă din pereți de cărămidă plină presată, placa peste sol este din beton 

armat, planșeul superior, spre pod, este din lemn și acoperișul este de tip șarpantă din lemn. 
 
3.4. Analiza stării construcției, pe baza concluziilor expertizei tehnice și/sau ale auditului energetic, precum și 
ale studiului arhitectural – istoric în cazul imobilelor care beneficiază de regimul de protecție de monument istoric 
și al imobilelor aflate în zonele de protecție ale monumentelor istorice sau în zone construite protejate. Se vor 
evidenția degradările precum și cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradări produse de cutremure, 
acțiuni climatice, tehnologice, tasări diferențiale, cele rezultate din lipsa de întreținere a construcției, concepția 
structurală inițială greșită sau alte cauze identificate prin expertiza tehnică.  

Clădirea nu prezintă probleme structurale. 
Lucrările de reabilitare moderată: au ca obiectiv termoizolarea elementelor de anvelopa și creşterea 

eficienţei energetice a clădirii publice, îmbunătăţirea calităţii mediului prin reducerea emisiilor de gaze cu efect 
de seră, reducerea consumului anual de energie primară și promovarea utilizării surselor regenerabile de 
energie. 

 
Concluziile auditului energetic cuprind urmatoarele:  

 A fost întocmit audit energetic de către ing. Ștefan Munteanu, anexat prezentei documentații, iar 
recomandările au fost implementate în proiect. 

Evaluarea calitativă urmăreşte să stabilească măsura în care regulile de conformare generală a 
structurilor şi de detaliere a elementelor structurale şi nestructurale sunt respectate în construcţia analizata. 
Natura deficienţelor de alcătuire şi întinderea acestora reprezintă criterii esenţiale pentru decizia de intervenţie 
structurală. 

Conform auditului energetic și din analiza datelor din tabelul cu valori comparative se constata ca nu 
sunt îndeplinite condițiile minime de termoizolare la pereți și la planșee. Investigaţiile realizate pe teren au 
evidenţiat un grad de protecţie termică redus al clădirii care nu satisface exigenţele minime actuale de confort 
higrotermic şi consum de energie. Astfel, se impun măsuri de protecţie termică suplimentară a elementelor 
anvelopei şi de modernizare a instalaţiilor. 
 

Din punct de vedere al izolării termice, corpul de clădire nu prezintă soluții de protecție termică. 

− Pereți exteriori – nu prezintă izolație termică; 
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− Ferestrele sunt preponderent din tâmplăria din  lemn pentru termopan cu geam termoizolant și 
parțial din tâmplărie PVC cu geam termoizolant dublu; 

− Placa pe sol nu prezintă izolație termică și nu corespunde din punct de vedere al cerințelor 
minime de rezistență termică; 

− Planșeul de sub pod prezintă izolație termică, dar insuficientă; rezistența termică minimă 
recomandată în ordinul 2641/2017 nu este atinsă; 

− Încălzirea clădirii este asigurată cu sobe de teracotă, având un randament scăzut și parțial cu 
aeroterme/radiatoare electrice ce au un consum energetic ridicat. 

 
Consumul anual specific maxim este mai mare decat consumul maxim impus. 

− consumul anual specific de energie pentru încălzire este de qinc = 236,05 kWh/m2an 

− apă caldă de consum de qacc = 4,08 kWh/m2an 

− iluminat artificial de wil = 19,73 kWh/m2an 

− indice de emisii echivalent CO2 de 31,34 kgCO2/ m2an 

− consumul total anual de energie este de Qtot = 181.634,349 kWh/an din care pentru încălzire 
Qinc = 164.991,87 kWh/an  

− nu exista surse regenerabile de energie 
Clasa energetică a clădirii certificate este clasa D. 

 
3.5. Starea tehnică, inclusiv sistemul structural și analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurării cerințelor 
fundamentale aplicabile, potrivit legii.  
STABILIREA CATEGORIEI DE IMPORTANŢĂ conform Metodologiei pentru stabilirea categoriei de 
importanţă a construcţiilor, aprobată cu Ordinul MLPAT nr.31/N din 02.10.1995 şi Regulamentului privind 
stabilirea categoriei de importanţă a construcţiilor aprobat prin  HG nr.766/1997- „HOTĂRÂRE pentru 
aprobarea unor regulamente privind calitatea în construcţii 
 

Nr. Factorul determinant Criteriile asociate 

 k(n) P(n) p(i) p(ii) p(iii) 

1. 1 2.67 4 2 2 

2. 1 2.67 3 2 3 

3. 1 1.67 3 1 1 

4. 1 4.67 6 4 4 

5. 1 1 2 0 1 

6. 1 3.33 4 3 3 

 
Evaluarea punctajului fiecărui factor determinant pe baza formulei : 
P(n) k (n) = (n) x p (i) / n(i)       
în care : 

P(n) = punctajul factorului determinant n ( n=1...6) 
k(n) =  coeficient de unicitate  
p(i) =  punctajul corespunzător criteriilor (i) asociate factorului determinant (n), stabilit conform 
prevederilor 
n(i) = numărul criteriilor (i) asociate factorului determinanat (n), luate în considerare n(i)=3 

 

1. P(n)k(n) = 1 x 3/3 = 2.67 

2. P(n)k(n) = 1 x 6/3 = 2.67 

3. P(n)k(n) =  1 x 3/3 =1.67 

4. P(n)k(n) =  1 x 3/3 =4.67 

5. P(n)k(n) = 1 x 1/3 = 1 

6. P(n)k(n) =  1 x 5/3 =3.33 

Total 16 
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Având în vedere punctajul total obţinut prin însumarea punctajului celor şase factori determinanţi, prin 
compararea acestuia cu grupele de valori corespunzătoare categoriilor de importantă, rezultă: 
 
CATEGORIA DE IMPORTANTĂ A CONSTRUCŢIEI ESTE "NORMALĂ"(C), având un punctaj total cuprins 
între 6 şi 17 puncte, adică 16. 
 
Factorii determinanţi şi criteriile asociate pentru stabilirea categoriei de importantă a construcţiilor: 

Nr. 
crt. 

Factorii 
determinanţi 

Criterii asociate 

0 1 2 

1. Importanţa 
vitală  

i)oameni implicaţi direct în cazul unor disfuncţii ale construcţiei : 
-p(i)=4 

ii)oameni implicaţi indirect în cazul unor disfuncţii ale construcţiei: 
- 5: p(i)= 2 

iii) caracterul evolutiv al efectelor periculoase, în cazul unor disfuncţii ale 
construcţiei: p(i)= 2 

2. Importanţa 
social - 
economică şi 
culturală 

i) mărimea comunităţii care apelează la funcţiile construcţiei şi/sau valoarea 
bunurilor materiale adăpostite de construcţie = p(i)= 3 

ii) ponderea pe care funcţiunile construcţiei o au în comunitatea respectivă:  
- redus = p(i)= 2 

iii) natura şi importanţa funcţiilor repective: 
- cultură = p(i)= 3 

3. Implicarea 
ecologică 

i) măsura  în care realizarea şi exploatarea construcţiei intervine în 
perturbarea mediului construit: nu perturba în nici un fel mediul construit= 
p(i)= 3 

ii) gradul de influenţa nefavorabil asupra mediului natural şi construit: p(i)= 1 

iii) rolul activ în protejarea/refacerea mediului natural şi construit: p(i)=1 

4. Necesitatea 
luării în 
considerare a 
duratei de 
utilizare(existe
nţa) 

i)durata de utilizare preconizată: 30ani = p(i)= 6 

ii) măsura în care performanţele alcătuirilor constructive depind de 
cunoaşterea evoluţiei acţiunilor (solicitărilor) pe durata de utilizare: p(i)= 4 

iii) măsura în care performanţele funcţionale depind de evoluţia cerinţelor pe 
durata de utilizare: p(i)=4 

5. Necesitatea 
adaptării la 
condiţiile locale 
de teren şi de 
mediu 

i) măsura în care asigurarea soluţiilor constructive, este dependentă de 
condiţiile locale de teren şi de mediu: depinde de condiţiile de teren= p(i)= 2 

ii) măsura în care condiţiile locale de teren şi de mediu evoluează 
defavorabil în timp: nu e cazul= p(i)= 0 

iii) măsura în care condiţiile locale de teren şi de mediu determină activităţi 
/măsuri deosebite pentru exploatarea construcţiei : = p(i)=  1 

6. Volumul de 
muncă şi 
materiale 
necesare  

i) ponderea volumului de muncă şi de materiale înglobate p(i)=4 

ii) volumul şi complexitatea activităţilor necesare pentru menţinerea 
performanţelor constructive pe durata de existenţa a acesteia: reparaţii 
curente = p(i)= 3 

iii) activităţi deosebite în exploatarea construcţiei impuse de funcţiunile 
acesteia: p(i)= 3 

 

Conform Regulamentului privind stabilirea categoriei de importanţă a construcţiilor şi metodologiei 
aferente, art. 20, Tabelul 3, pentru punctajul total cuprins în intervalul 6….17 categoria de importanţă este "C" 
(normală).  

În conformitate cu precizările din Îndrumător privind aplicarea prevederilor „Regulamentului de verificare 
şi expertizare tehnică de calitate a proiectelor, a execuției lucrărilor şi construcțiilor”,  aprobat de MLPAT cu 
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Ordinul nr.77/N/28.10.1996, ANEXA 1, alineat "Observaţii" pct.1. – în care sunt specificate cerinţele la care se 
verifică tehnic proiectele pe specialităţi în funcţie de categoria de importanţă a construcţiei se prevede: 
proiectantul propune verificarea proiectului la cerința obligatorie A – rezistenta și stabilitate și cerința E – 
economie și izolare termica, fiind vorba de un proiect de eficientizare energetică. 
CERINȚA «A»– REZISTENȚA MECANICĂ ȘI STABILITATE  

Clădirea aparține clasei de risc seismic Rs III. Clasa Rs III, conform P100-3/2019, este clasa din care 
fac parte clădirile susceptibile de avarie moderata la acțiunea cutremurului de proiectare, corespunzător stării 
ultime, care nu afectează semnificativ siguranța utilizatorilor.  

Construcția analizată satisface cerințele minimale de rezistență, prezentându-se într-o stare bună.  
CERINȚA «B»  – SECURITATE LA INCENDIU 
 Construcțiile sunt proiectate conform Normativului de siguranța la foc a construcțiilor – indicativ P118-
99, asigurându-se respectarea cerințelor esențiale de protecție la foc specifice clădirilor civile în conformitate cu 
reglementările tehnice în vigoare. Corespunzător prevederilor art.2.1.8 și tabel 2.1.9.din Normativul de siguranță 
la foc a construcțiilor, indicativ P118-99, clădirea se încadrează în gradul III de rezistență la foc. Funcție de 
alcătuirea clădirii și aceste încadrări în riscuri de incendiu, au fost adoptate măsurile corespunzătoare de limitare 
a propagării focului și de stingere a incendiilor, potrivit prevederilor reglementarilor tehnice (NP 127/2008, 
P118/1999). 
Clădirea îndeplinește în mare conformarea corectă în ceea ce privește securitatea la incendiu, fiind încadrată 
GRADUL DE REZISTENȚĂ LA FOC IV. 

Construcția prevederea de soluții tehnice care să nu favorizeze declanșarea sau extinderea incendiului, 
precum și materiale de primă intervenție necesare localizării și stingerii eventualelor incendii declanșate din alte 
motive.  
CERINȚA «C» – IGIENA, SĂNĂTATE ȘI MEDIUL ÎNCONJURATOR 
 Respectarea acestei cerințe nu face obiectul prezentului proiect, fiind vorba doar de un proiect de 
eficientizare energetică.  

La clădirea existentă sunt asigurate condițiile de igienă, sănătate și mediu, având în vedere că în cadrul 
Căminului Cultural „Ștefan cel Mare” se desfășoară diverse activități.  
CERINȚA «D» - SIGURANȚA ȘI ACCESIBILITATE ÎN EXPLOATARE  
 Respectarea acestei cerințe nu face obiectul prezentului proiect, fiind vorba doar de un proiect de 
eficientizare energetică. Clădirea existentă îndeplinește conformarea corectă în ceea ce privește siguranța și 
accesibilitatea în exploatare dar există și câteva neconformități: 

− treptele de acces principal în clădire nu au parapet cu mână curentă; 

− nu exista rampe de acces pentru persoane cu dizabilitati 
CERINȚA «E» – PROTECȚIA ÎMPOTRIVA ZGOMOTULUI  

Protecția la zgomotul aerian (cf. STAS 10009/1988 și STAS 6456/1986) 
Se vor respecta prevederile Normativului C-125/2005, cu privire la proiectarea și executarea măsurilor 

de izolare fonică și a tratamentelor acustice în clădiri. Funcțiunea ansamblului nu produce zgomote 
perturbatoare, nivelul de zgomot fiind cel admis pentru astfel de construcții. Planșeele din beton armat asigura 
izolația fonică între nivele. Planșeele au 20-25 cm grosime și sunt proiectate astfel încât să fie izolatoare a 
zgomotelor de impact. Instalațiile și echipamentele care urmează a se monta în imobil sunt silențioase și se 
încadrează în nivelul de zgomot admis pentru astfel de construcții. 
 

Protecția la zgomotul de impact 
Stratul finit al pardoselii asigură confortul utilizatorilor privind cerinta E de protecție la zgomot din impact. 

CERINȚA «F» – ECONOMIE DE ENERGIE SI IZOLARE TERMICA 
La clădirea existentă cerința nu este îndeplinită, întrucât: 

− lipsă termoizolație perimetrală a pereților exteriori; 

− termoizolare necorespunzătoare la nivelul planșeului superior; 

− lipsă  termoizolație soclului; 

− lipsă termoizolație a plăcii pe sol; 
CERINȚA «G» – UTILIZARE SUSTENABILĂ ȘI RESURSELOR NATURALE 
Cerința nu este satisfăcută la cladirea existentă: 

− clădirea nu beneficiază de sisteme/soluții de producere a energiei verzi sau de economisire a 
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resurselor naturale. 
 

Din punct de vedere al asigurării cerințelor fundamentale, conform legii, clădirea existentă nu 
îndeplinește în totalitate nici una din aceste cerințe. 
 

3.6. Actul doveditor al forței majore, după caz.  
Nu este cazul. 
 

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE, ȘI, DUPĂ CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE 
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE 
a) clasa de risc seismic;  

Clădirea aparține clasei de risc seismic Rs III. Clasa Rs III, conform P100-3/2019 este clasa din care 
fac parte clădirile susceptibile de avarie moderata la acțiunea cutremurului de proiectare, corespunzător stării 
ultime, care nu afectează semnificativ siguranța utilizatorilor.  

Constructia analizată satisface cerințele minimale de rezistență, prezentându-se într-o stare bună.  
b) prezentarea a minimum două soluții de intervenție; 
Propune experiză tehnică  

Pentru reabilitarea și îmbunătățirea confortului termic al clădirii analizate, sunt necesare următoarele 
măsuri de intervenție recomandate de expert : 

− Se va realiza un sistem termoizolant anvelopant al clădirii conform măsurilor din audit 

− Se vor închide unele goluri cu zidărie de cărămidă (parter și etaj);  

− Realizare de pereți din gips carton (parte și etaj); 

− Se vor desfiinșța coșurile de fum/sobele; 

− Se vor efectua reparații la nivelul instalațiilor existente, sau înlocuirea acestora după caz 

− Înlocuirea tâmplăriilor și refacerea finisajelor conform propunerilor din arhitectură; 

− Realizarea trotuarelor și a sistematizării verticale perimetrale clădirii se va realiza conform 
propunerilor arhitecturale; 

− Se vor reliza la pod (șarpantă) contravântuiri vertical. 
 
În urma analizării clădirii existente s-a constatat faptul că nu sunt necesare măsuri pentru creșterea 

gradului de asigurare seismică. 

Propuneri audit energetic 
 Pentru reducerea consumurilor energetice în exploatare şi ameliorarea condiţiilor de confort au fost 
propuse măsuri de reabilitare termică a clădirii şi de realizare a instalațiilor în conformitate cu proiectul. 
Variantele analizate şi calculate sunt prezentate în tabelul următor. 
 
Varianta 1 

Soluții de modernizare anvelopă 

Nr. 
crt. 

Element  Descriere soluții de modernizare 

1.  Perete exterior 

Izolarea termică a pereților exteriori se va realiza cu plăci minerale, în grosime 

de 15 cm, ≤  0,05 W/mk, protejată cu o tencuială subțire de 3 – 5 mm grosime, 
armată cu țesătură din fibre de sticlă, tencuială decorativă. 
Șpaleții exteriori ai golurilor de tâmplărie se vor termoizola prin placare cu plăci 
multiminerale de 5 cm grosime (zonele unde tâmplăria este retrasă față de 
perete). În rest, termoizolația fațadei va acoperii direct zona de montaj a 
ferestrei+aprox 1 cm din tocul tâmplăriei. 

2.  
Soclu 

Izolarea termică a soclului se va realiza cu plăci din polistiren extrudat ignifugat, 
în grosime de minim 10 cm. Stratul termoizolant va coborî în pământ minim 50 – 
60 cm, ideal până la baza/talpa fundației. 

3.  Planșeu superior 
sub acoperiș tip 

Izolarea termică a planșeului superior se va realiza cu plăci din vată minerală 

bazaltică în grosime de minim 30 cm grosime (≤  0,038 W/mk), peste aceasta 
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șarpantă și protejarea aceastora cu o folie permeabilă la vapori pentru a nu permite 
prafului să intre în termoizolație. 

4.  
Placă pe sol 

Izolarea planseului pe sol /pardoselii cu sistem termoizolant din polistiren 
extrudat cu grosime de 10 cm 
 

5.  

Tâmplărie 
exterioară 

Se va înlocui tâmplăria exterioară existentă cu tâmplărie nouă din PVC/lemn cu 
aluminiu vopsit în câmp electrostatic sau aluminiu cu rupere de punte termică , 
minim 6 camere (ptr PVC); rezistență termică corectată  R’>0,91 m2K/W  sau 
Uw<1,10 W/m2K. 

Soluții de modernizare instalații 

1.  

Instalaţia de 
încălzire 

Sursa pentru încălzire va fi formată dintr-o pompă de căldură (aer – apă sau sol 
apă). 
Se vor prevedea corpuri de încălzire în conformitate cu necesarul de încălzire 
calculat și se va reproiecta rețeaua de distribuție. 
Se va realiza un sistem de control al temperaturii de tip zonal. 

2.  Instalaţia de 
preparare apă 
caldă de consum 

Apa caldă pentru consum menajer va fi preparată cu ajutorul pompei de căldură. 
Se vor monta robinete cu temporizare sau robinete cu senzori. 

3.  

Instalaţia  electrică 
de iluminat  

Se vor înlocui corpurile de iluminat existente cu corpuri de iluminat cu lămpi cu 
eficiență energetică ridicată. 
Se va monta un sistem de panouri fotovoltaice care să acopere un procent de 
100% din consumul de energie primară pentru iluminat. 

4.  Instalaţia de  
ventilare mecanică  

Se va implementa un sistem de ventilare mecanică cu recuperare de căldură, 
centralizat sau cu unități individuale. 

 

Varianta 2 

Soluții de modernizare anvelopă 

Nr. 
crt. 

Element  Descriere soluții de modernizare 

1.  Perete exterior 

Izolarea termică a pereților exteriori se va realiza cu vată bazaltică de fațadă de 

minim 15 cm grosime ≤  0,036 W/mk, protejată cu o tencuială subțire de 3 – 5 
mm grosime, armată cu țesătură din fibre de sticlă realizată cu materiale specifice 
tehnologiei termosistem și aplicarea tencuielii decorative. 
Șpaleții exteriori ai golurilor de tâmplărie se vor termoizola prin placare cu plăci de 
vată bazaltică de 3 – 5 cm grosime (zonele unde tâmplăria este retrasă față de 
perete). În soluția montării pe cadre sau oe console metalice în afara peretelui, 
termoizolația fațadei va acoperii direct zona de montaj a ferestrei (tâmplăria este 
înglobată în termoizolație) + aprox 1-2 cm din tocul tâmplăriei. 

2.  
Soclu 

Izolarea termică a soclului se va realiza cu plăci din polistiren extrudat ignifugat, în 
grosime de minim 10 cm. Stratul termoizolant va coborî în pământ minim 50 – 60 
cm, ideal până la baza/talpa fundației. 

3.  
Planșeu superior 
sub acoperiș tip 
șarpantă 

Izolarea termică a planșeului superior se va realiza cu plăci din vată minerală 

bazaltică în grosime de minim 30 cm grosime (≤  0,038 W/mk), peste aceasta și 
protejarea aceastora cu o folie permeabilă la vapori pentru a nu permite prafului să 
intre în termoizolație. 

4.  Placă pe sol Nu sunt propuse măsuri de eficientizare energetică 

5.  
Tâmplărie 
exterioară 

Se va înlocui tâmplăria exterioară existentă cu tâmplărie nouă din PVC/lemn cu 
aluminiu vopsit în câmp electrostatic sau aluminiu cu rupere de punte termică , 
minim 6 camere (ptr PVC); rezistență termică corectată  R’>0,91 m2K/W  sau 
Uw<1,10 W/m2K. 

Soluții de modernizare instalații 

1.  Instalaţia de Sursa pentru încălzire va fi formată dintr-o pompă de căldură (aer-apă sau sol apă). 
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încălzire Se vor prevedea corpuri de încălzire în conformitate cu necesarul de încălzire 
calculat și se va reproiecta rețeaua de distribuție. 
Se va realiza un sistem de control al temperaturii de tip zonal. 

2.  Instalaţia de 
preparare apă 
caldă de consum 

Apa caldă pentru consum menajer va fi preparată cu ajutorul pompei de căldură. 
Se vor monta robinete cu temporizare sau robinete cu senzori. 

3.  Instalaţia  
electrică de 
iluminat  

Se vor înlocui corpurile de iluminat existente cu corpuri de iluminat cu lămpi cu 
eficiență energetică ridicată. 
 

4.  Instalaţia de  
ventilare 
mecanică  

Se va implementa un sistem de ventilare mecanică cu recuperare de căldură, 
centralizat sau cu unități individuale. 

 

c. Soluțiile tehnice și măsurile propuse de către expertul tehnic și, după caz, auditorul energetic spre a fi 
dezvoltate în cadrul documentației de avizare a lucrărilor de intervenție 

În urma analizei construcției, expertul tehnic acordă aviz favorabil pentru reabilitarea termică a imobilului, 
conform legislației în vigoare si a propunerilor din capitolul anterior. 

În urma analizei celor două soluții de modernizare din punct de vedere termoenergetic, proiectantul 
recomandă ca variantă de modernizare finală, varianta 1, prezentată în capitolul anterior. 

În urma lucrărilor de reabilitare energetică clădirea va trece din clasa energetică C în clasa energetică A. 

 

d) recomandarea intervențiilor necesare pentru asigurarea funcționării conform cerințelor și conform exigențelor 
de calitate.  

În urma analizelor anterior prezentate, recomandăm soluția de intervenție – varianta 1. Ea asigură 
maximul de eficiență posibil de obținut în cazul clădirii noastre. 

Măsurile propuse pentru reabilitarea moderată a clădirii sunt:  
1. Soluţia prevăzută pentru reabilitarea termică a elementelor anvelopei cuprinde următoarele măsuri:  

- Sporirea rezistenţei termice a pereţilor exteriori peste valoarea minimă prevăzută în normele tehnice, 
prin izolare termică cu un strat de vată bazaltică de minim 15 cm qrosime, cu  l=0,036 W/mK, inclusiv 
protecţia acestuia cu o tencuială subţire de 3-5 cm grosime, armată cu ţesătură din fibre de sticlă, 
realizată cu materiale specifice tehnologiei termosistem şi aplicarea tencuielii decorative (pretabila 
pentru vata bazaltica).  

Soclul clădirii se va termoizola prin placare cu polistiren extrudat în grosime de minim 15 cm şi va fi protejat cu 
masă de şpaclu+ tencuială tip mozaic/alt finisaj. 
Prin intervențiile în zona soclului și coborârea izolației termice până la talpa fundației este necesară desfacerea 
trotuarului existent.  
În aceste condiții se vor reface trotuarele după aceste intervenții prin asigurarea unei etanseități sporite la 
acțiunea apelor pluviale/zăpezii în așa fel încât să nu fie permisă infiltrarea acestora la infrastructura clădirii.  
2. Eficientizarea energetică a pereților vitrat  
Se propune înlocuirea ferestrelor vechi cu tămplăriei din PVC și lemn cu o fereastră nouă Uw<0,85 W/mpK, 
tâmplărie PVC, sticlă triplu vitrată, LOW – E. 
Ușile de acces în clădire vor fi din tâmplărie PVC, sticlă triplu vitrată, LOW – E și vor respecta aceleași condiții 
de rezistență termică ca ale ferestrelor. 
3. Planşeu de sub podul necirculabil  
Sporirea rezistenţei termice a planşeului de sub pod, peste valoarea minimă prevăzută în normele tehnice, prin 
pozarea unor straturi din vată minerală bazaltică în grosime de min 30cm grosime (cu l< 0,038 W/mK) peste 
acesta și protejarea acestora cu o folie permeabilă la vapori pentru a nu permite prafului să intre în termoizolaţie. 
Se va avea în vedere ca termoizolația din pod să se unească cu cea de pe fațade, pentru a se evite punţile 
termice în dreptul cosoroabelor/centurilor exterioare. 
Parasolarul din lemn montat pe fațadele clădirii pentru îmbunătățirea condiţiile de confort in încăperile respective 
împiedicând supraîncălzirea spațiilor pe timp de vara, dar fără a obtura soarele pe timp de iarnă. Aceasta măsură 
de design pasiv contribuie la scăderea costurilor de întreţinere a clădirii eliminând necesitatea instalării unui 
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sistem de climatizare – vara,  respectiv prin reducerea costurilor de incalzire – iarna, datorită permiterii aportului 
solar cu efect de sera. 
Prin înlocuirea ferestrelor cu unele mai performante energetic sunt necesare intervenții la refacerea tocurilor și 
finisajelor din jurul ferestrelor în așa fel încât să fie asigurate condițiile de etanșeitate la aer și apa, dar și cele 
vizuale. 
 
Reabilitarea moderată a caminului cultural nu implică realizarea unui corp nou. 
 
5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPȚIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUĂ) ȘI ANALIZA 
DETALIATĂ A ACESTORA 

Cădirea ce face obiectul proiectului are în prezent destinația de cămin cultural, aceasta nefiind 
modificată în urma modernizării. 

Soluțiile constructive propuse, se referă la anveloparea termica cu sisteme termoizolante agrementate 
în Romania, acestea asigurând o durabilitate garantată de către producator sau distribuitor de minim 10 ani.  

Grosimile straturilor termoizolatoare, propuse în cadrul lucrarii de Audit Energetic, țin seama de 
soluțiile constructive cu privire la anveloparea termică, aflate în practica curentă și a altor țări din UE.  

 
În conformitate cu situația existentă și scopurile urmărite, au fost studiate două scenarii pentru realizarea 

obiectivului de investiții: 
Scenariul 1 – Reabilitarea construcției existente, respectand expertiza tehnica și Varianta 1 din auditul 

energetic; 
Scenariul 2 – Reabilitarea construcției existente, respectand din expertiza tehnică și Varianta 2 din 

auditul energetic; 

OBIECTIVE 
PROPUSE 

SCENARIUL 1  SCENARIUL 2 

Anvelopa: Pereti exteriori  :  
Izolarea termică a pereților exteriori se va 
realiza cu plăci minerale, în grosime de 15 

cm, ≤  0,05 W/mk, protejată cu o 
tencuială subțire de 3 – 5 mm grosime, 
armată cu țesătură din fibre de sticlă, 
tencuială decorativă. 

Planșeu superior sub acoperiș tip 
șarpantă  
Izolarea termică a planșeului superior se 
va realiza cu plăci din vată minerală 
bazaltică în grosime de minim 30 cm 

grosime (≤  0,038 W/mk), peste aceasta 
și protejarea aceastora cu o folie 
permeabilă la vapori pentru a nu permite 
prafului să intre în termoizolație. 

Tamplarie :  
Se va înlocui tâmplăria exterioară 
existentă cu tâmplărie nouă din PVC/lemn 
cu aluminiu vopsit în câmp electrostatic 
sau aluminiu cu rupere de punte termică , 
minim 6 camere (ptr PVC); rezistență 
termică corectată  R’>0,91 m2K/W  sau 
Uw<1,10 W/m2K. 

Soclu : 
Izolarea termică a soclului se va realiza cu 
plăci din polistiren extrudat ignifugat, în 
grosime de minim 10 cm. Stratul 

Pereti exteriori :  
Izolarea termică a pereților exteriori se va 
realiza cu vată bazaltică de fațadă de 

minim 15 cm grosime ≤  0,036 W/mk, 
protejată cu o tencuială subțire de 3 – 5 
mm grosime, armată cu țesătură din fibre 
de sticlă realizată cu ,ateriale specifice 
tehnologiei termosistem și aplicarea 
tencuielii decoratice. 
Planșeu superior sub acoperiș tip 
șarpantă  
Izolarea termică a planșeului superior se 
va realiza cu plăci din vată minerală 
bazaltică în grosime de minim 30 cm 

grosime (≤  0,038 W/mk), peste aceasta 
și protejarea aceastora cu o folie 
permeabilă la vapori pentru a nu permite 
prafului să intre în termoizolație. 
Tamplarie :  
Se va înlocui tâmplăria exterioară 
existentă cu tâmplărie nouă din PVC/lemn 
cu aluminiu vopsit în câmp electrostatic 
sau aluminiu cu rupere de punte termică , 
minim 6 camere (ptr PVC); rezistență 
termică corectată  R’>0,91 m2K/W  sau 
Uw<1,10 W/m2K. 

Soclu : 
Izolarea termică a soclului se va realiza cu 



18/58 

 

termoizolant va coborî în pământ minim 50 
– 60 cm, ideal până la baza/talpa fundației 

Placa pe sol / pardoseala: 
izolarea planseului pe sol /pardoselii cu 
sistem termoizolant din polistiren extrudat 
cu grosime de 10 cm 

plăci din polistiren extrudat ignifugat, în 
grosime de minim 10 cm. Stratul 
termoizolant va coborî în pământ minim 50 
– 60 cm, ideal până la baza/talpa fundației 

Placa pe sol / pardoseala : 
Nu sunt propuse măsuri de eficientizare 
energetică  

Instalații 
electrice :  

Se vor înlocui corpurile de iluminat 
existente cu corpuri de iluminat cu lămpi cu 
eficiență energetică ridicată. 
Se va monta un sistem de panouri 
fotovoltaice care să acopere un procent de 
100% din consumul de energie primară 
pentru iluminat 

Se vor înlocui corpurile de iluminat 
existente cu corpuri de iluminat cu lămpi cu 
eficiență energetică ridicată.  

Instalații termice:  Sursa pentru încălzire va fi formată dintr-o 
pompă de căldură (aer – apă sau sol apă). 
Se vor prevedea corpuri de încălzire în 
conformitate cu necesarul de încălzire 
calculat și se va reproiecta rețeaua de 
distribuție. 
Se va realiza un sistem de control al 
temperaturii de tip zonal. 
Apa caldă pentru consum menajer va fi 
preparată cu ajutorul pompei de căldură. 
Se vor monta robinete cu temporizare sau 
robinete cu senzori  

Sursa pentru încălzire va fi formată dintr-o 
pompă de căldură (aer-apă sau sol apă). 
Se vor prevedea corpuri de încălzire în 
conformitate cu necesarul de încălzire 
calculat și se va reproiecta rețeaua de 
distribuție. 
Se va realiza un sistem de control al 
temperaturii de tip zonal. 
Apa caldă pentru consum menajer va fi 
preparată cu ajutorul pompei de căldură. 
Se vor monta robinete cu temporizare sau 
robinete cu senzori 

Instalații sanitare:  - montare baterii cu fotocelulă și obiecte sanitare pe care se pot monta baterii cu 
fotocelulă, inclusiv izolarea conductelor. 

Instalatii vențilare:  Se va implementa un sistem de ventilare 
mecanică cu recuperare de căldură, 
centralizat sau cu unități individuale. 

Se va implementa un sistem de ventilare 
mecanică cu recuperare de căldură, 
centralizat sau cu unități individuale. 

 
 

5.1. Soluția tehnică, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, funcțional-arhitectural și economic, 
cuprinzând: 
a) descrierea principalelor lucrări de intervenție: 

Întrucât structura portantă a clădirii nu necesită intervenții de consolidare, se poate trece la aplicarea 
măsurilor de eficientizare energetică. 

− protejarea, repararea elementelor nestructurale şi/sau restaurarea elementelor arhitecturale şi a 
componentelor artistice, după caz; 

Clădirea Căminului Cultural „Ștefan cel Mare” are un element decorativ (perete exterior placat cu 
mozaic) necesită măsuri de igienizare, reparare, recondiționare. Este o clădire din 1971,  fără valoare 
arhitecturală, iar în anul 2015 au fost făcute căteva lucrări de reabilitare 

− intervenţii de protejare/conservare a elementelor naturale şi antropice existente valoroase, după caz; 
NU avem intervenții asupra elementelor naturale iar mediul antropic nu este unul care să poată fi 

descris drept unul valoros. 

− demolarea parţială a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fără modificarea configuraţiei 
şi/sau a funcţiunii existente a construcţiei; 

− Închiderile goluri de ferestre (fațada nord – vest - etaj) – cărămidă; 

− Închiderile gol ușă  (fațada nord –est - parter) – cărămidă; 

− Realizare goluri pentru ferestre (fațada nord –est - parter); 

− Reconfigurare podest access principal prin introducerea unei rampe pentru persoanele cu dezabilități. 

− introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; 
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− Compartimentări cu pereți din gips carton rezistent la umezeală – grupuri sanitare la parter; 

− Compartimentări cu pereți gips carton rezistent la foc – supraveghere sunet la etaj; 

− introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea răspunsului seismic ai construcţiei 
existente; 

Nu este cazul. 
 

Lucrările ce se vor executa în cadrul eficientizării energetice a clădirii sunt următoarele: 
 

ARHITECTURA 

1. Izolarea termică a fațadei - izolare termică cu un strat de vată bazaltică de minim 15 cm qrosime, cu  l=0,036 

W/mK, inclusiv protecţia acestuia cu o tencuială subţire de 3-5 cm grosime, armată cu ţesătură din fibre de 

sticlă, tencuială decorativă. 

2. se vor folosi profile soclu și profil superior fereastră cu lăcrimar.  
Se vor folosi materiale având: 
- clasa de reacţie la foc de A1 sau A2 – s1,d0, 
- efortul de compresiune al plăcilor la o deformaţie de 10%, CS min 30kPa, 
- rezistență la tracțiune perpendiculară pe fețe TR: min 10 kPa 

3. Termoizolare soclu cu XPS  (polistiren extrudat striat) de min 15 cm grosime ce continua sub CTA cu 50 cm 
+ desfacere și refacere/reparare trotuare;  
Caracteristici polistiren extrudat ignifugat (XPS): 

- efortul de compresiune a plăcilor la o deformație de 10% - CS(10/Y) min. 200kPa 

- rezistența la tracțiune perpendiculară pe fețe - TR min. 200 kPa 
4. Izolarea termică a planșeului superior (pod necirculabil) se va realiza cu plăci din vată minerală bazaltică în 

grosime de min 30cm grosime (cu l< 0,038 W/mK) peste acesta și protejarea acestora cu o folie permeabilă 
la vapori pentru a nu permite prafului să intre în termoizolaţie. 

5. Inlocuirea tâmplăriei exterioare -se propune înlocuirea ferestrelor vechi cu tămplăriei din PVC și lemn cu o 
fereastră nouă Uw<0,85 W/mpK, tâmplărie PVC, sticlă triplu vitrată, LOW – E.  

6. Desfacere glafuri interioare existente si inlocuire cu glafuri din PVC; 
7. Desfacere glafuri exterioare existente si inlocuire cu glafuri din tabla de aluminiu vopsit in camp electrostatic; 
8. Ușile de acces în clădire vor fi din tâmplărie PVC, sticlă triplu vitrată, LOW – E și vor respecta aceleași condiții 

de rezistență termică ca ale ferestrelor. La tâmplăria pentru acces se prevede montarea a câte unui automat 
pentru menținerea ușii închise; 

9. Înlocuirea tâmplăriei interioare din lemn; 
10. Realizarea trotuarelor și a sistematizării verticale perimetrale clădirii prevăzute cu o pantă de minim 5% spre 

exterior (să se asigure etanșeitatea) se va realiza conform propunerilor arhitecturale 
 

INSTALAȚII – LUCRĂRI PROPUSE  
Instalatii electrice 

Se propune înlocuirea tuturor lămpilor fluorescente, becurilor incandescente, samd rămase în clădire 
cu corpuri de iluminat/lămpi tip LED. Prin aceasta măsură se va reduce consumul de energie electrica cu 50% 
față de cel cu tuburi fluorescente.  

În zonele de tranzit (holuri, casa scării, etc) și în grupurile sanitare se recomandă montarea de senzori 
de prezență.  

Se propune instalarea unui sistem de producere a energiei electrice (inclusiv dispozitiv inteligent de 
management al energiei) cu panouri solare fotovoltaice în scopul reducerii consumurilor energetice din surse 
convenţionale şi a emisiilor de gaze cu efect de sera. 
Inslalații termice 

Se propune introducerea unui sistem de încălzire bazat pe pompă de caldură.  
Sala principală:  

Montarea unei pompe de căldură de tip aer-aer (sistem tip VRW VRF, cu inverter), care sa ofere un 
SCOP real de minim 3.  
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Avantajul acestui sistem este ca oferă rapid temperatura necesara pentru încălzirea spațiilor prin 
intermediul aerului cald ce este distribuit în fiecare cameră cu ajutorul echipamentelor de tip split montate pe 
perete, sau pe tavan. 
Instalații sanitare 

Se propune instalarea unui sistem de preparare apă caldă menajeră cu ajutorul unui boiler electric, sau 
a unui boiler termo-electric. 

Boilerul se va putea încălzi cu una din următoarele surse: 
- energie electrică de la sistemul de panouri solare fotovoltaice (dacă se montează din faza inițială, sau 

ulterioară) – soluția recomandată; 
- sistemul hibrid recomandat atunci apa calda poate fi preparată instant cu ajutorul pompei de căldură 

(pentru zona de grupuri sanitare). 
Instalații de ventilație 

Pentru asigurarea aerului proaspăt in clădire si respectarea condiţiilor din Normativul 15/2010 (25m3 
aer proaspăt per ocupant – recomandat, dar nu mai puţin de 15m3/ocupant) se impune introducerea unui sistem 
de ventilare cu recuperare de căldura centralizat (pentru întreaga clădire, sau părţi de clădire), sau descentralizat 
(dar care poate să funcţioneze prin automatizare și ca un sistem centralizat) care să asigure aer proaspăt în 
sala centrală de peste 1 persoană/10m2.  

Pentru restul încăperilor, unde ocuparea este ocazională (birouri, holuri, casa scării) se asigura ventilare 
naturală în continuare.  

Dacă este imposibil de montat un sistem centralizat/semi centralizat se va opta pentru un sistem 
descentralizat care este oricum mult mai bun ca soluţie decât ventilarea naturala.  

Ventilarea prin ferestre implica o pierdere de energie mai mare decât prin sistemul de vențilare cu 
recuperare de căldura ca urmare a faptului că aerul cald se risipeşte prin ferestrele deschise și acesta este 
înlocuit cu aer rece. În plus, în anotimpul rece, mulţi utilizatori evită deschiderea ferestrelor atât din motivul expus 
mai sus, cât ți din considerente de disconfort termic. 
 
b) descrierea, după caz, și a altor categorii de lucrări incluse în soluția tehnică de intervenție propusă, respectiv 
hidroizolații, termoizolații, repararea/înlocuirea instalațiilor/echipamentelor aferente construcției, demontări 
/montări, debranșări/branșări, finisaje la interior/exterior, după caz, îmbunătățirea terenului de fundare, precum 
și lucrări strict necesare pentru asigurarea funcționalității construcției reabilitate; 

Solutiile de reabilitare termică a clădirii sunt cele detaliate în capitolele următoare și în planșele aferente 
proiectului. 
         

c) analiza vulnerabilităților cauzate de factori de risc, antropici și naturali, inclusiv de schimbări climatice ce pot 
afecta investiția 

Principalii factori de risc natural care pot avea impact asupra viitorului obiectiv de investiție sunt 
cutremurele de pământ, alunecările de teren și inundațiile. Vulnerabilitatea cauzată de această categorie de 
riscuri este redusă, din următoarele motive:  

Din punct de vedere geologic perimetrul în studiu este situat pe aria de dezvoltare a formațiunilor 
sedimentare aparținând părții de sud-vest a unității geo structurale cunoscută sub denumirea de Platforma 
Moldovenească. Majoritatea depozitelor sedimentare au vârsta sarmațiană.  

 
Inundații sezoniere produse de pâraiele din teritoriu (Putna, Putnișoara, Vitau. etc).Cursurile de apă din 

comună Putna ridică probleme deosebite, în special la începutul primăverii, după topirea zăpezii și vara după 
ploi torențiale, zonele inundabile constituindu-le albiile majore. 
 Elementele hidrologice şi geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu pentru suprafaţa de 
teren investigată, un risc de inundare a zonei ca urmare a scurgerilor masive pe torenți sau a revărsării unui 
curs de apă. 
 Intensitatea seismică a zonei amplasamentului echivalată pe baza parametrilor de calcul privind 
zonarea seismică a teritoriului României, este VII pentru zona studiată, exprimată în grade MSK. 

Vulnerabilitatea față de alte riscuri climatice care pot afecta obiectivul (secetă, valuri de frig, 
îngheț, chiciură, vânturi puternice, valuri de căldură tropicală, grindină, vijelii, oraje) este redusă, acestea nu 
vor afecta obiectivul, din următoarele motive:  
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− Se va respecta adâncimea de îngheț specifică zonei, Conform STAS 6054-85, adâncimea maximă 
de îngheț în zona amplasamentului este de 1,05÷11,0 m. 

− Materialele folosite sunt rezistente la sarcini mecanice,  

− Se vor folosi materiale izolatoare astfel încât temperaturile exterioare extreme (foarte scăzute / 
foarte ridicate) sa nu afecteze confortul termic interior,  

− Obiectivul de investiție va respecta normativele privind securitatea la incendiu.  
Referitor la factorii de risc antropic (accidente datorate muniţiei neexplodate sau a armelor artizanale, 

accidente nucleare, chimice şi biologice, accidente majore pe căile de comunicaţii, incendii de mari proporţii, 
accidente în subteran, epizootii, zoonoze), probabilitatea ca aceștia să aibă impact asupra viitoarei investiții este 
foarte redusă spre inexistentă, deoarece:  

− În zonă nu există surse active de noxe din activități de producție; 

− În imediata vecinătate nu există obiective care manevrează substanțe periculoase, care pot genera 
incendii sau explozii (stație de alimentare cu combustibil, punct de schimbare butelii);  

− Nu au fost semnalate în zonă accidente în subteran, prăbușiri, surpări.  
În concluzie, amplasamentul studiat are în contextul actual stabilitatea locală asigurată.  
 
d) informații privind posibile interferențe cu monumente istorice / de arhitectură sau situri arheologice pe 
amplasament sau în zona imediat învecinată; existența condiționărilor specifice în cazul existenței unor zone 
protejate; 

Imobilul nu este inclus în Lista Monumentelor Istorice și nu prezintă elemente arhitecturale de valoare 
ce ar necesita păstrare sau restaurare. 
 
e) caracteristicile tehnice și parametrii specifici investiției rezultate în urma realizării lucrărilor de investiție; 
Investiția se va realiza prin finanțare de la Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice și Administrației (MDLPA) – 

Planul Național de Redresare și Reziliență – Componenta 10 – Fondul Local prin Operațiunea I.3 – Reabilitarea 

moderata a clădirilor publice pentru a îmbunătăți serviciile publice prestate la nivelul unităților administrativ – 

teritoriale.  

Sumele ce nu sunt considerate eligibile pentru finanţare vor fi asigurate din bugetul local al comunei 
Putna 

În urma analizei termoenergetice și auditului efectuat pot fi formulate următoarele concluzii: în situatia 

actuală, clădirea prezintă un nivel de protecție termică redus, inferior exigențelor actuale referitoare la utilizarea 

eficientă a energiei. 

 
SUPRAFAȚA TEREN AFERENT CENTRU 
CULTURAL „ȘTEFAN CEL MARE” 

din acte – 677 mp (conf. extras carte funciară nr. 15457 
din 07.04.2023) 

SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ 640,00 mp (conform extras CF) 

SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ DESFĂȘURATĂ 853,85 mp 

SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ PROPUSĂ 640,00 mp (conform extras CF) – se menține 

SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ DESFĂȘURATĂ 
PROPUSĂ 

930,00 mp  

REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E PARȚIAL 

SUPRAFAȚA CIRCULAȚII ȘI PLATFORME 37,00 mp – se menține 

P.O.T. existent 91 % 

C.U.T. existent 1,37 

P.O.T. propus 91 %  

C.U.T. propus 1,39  

DESTINAȚIA CONSTRUCȚIEI CĂMIN CULTURAL 

CLASA DE IMPORTANȚĂ III 

CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ C, normală 

GRADUL DE REZISTENȚĂ LA FOC III 
 

http://www.mdrap.ro/lucrari-publice/-1763/-1949
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DATE FIZICO-GEOTEHNICE 
Clădirea studiată este situată în sat Putna, comuna Putna, județul Suceva.  

− Conform Normativ P100-1/2013 (modificat si completat prin ordinul 2956/2019), amplasamentul 
cercetat se găsește în zona de hazard seismic caracterizată prin ag=0.16. Perioada de control (de 
colt) a spectrului de răspuns este Tc=0,7s; 

− Clasa de importanță seismică conform normativului P 100-1/2013 (modificat si completat prin ordinul 
2956/2019) este clasa III;  

− Conform normativ CR 1-1-3-2012  „Cod de Proiectare. Evaluarea Acțiunii Zăpezii Asupra 
Construcțiilor”, valoarea caracteristică a încarcării din zăpadă pe sol, în amplasament, este S0,k=2,5 
kN/mp pentru perioadade revenire de 50 de ani; 

− Conform cu normativul CR 1-1-4-2012 „Cod de Proiectare. Evaluarea acţiunii vântului asupra 
construcțiilor”, în zona valorii caracteristicii  ale vitezei vantului, Uref = 40 m/s (având 50 ani interval 
mediu de recurență respectiv a presiunii de referință a vântului qref = 0,7 kN/m2) imediată pe 10 
minute, la 10 metri înălțime 50 ani interval mediu de recurenta amplasamentul este situat în zona 
eoliana a IV -a; 

− Adâncimea maximă de îngheț conform STAS 6054-77 pentru amplasamentul studiat este de 1,05-1,10 m. 

− Construcția se încadrează în Categoria “C” de importanță conform HG 766/97. 
 
Închiderile exterioare și compărtimentări interioare 

În situația propusă se păstrează intactă structura portantă a clădirilor și pereții de închidere. 
Compartimentarile interioare propuse prin proiect sunt realizate cu pereți din zidarie de caramidă de 25 

cm și închideri ușoare din panouri de gips carton pe structură metalică rezistent la foc (la etaj – supraveghere 
sunet) și gips carton pe structură metalică rezistent la umezeală (grupuri sanitare).  

 

Finisaje interioare: 
Pardoseli: 

- windfang, holuri, case scari, gupuri sanitare, etc. – gresie antiderapantă; 
- sala principală – mochetă rezistentă la foc (ignifugată); 
- podium – finisaj lemn ignifugat. 

Pereți: 
- holuri, birouri - vopsitorii lavabile 
- grupuri sanitare - vopsitorii lavabile, placare cu plăci ceramice/piatra natural. 
- sala principală vopsitorii lavabile și placare cu lamele lemn ignifugat h = 3,15 m (de la cota 0.00) 

Tavane: 
- vopsitorii lavabile; 

Compartimentările interioare: 
- grupuri sanitare - gips carton rezistent la umezeală; 
- supraveghere video – gips carton rezistent la foc. 

Tămplăria interioară: 
- uși din lemn; 
- uși rezistente la foc; 
- usi prevăzute cu sistem antipanică. 

 
Finisaje exterioare: 

− Anvelopare exterioară pereți –vată bazaltică gr. 15 cm,tencuială grosime de 3-5 cm, armată cu 
ţesătură din fibre de sticlă, tencuielii decorativă; 

− Ferestre - tâmplăria PVC, sticlă triplu vitrat LOW-E. 

− Soclu – polisteren extrudat de grosime min 10 cm, masă de șpaclu, tencuială tip mozaic/sau alt finisaj. 

− trotuar din dale, panta 2% spre exterior; 

− galfuri exterioare ferestre din PVC/tabla de aluminiu vopsita in camp electrostatic 
 

Finisajele exterioare se vor realiza în conformitate cu indicaţiile din planşele de faţadă. La faza DALI se 
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face o propunere de finisaje, propunere ce va fi detaliată și definitivată la fazele următoare de proiectare. 
Înainte de începerea finisajelor se vor realiza de către constructor probe etalon ce vor fi omologate de 
beneficiar şi proiectant. 
 
5.2. Necesarul de utilități rezultate, inclusiv estimări privind depășirea consumurilor inițiale de utilități și modul 

de asigurare a consumurilor suplimentare 
În urma realizarii lucrărilor propuse – care sunt lucrări cu obiectiv „CREŞTEREA EFICIENŢEI 

ENERGETICE ŞI GESTIONAREA INTELIGENTĂ A ENERGIEI ÎN CLĂDIRILE PUBLICE” – consumurile se vor 
reduce substanțial. NU vor exista creșteri ale consumurilor. 
 
Descrierea instalatiilor proiectate 
MEMORIU INSTALATII ELECTRICE 

In cadrul proiectului se vor realiza urmatoarele tipuri de instalatii electrice: 
Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua furnizorului de energie electrica printr-un 

bransament individual. Caracteristicile electroenergetice estimate ale obiectivului sunt: Pi=76,30kw, 
Pc=61,04kw, U=0,4kV. Pe racord este prevazut cu dispozitiv de protectie cu curent rezidual diferential 
(DDR) de 300mA, conform art. 4.2.2.8. din Normativ I.7-2011. 

Pentru diminuarea consumului de energie electrica se propune montarea in incinta la nivelul solului a 
20 bucati panouri fotovoltaice pentru o putere simultan maxim absorbita de pana la 10kW in sistem on-grid. 
Acesta asigura preluarea unui consum important (ce se va regla integrând in timp producerea cu activitatea 
specifica - evenimente nepermanente). 

Alimentarea cu energie electrică 
Amplasarea contorului de energie electrică şi punctul de separaţie vor fi stabilite cu furnizorul de energie 

electrica.  
Branşarea instalatiei interioare se va executa numai după obţinerea avizului de racordare de la 

furnizorul de energie electrica. 
Din tabloul general de distributie se alimenteaza celelalte tablouri secundare ale obiectivului (tablou 

camera tehnica – centrala termica/punct termic).   
Nu este prevazuta sursa de rezerva (grup electrogen). Singurul receptor cu rol de securitate la incendiu 

este sistemul de detectie semnalizare si alarmare incendiu ce are asigurata functionarea prin sistem de 
acumlatori proprii. 

Carcasele acestor tablouri vor fi cu carcasa din PVC sau metalica. Aparatajul electric va fi prevazut cu 
disjunctoare. 

Protecţia împotriva electrocutării se face prin legarea la nul de protecţie. 
Conductorul de nul de lucru va fi separat de conductorul de nul de protecţie de la tabloul general în 

sensul transportului de energie electrică pâna la carcasele receptoarelor electrice alimentate din tablou. 
Conductorul de nul de protecţie va fi izolat şi protejat pe tot parcursul lui pâna la receptor în aceleaşi 

condiţii ca şi conductoarele active de fază şi nul de lucru. 
Proiectul va cuprinde urmatoarele categorii de instalatii electrice: 

− Racorduri electrice; 

− Instalatiile electrice de iluminat interior si prize; 

− Instalatiile electrice de forta; 

− Instalatiile electrice de iluminat de siguranta/securitate; 

− Instalatiile electrice de detectie, semnalizare si alarmare incendiu; 

− Instalatiile de curenti slabi; 

− Instalatia electrica de protectie contra descarcarilor atmosferice; 

− Instalatia electrica de protectie contra tensiunilor accidentale de atingere; 

− Priza de pamant. 
Racorduri electrice 
Racordurile electrice vor fi din cabluri de energie in executie armata cu conductoare de cupru tip CYAbY 

montate ingropat in sant pe pat de nisip pentru cele pozate la exterior si montate ingropat pe paturi de cable 
pentru cele pozate in plafonul fals si montate ingropat in tencuiala in tub PVC pentru traseele verticale. 

La parter in incaperea „paza jandarmi”, se va amplasa tabloul electric general pentru intreg obiectivul 
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din care se vor alimenta tablourile electrice secundare pentru fiecare zona a cladirii. 
Instalaţia electrică pentru iluminat si prize  
Iluminatul general se face cu corpuri de iluminat aplicate, atârnate sau încastrate pe tavan care să 

asigure nivelul de iluminat corespunzător destinației încăperii conform normelor în vigoare.  
Aparatele electrice se vor monta în conformitate cu planul de instalații electrice. 
În toate încăperile, funcție de destinație, se vor monta prize simple sau duble cu contact de protecție. 

Toate prizele se vor lega suplimentar la nulul de protecţie. 
Prizele se vor monta la minim 0,3m față de pardoseala finită. 
Acţionarea iluminatului se face local de la un comutator sau întrerupător modulat amplasat la 1,5m față 

de pardoseala finită. 
Toate corpurile de iluminat amplasate mai jos de 2,5 m și în grupurile sanitare se vor lega suplimentar 

la nulul de protecţie. 
Se va asigura un iluminat al acceselor în clădiri și de exterior (perimetral) cu corpuri de iluminat IP54 

ornamentale sau proiectoare acționate de senzori de mișcare. 
Pentru circuitele de iluminat şi prize s-au prevăzut cabluri de energie cu întârziere la propagarea flăcării 

în execuție nearmată cu conductoare de cupru montate îngropat pe paturi de cable pentru cele pozate în plafonul 
fals ăi montate îngropat în tencuiala în tub PVC pentru traseele verticale. 

Circuitele de lumină vor fi din cabluri de energie cu întârziere la propagarea flăcării în execuție nearmată 
cu conductoare de cupru tip CYY-F cu secţiunea 1,5 mm2. 

Circuitele de priza vor fi din cabluri de energie cu intarziere la propagarea flacarii in executie nearmata 
cu conductoare de cupru tip CYY-F cu secţiunea 2,5 mm2. 

In gupurile sanitare si dusuri corpurile de iluminat si aparatajul electric si instalatia electrica va fi etansa.  
Pentru circuitele de forță s-au prevăzut cabluri de energie cu întârziere la propagarea flăcării în execuție 

nearmată cu conductoare de cupru montate îngropat pe paturi de cable pentru cele pozate în plafonul fals ăi 
montate îngropat în tencuială în tub PVC pentru traseele verticale. 

Circuitele din spațiile tehnice sunt din cablu de energie cu întarziere la propagarea flăcării în execuâie 
nearmată cu conductoare de cupru tip CYY-F montat aparent pe pereți sau tavan și protejate contra loviturilor 
mecanice în țeavă de oțel pe o înălțime de 2,5 m deasupra pardoselii finite. 

În spațiile tehnice corpurile de iluminat și aparatajul electric vor avea gradul de protecție IP54. 
Instalația de forța 
Instalația de forță va cuprinde racordurile electrice la utilajele din stației de pompare și centralelor 

termice, racordurile electrice ale tablourilor electrice secundare, etc. 
Pentru circuitele de forța s-au prevăzut cabluri de energie cu întârziere la propagarea flăcării în execuție 

nearmată cu conductoare de cupru tip CYY-F montate îngropat pe paturi de cable pentru cele pozate în plafonul 
fals și montate îngropat în tencuiala în tub PVC pentru traseele verticale, protejate în țeava contra loviturilor 
mecanice, acolo unde este cazul. 

Alimentarea receptorilor cu rol de securitate la incendiu sunt realizate în cabluri rezistente la foc tip 
NHXH E90/FE180 (echipamentul de control si semnalizare aferent IDSAI). 

Iluminatul de siguranța  
Iluminatul de siguranță se va realiza conform Normativului I 7-2011 astfel: 

− Iluminat de siguranta pentru evacuare: conform art. 7.23.7 din normatiul I 7-2011 se asigura pe 

toate traseele de evacuare;  

− Iluminat de siguranță pentru continuarea lucrului: camera tabloului electric general, încăperea cu 

echipamentul de control si semnalizare (ECS), încăperea paza/dispecerat  (prevazută cu sistemul 

de vizualizare tip panou repetor), conform art. 7.23.5 din I 7-2011; 

− Iluminat de siguranță pentru intervenții: încăperea „centrală termică/punct termic”, conform art. 

7.23.6 din I 7-2011; 
Circuitele si coloanele corpurilor de iluminat de siguranță se execută cu cabluri cu întarizere la 

propagarea flăcării tip CYY-F, sau izolație minerale, sau cu cabluri cu rezistență la foc, conform art.7.23.12.2 
din I 7-2011. 

Corpurile de iluminat de siguranța (securitate) vor fi de tip autonom (executate conform SREN 60598-2-
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22). Timpul de punere în funcțiune a acestor corpuri va fi de max 5 secunde (de la dispariția sursei de baza), iar 
timpul de funcționare din sursa proprie (acumlator intern) cel puțin o oră, conform Normativ I7-2011 tabelul 7.23.1. 

Instalații de voce – date 
Obiectivul constă în realizarea unei reţele de date şi telefonie complet modulară, având la bază 

conceptele actuale de cablare structurată cat.6., cu conexiuni individuale pentru fiecare post de lucru (telefon 
sau calculator) la tablouri de conexiuni şi repartiţie (patch panel-uri), şi apoi către echipamente centrale (switch-
uri, respectiv centrala telefonică). Va fi asigurată astfel o mare flexibilitate, permiţand oricand, cu modificări 
minime (o reasignare a unui patch-cord) schimbarea destinaţiei iniţiale a unei prize de la cea de conectare la 
reţea a unui terminal tip voce (telefon), la un terminal tip date (computer) sau invers. 

Cablarea reţelei voce-date se va realiza cu cablu FTP cat.6. Montarea cablurilor se va face îngropat pe 
paturi de cable pentru cele pozate in plafonul fals și montate îngropat în tencuiala în tub PVC pentru traseele 
verticale. În încăperile clădirilor (birouri) vor exista prize duble de transmisie voce-date RJ45 montate la înălţimea 
de 30 cm de pardoseala finită, la care se vor racorda echipamentele de calcul şi telefoanele. 

În camera tehnică, vor fi prevăzute dulapuri de comunicaţii tip RACK unde vor fi instalate echipamentele 
active de reţea (centrală telefonică, routere, switch-uri, UPS-uri) precum şi elementele pasive pentru distribuţie 
(patch-paneluri). 

Cablarea trebuie să fie conformă cu EN 50173 şi ISO/IEC 11801:2002 Categoria 6A/Clasa EA – 500 
MHz. Acest standard internaţional se referă la cablarea generală utilizată într-o incintă, care poate include una 
sau mai multe clădiri dintr-un campus; el se referă la cabluri balansate şi la cabluri de fibră optică; sistemul 
general de cablare trebuie să poate sprijini o gamă larga de aplicaţii (de ex. date şi voce); 

Subsistemul de cablare pe orizontală (de la un rack de nivel până la prizele de telecomunicaţii) să fie 
compus din cabluri de cupru balansate categoria 6; 

Montarea traseelor de cabluri se fa face ingropat pe paturi de cable pentru cele pozate în plafonul fals 
și montate îngropat în tencuială în tub PVC pentru traseele verticale cu separare a traseelor de cablu astfel încât 
pentru traseele electrice să fie alocat 10 cm, iar aceste trasee de cablu vor fi alese astfel încât să asigure 
obligatoriu o rezervă minimă de 30%; 

Pe traseele sistemului de cablare structurată, pentru instalaţia comună de voce-date se va evita 
paralelismul cu traseele electrice pe distanţe mai mici de 20 mm, fiind acceptată doar traversarea perpendiculară 
a traseului electric, iar aria suprafeţei de contact (suprapunere) micşorată pe cât posibil; 

Se va ţine cont ca punctul de concentrare (plecare) al reţelei structurate să fie dispus în camera cu 
specific de IT (server); 

Prizele de comunicaţii categoria 6 sunt dotate cu 2 mufe RJ45 voce-date; cablarea trebuie să fie 
conectată la un patch panel Cat6 din rack; se vor realiza conexiuni la switch-uri, cu ajutorul cablurilor patch 
adecvate Clasei F; 

Toate echipamentele de curenţi slabi se vor alimenta din tablouri electrice dedicate, cu circuit separat 
pentru fiecare sistem/subsistem, vor fi prevăzute cu surse UPS si se vor monta in dulapuri tip RACK ventilate. 

Pentru date cablarea backbone a clădirii (de la rack-ul principal la rack-ul secundar) să fie compusă din 
cabluri de fibra optică single mode (9/125um) cu 12 perechi de fibră terminate în ODF; pentru fiecare legătură 
fixă de fibră optică instalată, calitatea trebuie respectată în conformitate cu următoarele cerinţe: 

Atenuare 

Wave length 1310 1550 nm 

Distance untii 300m Max. 1,80 Max. 1,80 dB 

Distance untii 500m Max. 2,00 Max. 2,00 dB 

Distance until 2000m Max. 3,50 Max. 3,50 dB 

 
Prizele de voce-date să fie dispuse astfel încât fiecărui post de lucru să-i fie alocat 6 m2 din spaţiul camerei, 

holurile şi încăperile cu destinaţie specială (grup sanitar, etc.); prizele vor fi dotate cu uşă de protecţie la praf. 
Etichetarea patch pannel şi patch cord-uri în rack se va face vizibil, lizibil şi diferenţial-cromatic conform 

EIA/TIA 606; 
 

MEMORIU INSTALAȚII TERMICE 
Instalaţia de încălzire şi climatizare interioară inclusiv centrală termică tip punct termic (cu pompe de 

căldura) sunt compuse din utilaje şi echipamente noi, moderne şi cu un grad de fiabilitate ridicat. 
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Centrala termică este compusă din trei pompe de caldură de mare eficiență, iar pentru prepararea apei 
calde de consum este utilizat un boiler dual solar prevăzut cu două serpentine, una conectată la pompele de 
căldură iar cealaltă la panourile solare amplasate pe acoperișul clădirii, orientate către sud. 

Se propune ca prin aceste sisteme eficiente (împreună cu utilizarea panourilor fotovoltaice – vezi proiect 
instalații electrice) să fie respectate cerintele privind utilizarea surselor regenerabile conform nZEB – Legea 
372/2005 (inclusiv modificările aduse prin legea 101/2020): clădire la care necesarul de energie pentru 
asigurarea performanței energetice este aproape egal cu zero sau este foarte scăzut și este acoperit pe cat 
posibil în proporție de până la ~ 30%, cu energie din surse regenerabile. 

La zonele cu destinatia „Sala de spectacole”, „Podium”, „Foyer” și „Biblioteca” (spațiile principale din 
clădire) s-a adopat un sistem de încalzire/răcire cu ventiloconvectoare în 2 țevi (1 baterie – funcționeaza 
alternativ pe încalzire/răcire). Se propun ventiloconvectoare  de plafon, necarcasate amplasate în plafonul fals. 

La spațiile anexe (cabine actori, grupuri sanitare și holuri) se va adopta un sistem de încalzire clasic cu 
corpuri statice (radiatoare din oțel). 

Evacuare mecanică a fumului în caz de incendiu 
Nu sunt prevazute sisteme mecanice de evacuare a fumului si gazelor fierbinti (nu este necesar). 
Instalaţii de încălzire/răcire centrală (pompe de caldură) 
Instalaţia interioară de încălzire centrală va fi compusă din radiatoare din oţel tip PKKP având tratament 

anticoroziv la interior, dar beneficiarul poate opta şi pentru alte tipuri de corpuri de încălzire ce vor ceda aceeaşi 
flux termic necesar şi având dimensiunile corespunzătoare pentru a putea fi montate în spaţiile prevăzute. 

Pentru celelalte încăperi climatizate s-au prevăzut ventiloconvectoare de plafon ce au în componenţă o 
baterie de încălzire/răcire (sistem 2 tevi) ce funcţionează cu agent termic apă caldă, respectiv apă răcită, 
preparată de centrala termică (pompele de caldură). 

Ventiloconvectoarele sunt racordare la circuite hidraulice separate. Acestea sunt prevăzute cu pompă 
de circulaţie separată. Conductele vor fi foarte bine izolate fără a lăsa spații între izolație și conducte, sau spații 
neizolate. 

Necesarul de căldură pentru încălzirea clădirii s-a calculat conform SR 1907-1:2014 şi SR 1907-2:2014, 
rezultând: 

Qnec. inc. = 61400 W (52804 kcal/h) 
Instalaţia de încălzire este în sistem bitubular. Fiecare corp de încălzire este prevăzut cu robinet cu 

ventil şi cap termostatic pentru regajul cantitativ (pe tur), şi cu robinet cu reglaj pentru echilibrarea hidraulică (pe 
retur).  

Legăturile la corpuri se fac cu conducte de polipropilena de presiune montate într-un manşon de 
protecție ce are rol şi de izolaţie termică. Sistemul de distribuție ales este de tip clasic cu distribuție în plafonul 
fals, aparentă sau mascată integral sau parțial. 

Legăturile la radiatoare și ventiloconvectoare se fac cu conducte de polipropilena montate în plafonul 
fals, într-un manşon de protecție ce are rol şi de izolaţie termică. 

Distribuția se desfasoară la plafonul clădirii. Distribuţia şi coloanele se maschează corespunzător 
condiţiilor de estetică din spaţiul respectiv. Conductele de distribuție şi coloanele sunt din conducte de 
polipropilena de presiune tip PPR ca și legăturile la utilaje și echipamente. 

Centrala termică se va echipă cu trei pompe de caldură. Capacitatea totală instalată este de 
3x23kW=69kW. 

Sistemul permite o flexibilitate in realizarea unui confort termic iarna (aducere in regim de confort in sistem 
rapid), precum si realizarea unei raciri active (racire cu uscare) fara introducerea unei centrale de apa răcită. 

Ventiloconvectoarele vor fi dotate cu panou de automatizare (termostat programabil), vana de reglaj 
modulanta, sistem de preluare a condensului. Bateria de încălzire/răcire a fost dimensionaă pentru parametrii 
apei scăzuți (55/45 grd C aget termic si 10/15grd C apa răcită). Aceste ventiloconvectoare permit utilizarea 
energiilor neconvenționale tip pompa de caldură. 

Pentru ventiloconvectoare s-a prevăzut un circuit hidraulic separat cu posibilitatea legăturii prin 
închidere și deschidere de vane a utilizarii agentului termic apă caldă și a apei reci. Distribuția va fi de tip clasic 
arborescent și se va desfășura prin plafonele false prevăzute. 

Ventiloconvectoarele vor fi dotate cu plenul de racordare la tubulatură flexibilă circulară izolată de 
Ø250mm. Se vor prevedea grile de refulare liniare dispuse perimetral spre suprafețele vitrate. Aspirația se va 
face cu grile rectangulare de 600x600mm. 
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Carcasele agregatelor de climatizare (ventiloconvectoare) se vor lega la nulul de protecție pentru 
evitarea scurgerilor accidentale de tensiune – cablu de legatură dintre unități se va face cu un conductor 
suplimentar – nul de protecție. 

Unitățile interioare de climatizare (ventiloconvectoarele) vor fi prevăzute cu filtru antibacterian și cu 
pompe de condens pentru evacuarea condensului numai în cazul în care din condiții locale rezultă că nu se 
poate dirija condensul gravitațional. 

Unitățile interioare de climatizare (ventiloconvectoarele) sunt prevăzute cu cronotermostate de camera 
amplasate pe unul din pereții interiori ai fiecărui spațiu cât mai departe de bataia jetului din gura de refulare. 

Pentru încăperile prevăzute cu răcirea aerului s-au calculat aporturile de căldură conform SR 6648/1 – 
2014 și SR 6648/2-2014. 

Qnec. rac. = 43800 W (37668 kcal/h) 
Distribuţiile și coloanele se maschează corespunzător condițiilor de estetica din spațiul respectiv. 

Conductele de distribuție și coloanele se pot execută din polipropilena de presiune montate într-o izolație          
dintr-un material vulcanizat cu structură celulară închisă pe bază de cauciuc sintetic. 

Centrala termică va fi echipată cu: 

− trei pompe de caldura racite cu aer de capacitate 23kW fiecare; 

− un vas de acumulare puffer de capacitate 2000 litrii; 

− vase de expansiune pentru pompele de cladura si pentru instalatie; 

− pompe de circulatie corespunzatoare fiecarui circuit; 
Centrala termică tip punct termic va fi prevazută cu automatizare corespunzătoare. 
Centrala termică (punctul termic) produce agent termic apă caldă cu parametrii maxim 80/60oC. 
La echiparea centralei termice se vor respecta parametrii tehnici și funcșionali conform listelor de utilaje 

(și a fișelor tehnice după caz). 
Golirea instalaţiei se realizează parţial prin robinetele de golire cu dop şi portfurtun prevăzute în centala 

termică şi la corpurile de încălzire/aerotermele de la parter, dar pentru a realiza o golire completă trebuie utilizat 
aerul comprimat. 

Dilatările apei din instalaţie sunt preluate de vase de expansiune de tip închis cu membrană cu care 
este echipată fiecare pompa de caldura. 

Pentru eliminarea aerului din instalaţie s-au prevăzut ventile automate de aerisire pe racordul de la boiler 
şi în punctele de cotă maximă ale distribuţiei, iar pentru funcţionarea corpurilor de încălzire (aerisirea acestora) 
s-au prevăzut pe fiecare dintre acestea câte un robinet cu ventil dezaerator manual de radiator. 

Prepararea apei calde menajere s-a propus a se realiza cu un boiler de tip dual cu doua serpentine, și 
cu un sistem de captare energie termică cu panouri solare. Panourile solare se vor monta pe acoperiș. Pentru 
expansie, automatizare și circulație agent se va folosi un kit de racordare propriu compatibil cu restul sistemului 
(același furnizor). Conductele de legatură între panourile solare și boiler vor fi din cupru izolat corespunzător. 

Instalaţii de ventilare 
Pentru asigurarea unui debit controlat de aer proaspăt la camera cu aglomerare de persoane (sala de 

spectacol) s-au prevăzut două centrale de tratare a aerului 100% aer proaspat dotata cu recuperator de caldură 
și baterie de încălzire/răcire ce funcționează independent legată la o mașina frigorifică (schimb de caldură la 
baterie în detenta directă) – pompa de caldură. Debit nominal pentru fiecare CTA 2000mc/h. Acesta asigură un 
minim de debit de aer proaspăt tratat de ~4,4 sch/h. 

Pentru asigurarea unui debit controlat de aer proaspat la camera cu aglomerara de persoane (sala de 
spectacol) s-au prevazut o centrala de tratare a aerului 100% aer proaspat dotata cu recuperator de caldura si 
baterie de încalzire/răcire ce funcționează independent legată la o mașină frigorifică (schimb de caldură la 
baterie în detenta directî) – pompa de caldurî. 

Pentru evacuarea aerului viciat (ventilaţie minimă) din grupurile sanitare s-au propus ventilatoare axiale 
de baie ce se vor monta la plafon cu evacuare pe tubulatură flexibilă individuală spre exterior (cu grile în fațadă). 
Ventilatoarele axiale sunt prevăzute cu temporizare, clapetă unisens (la supra presiune când nu funcţionează). 
Acestea vor fi montate pe un circuitul electric comun cu iluminatul grupurilor sanitare. Ventilatoarele vor avea 
caracteristicile corespunzatoare pentru spațiile pentru care sunt montate. Grilele de exterior vor fi de tip cu rama 
cu jaluzele fixe și plasă de sârma. 

Instalaţii de climatizare 
Climatizarea spaţiilor se va realiza cu ventiloconvectoare de plafon de tip necarcasat (minicentrale de 
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tratare a aerului) cu agent termic apă caldă 55/45 grd C și 10/15grd C apă răcită. Cu acest tip de instalaţii se 
realizează un proces de încălzire sau răcire cu uscare a aerului denumit, conform Normativ I.5-2010 „climatizare 
parţială”.  

Sursa de producere agent termic apa racita va fi constituita de trei pompe de caldură de capacitate 
totală 60kW. 

Ventiloconvectoarele (minicentralele de tratare a aerului) au funcţia de încălzire și răcire în sistem cu 1 
baterie; pentru montaj orizontal, în plafonul fals având ca accesorii: 

− tavă auxiliară pentru colectarea condensului de sub vane; 

− kit vană motorizată cu 3 căi şi by-pass. 
Fiecare ventiloconvector (minicentrală de tratare a aerului) va fi prevăzută pe conductele de legătură tur 

şi retur cu câte un robinet de secţionare. 
a) Vana cu 3 căi motorizată, cu by-pass încorporat permite reglajul temperaturii ambientale prin 

întreruperea fluxului de apă în interiorul bateriei de încălzire si respectiv de racire (schimbător de căldură) kitul 
fiind compus din: 

− servocomandă electrotermică 230V monofazat, funcţionare  tot/nimic; 

− corpul vanei cu by-pass încorporat; 

− kit de racordare hidraulică a schimbătorului de căldură; 

− panou de comandă încorporat care permite reglajul în fază de încălzire şi răcire, fiind format         
dintr-un comutator pentru alegerea vitezei de funcţionare, un selector încălzire/răcire şi un 
termostat electronic (reglaj 12-33oC) ce acţionează asupra vanei. 

b) Tava auxiliară de condens este utilizată pentru colectarea condensului susceptibil a se forma sub 
robineţi (de secţionare şi de aerisire de pe conductele de legătură). 

Tava auxiliară este concepută spre a fi racordată la circuitul de evacuare a condensului la canalizare. 
Instalaţii colectare condens 
Se va realiza colectarea condensului de la tăvile auxiliare ale ventiloconvectoarelor (minicentralelor de 

tratare aer) ce se va face prin conducte pentru canalizare spre coloanele de scurgere condens. Pentru 
împiedicarea pătrunderii gazelor din conductele de canalizare condensul se va deversa la canalizare in sistem 
sifonat cu bila. 

Deasemenea se va colecta condensul de la pompele de caldura din centrala termica. 
Pentru toate materialele, echipamentele şi utilajele ce se vor monta se va prezenta agrementul tehnic 

obţinut în România precum şi certificatul de calitate de la producător. 
 
MEMORIU INSTALATII SANITARE 

În cadrul proiectului se vor realiza următoarele tipuri de instalații sanitare: 

− instalații preparare ACM; 

− instalatii distribuție apă calda/rece; 
Nu fac obiectul acestei documentații următoarele: 

− instalații canalizare interioare/exterioară; 

− instalații alimentate cu apă. 
Alimentarea cu apă rece a clădirii este realizată de la rețeaua stradală, prin intermediul unui branșament 

existent.  
           Alimentarea cu apă caldă a grupurilor sanitare din clădire se va realiza de la boilerul monovalent (1 
serpentine) cu V=80L. Agentul termic va fi asigurat cu ajutorul sistemului de pompă de caldură aer – apa. 
 
5.3.Durata de realizare şi etapele principale corelate cu datele prevăzute în graficul orientativ de realizare a 
investiţiei, detaliat pe etape principale. 
 

 

GRAFICUL DE REALIZARE A INVESTIŢIEI 
Se apreciază în această etapă: - o durată de realizare a investiţiei de 12 luni 

     

Indicatori - Luna 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 
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Realizare proiect tehnic                         

Realizarea procedurilor de achizitii                         

Organizare de şantier                    

Lucrari de arhitectura              

Lucrari de structura              

Lucrari de instalatii electrice interioare                 

Utilaje cu montaj                    

Utilitati si retele exterioare                         

Sistematizare verticala-refacere trotuare             

 
5.3. Costurile estimative ale investiției: 

Nr. 
crt. 

Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de cheltuieli 

Valoare fără 
TVA 

TVA 
Valoare cu 

TVA 

lei lei lei 

1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 1  
Cheltuieli pentru obținerea şi amenajarea terenului 

1.1 Obținerea terenului 0,00 0,00 0,00 

1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00 

1.3 
Amenajări pentru protecția mediului şi aducerea terenului la 
starea inițială 

0,00 0,00 0,00 

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protecția utilităților 0,00 0,00 0,00 

  TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00 

CAPITOLUL 2  
Cheltuieli pentru asigurarea utilităților necesare obiectivului de investiții 

2,1 Asigurări utilități 0,00 0,00 0,00 

  TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00 

CAPITOLUL 3  
Cheltuieli pentru proiectare şi asistență tehnică 

3.1 Studii 2.500,00 475,00 2.975,00 

  3.1.1. Studii de teren 0,00 0,00 0,00 

  3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00 

  3.1.3. Alte studii specifice  2.500,00 475,00 2.975,00 

3.2 
Documentații-suport şi cheltuieli pentru obținerea de avize, 
acorduri şi autorizații 

4.145,00 787,55 4.932,55 

3.3 Expertizare tehnică 3.000,00 570,00 3.570,00 

3.4 
Certificarea performanței energetice şi auditul energetic al 
clădirilor 

5.000,00 950,00 5.950,00 

3.5 Proiectare 182.770,00 34.726,30 217.496,30 

3.5.1 Temă de proiectare 0,00 0,00 0,00 

3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00 

3.5.3 Documentație de avizare a lucrărilor de intervenție (D.A.L.I.) 76.920,00 14.614,80 91.534,80 

3.5.4 
Documentațiile tehnice necesare în vederea obținerii 
avizelor/acordurilor/autorizațiilor 

19.230,00 3.653,70 22.883,70 

3.5.5 
Verificarea tehnică de calitate a proiectului tehnic şi a 
detaliilor de execuție 

9.700,00 1.843,00 11.543,00 

3.5.6 Proiect tehnic şi detalii de execuție 76.920,00 14.614,80 91.534,80 

3.6 Organizarea procedurilor de achiziție 25.000,00 4.750,00 29.750,00 

3.7 Consultanță 50.000,00 9.500,00 59.500,00 
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Nr. 
crt. 

Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de cheltuieli 

Valoare fără 
TVA 

TVA 
Valoare cu 

TVA 

lei lei lei 

1 2 3 4 5 

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investiții 50.000,00 9.500,00 59.500,00 

3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00 

3.8 Asistență tehnică 39.230,00 7.453,70 46.683,70 

3.8.1 Asistență tehnică din partea proiectantului 19.230,00 3.653,70 22.883,70 

3.8.1.
1 

             pe perioada de execuție a lucrărilor 14.500,00 2.755,00 17.255,00 

3.8.1.
2 

             pentru participarea proiectantului la fazele incluse în 
programul de control al lucrărilor de execuție, avizat de către 
Inspectoratul de Stat în Construcţii 

4.730,00 898,70 5.628,70 

3.8.2 Dirigenție de șantier 20.000,00 3.800,00 23.800,00 

  TOTAL CAPITOL 3 311.645,00 59.212,55 370.857,55 

CAPITOLUL 4  
Cheltuieli pentru investiția de bază 

4.1 Construcţii şi instalaţii 1.248.481,13 237.211,41 1.485.692,54 

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice şi funcționale 178.086,75 33.836,48 211.923,23 

4.3 
Utilaje, echipamente tehnologice şi funcționale care necesită 
montaj 

362.501,48 68.875,28 431.376,76 

4.4 
Utilaje, echipamente tehnologice şi funcționale care nu 
necesită 
montaj şi echipamente de transport 

0,00 0,00 0,00 

4.5 Dotări 307.125,00 58.353,75 365.478,75 

4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00 

  TOTAL CAPITOL 4 2.096.194,36 398.276,93 2.494.471,29 

CAPITOLUL 5  
Alte cheltuieli 

5.1 Organizare de șantier 32.000,00 6.080,00 38.080,00 

  
5.1.1. Lucrări de construcții şi instalaţii aferente organizării 
de 
șantier 

22.000,00 4.180,00 26.180,00 

  5.1.2. Cheltuieli conexe organizării șantierului 10.000,00 1.900,00 11.900,00 

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 15.934,25 0,00 15.934,25 

  
5.2.1. Comisioanele şi dobânzile aferente creditului băncii 
finanțatoare 

0,00 0,00 0,00 

  
5.2.2. Cota aferentă ISC pentru controlul calității lucrărilor de 
construcții (0,5% din valoarea estimata a lucrărilor,  fără 
TVA) 

7.242,84 0,00 7.242,84 

  

5.2.3. Cota aferentă ISC pentru controlul statului în 
amenajarea 
teritoriului, urbanism şi pentru autorizarea lucrărilor de 
construcții (0,1% din valoarea lucrărilor autorizate, fără TVA) 

1.448,57 0,00 1.448,57 

  
5.2.4. Cota aferentă Casei Sociale a Constructorilor - CSC 
(0,5% din  suma lucrărilor de C+M, fără TVA) 

7.242,84 0,00 7.242,84 

  
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme şi autorizația de 
construire/desființare 

0,00 0,00 0,00 

5.3 Cheltuieli diverse şi neprevăzute 25.000,00 4.750,00 29.750,00 

5.4 Cheltuieli pentru informare şi publicitate 10.000,00 1.900,00 11.900,00 

  TOTAL CAPITOL 5 82.934,25 12.730,00 95.664,25 
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Nr. 
crt. 

Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de cheltuieli 

Valoare fără 
TVA 

TVA 
Valoare cu 

TVA 

lei lei lei 

1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice şi teste 

6.1 Pregătirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00 

6.2 Probe tehnologice şi teste 0,00 0,00 0,00 

  TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00 

  TOTAL GENERAL 2.490.773,60 470.219,48 2.960.993,08 

  din care: C + M (1.2 + 1.3 +1.4 + 2 + 4.1 + 4.2 + 5.1.1) 1.448.567,88 275.227,90 1.723.795,77 

 
 
 
 

   Valoare 
 (fara TVA) 

TVA 
Valoare cu 

TVA   CENTRALIZATOR VALORI 

   RON RON RON 

TOTAL GENERAL CLĂDIRE CĂMIN CULTURAL 2.490.773,60 470.219,48 2.960.993,08 

Din care C+M (1.2 + 1.3 +1.4 + 2 + 4.1 + 4.2 + 5.1.1) 1.448.567,88 275.227,90 1.723.795,77 

 

VALOARE ELIGIBILĂ CLĂDIRE CAMIN 
(din Total General) 1.773.900,85 337.041,16 2.110.942,01 

VALOARE NEELIGIBILĂ CLĂDIRE CAMIN  
(din Total General) 716.997,29 136.229,48 853.226,77 

 

NOTA: Preturile folosite sunt extrase din baza de date a proiectantului si reprezinta preturi medii pe tara la data 
intocmirii documentatiei. 

 

5.5. Sustenabilitatea realizării investiției 
a) impactul social și cultural 
 Eficientizarea termică a Căminului Cultural „Ștefan cel Mare” din comuna Putna va avea, la nivel local, 
un impact social și cultural pozitiv asupra comunității locale.  

Obiectivul general al PNRR este dezvoltarea României prin realizarea unor programe și proiecte 
esențiale, care să sprijine reziliența, nivelul de pregătire pentru situații de criză, capacitatea de adaptare și 
potențialul de creștere, prin reforme majore și investiții cheie cu fonduri din Mecanismul de Redresare și 
Reziliență. Obiectivul specific al PNRR este de a atrage fondurile puse la dispoziție de Uniunea Europeană prin 
NextGeneration EU1 , în vederea atingerii jaloanelor și a țintelor în materie de reforme și investiții. 

Obiectiv general: Tranziția către un fond construit rezilient și verde; 
 Obiectivul specific: Renovarea integrată a clădirilor publice (eficiență energetică și consolidare 
seismică). 
b) estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei: în faza de realizare, în faza de operare; 

 În situatia realizării investiției, vor fi create locuri de muncă după cum urmează: 
1. Număr de locuri de muncă create în faza de realizare/execuţie: 
Prin promovarea acestei investiţii, sunt create următoarele locuri de muncă: 

− În execuţie: în medie 20 locuri pe întreaga durată a efectuării lucrărilor de construcţii. 
2. Număr de locuri de muncă create în faza de operare: 

− În etapa de operare se estimează că nu se vor crea noi locuri de muncă. 
c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversităţii şi a siturilor protejate, dupa caz; 

Referitor la impactul asupra factorilor de mediu (aer, apă, sol, biodiversitate), apreciem că nu se 
prognozează apariţia unor influenţe nefavorabile din punct de vedere al protecţiei mediului înconjurător sau a 
peisajului, atât în cursul execuției cât și după punerea în funcțiune a obiectivului. Astfel: 
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− Efectul de poluare datorat prafului ridicat în cursul lucrărilor de execuție a investiției și gazelor de 
eşapament ale autovehiculelor de transport şi utilajelor de lucru este de durată limitată, fiind doar 
temporar. Activităţile se desfăşoară în aer liber, de aceea emisiile sunt difuze. Gazele rezultate din 
arderile pentru încălzirea clădirii în timpul sezonului rece nu au impact semnificativ asupra aerului; 

− Lucrările investiţiei nu vor influenţa calitatea apelor de suprafaţă. Pe durata desfăşurării lucrărilor de 
execuţie pe teren vor fi amplasate grupuri sanitare ecologice;  

− Având în vedere că există sistem centralizat de canalizare, evacuarea apelor uzate menajere se va 
realize prin branșarea la sistemul centralizat de canalizare.  

− Evacuarea apelor uzate se face fără să fie afectată sănătatea oamenilor sau mediul natural, 
respectiv pereţii conductelor nu pot fi atacaţi de conţinutul apelor uzate care nu este constituit din 
substanţe inflamabile sau explozibile, germeni patogeni, în condițiile unei exploatări normale a 
spațiilor. În exterior conductele de canalizare, în porţiunile orizontale, vor fi amplasate sub conductele 
de apă. Pentru o bună exploatare s-au prevăzut piese de curăţire pe conductele de scurgere şi 
coloane; 

− Proiectarea imobilului s-a făcut astfel încat acesta, pe toată durata lui de viaţă – executarea, 
exploatare, postutilizare – să nu afecteze în nici un fel echilibrul ecologic, împiedicarea poluării 
mediului exterior prin degajare de noxe din interiorul clădirii; 

− Lucrările de suprafaţă implică o zonă restrânsă ;  

− După finalizarea lucrărilor de execuție, terenul din jurul construcției va fi readus la starea sa naturală; 

− În cursul construcţiei executantul are obligaţia colectării şi transportării corespunzătoare a deşeurilor 
periculoase care apar; 

− Deșeurile menajere se vor colecta în europubele și se vor prelua de către o firmă specializată; 

− Obiectivul nu creează zgomote și vibrații care depășesc limita admisă în zonă; 

− Terenul pe care se va amplasa investiția are categoria de folosință curți și construcții, astfel încât 
impactul asupra biodiversității locale este minimă, fiind afectată microfaunasolului. 

 
Având în vedere cele precizate mai sus, apreciem că, din punct de vedere al impactului asupra factorilor de 
mediu, inclusiv asupra biodiversității și siturilor protejate, investiția este favorabilă.  

 
d) Impactul obiectivului de investiţie raportat la contextul natural şi antropic în care acesta se integrează 

Raportat la contextul natural și antropic, reabilitarea obiectivului, nu va avea un impact major. O 
eventuală poluare cu praf, noxele generate de utilajele de șantier, poluarea fonică, vor avea o durată limitată pe 
perioada lucrărilor de execuție.  

Pe durata lucrărilor de execuție se vor lua măsuri pentru minimizarea impactului asupra mediului din 
imediata vecinătate: se vor utiliza toalete ecologice în timpul lucrărilor de execuție, deșeurile periculoase care 
apar vor fi gestionate corespunzător, alimentarea cu combustibil se va face cu respectarea condițiilor pentru 
protecția factorilor de mediu (sol și aer). Se recomandă ca utilajele de transport să se alimenteze cu carburanți 
la stațiile PECO și nu pe teren pentru evitarea infiltrațiilor de combustibil în sol. De asemenea, utilajele nu vor fi 
lăsate sa funcționeze „în gol” pentru a se evita disconfortul fonic și olfactiv pentru obiectivele/locuințele din 
imediata apropiere. Se va urmări o umectare mai intensă a suprafețelor de lucru iar calea de acces pe perioada 
de șantier va fi permanent întreținută prin stropire cu apă pentru a se reduce praful. Transportarea pământului 
excavat trebuie efectuată cu mijloace de transport acoperite de prelate. După punerea în funcțiune, evacuarea 
apelor uzate menajere generate de obiectiv se va realiza prin branșarea la sistemul centralizat de canalizare.  

În concluzie, precizăm că prin activitatea obiectivului nu intervin modificari calitative și structurale ale 
mediul înconjurător. Activitatea desfășurată pe amplasament nu va afecta peisajul din zonă.  

 

5.6. Analiza financiară și economică aferentă realizării lucrărilor de intervenție 
A. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului 

de referință 
Analiza s-a efectuat ținând cont de nevoile care au stat la baza proiectului. Nevoia de baza de la care 

pornește necesitatea proiectului, este aceea de a ameliora starea, prezentare și consumul termic al clădirilor 
publice. 
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Pentru stabilirea duratei de referinta s-au avut in vedere urmatoarele ipoteze: 

− durata de viata a cladirii – 40 ani; 

− durata de realizare a investitiei – 30 luni, din care 9 luni pentru proiectare și execuție de la momentul 
semnării Contractului de Finanțare; 

− durata de realizare a previziunilor (durata de referinta) – 14 ani, 
 
Scenariul de referinta – scenariului tehnic recomandat de proiectant. Acest scenariu este detaliat în secțiunile 
anterioare ale D.A.L.I. 
 
B. Analiza cererii de bunuri și servicii care justifica necesitatea și dimensionarea investiției, inclusiv 

prognoze pe termen mediu și lung 
În conformitate cu Strategia de Dezvoltare Locala a UAT-ului solicitant, în perioada 2014-2020 dar și 

un 2021 – 2027 sunt prevăzute pentru toate clădirile publice și private din subordinea/coordonarea CL acțiuni 
cu privire la: 

− îmbunătățirea izolatiei termice a anvelopei clădirii (pereți exteriori, ferestre, tâmplărie, planșeu peste 
ultimul nivel, planșeu peste subsol), a șarpantelor și învelitoarelor, inclusiv măsuri de consolidare a 
clădirii; 

− introducerea, reabilitarea și modernizarea, după caz, a instalațiilor pentru prepararea, distribuția și 
utilizarea agentului termic pentru încălzire și a apei calde menajere, a sistemelor de ventilare și 
climatizare, a sistemelor de ventilare mecanică cu recuperarea căldurii, inclusiv sisteme de răcire 
pasivă, precum și achiziționarea și instalarea echipamentelor aferente și racordarea la sistemele de 
încălzire centralizată, după caz; 

− utilizarea surselor regenerabile de energie, pentru asigurarea necesarului de energie a clădirii; 

− implementarea sistemelor de management energetic având ca scop îmbunătățirea eficienței energetice 
și monitorizarea consumurilor de energie (ex. achiziționarea, instalarea, întreținerea și exploatarea 
sistemelor inteligente pentru gestionarea și monitorizarea oricărui tip de energie pentru asigurarea 
condițiilor de confort interior);  

− înlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent și incandescent cu corpuri de iluminat cu eficiența 
energetica ridicată și durată mare de viață, cu respectarea normelor şi reglementărilor tehnice; 

− orice alte activități care conduc la îndeplinirea realizării obiectivelor proiectului 
(înlocuirea/repararea/modernizarea lifturilor, înlocuirea circuitelor electrice, lucrări de 
demontare/montare a instalațiilor și echipamentelor montate, lucrări de reparații la fațade etc.); 

 
C. Analiza financiara; sustenabilitatea financiara 
c.1.  Ipoteze ale analizei financiare 

Prezenta lucrare își propune de analizeze în primul rând dacâ proiectul este oportun din punct de vedere 
economic şi contribuie la îndeplinirea obiectivelor politicii regionale europene. În al doilea rând, lucrarea 
cerceteaza dacă este necesară contribuția finanțării publice pentru ca proiectul să fie viabil din punct de vedere 
financiar. 

În cadrul analizei cost beneficiu s-a urmărit în mod principal impactul din punct de vedere financiar, 
economic, social și de mediu. S-a urmărit în special cuantificarea monetara a tuturor impacturilor posibile, în 
scopul de a determina costurile și beneficiile proiectului și de a analiza dacă proiectul este oportun și merită pus 
în aplicare. 

Costurile şi beneficiile au fost  evaluate pe o bază diferențială, luând in considerare diferența dintre 
scenariul proiectului şi un scenariu alternativ în afara proiectului.  Impactul s-a evaluat  în funcție de obiectivele 
stabilite. 

Analiza faptului dacă proiectul «merită» finanțat s-a luat în urma calculului și valorii VNAE – Valoarea 
economicp actuală neta a proiectului și a RIRE – Rata internp de rentabilitate Economicp. 

Analiza faptului dacă proiectul «necesită» finanțare s-a luat în urma calculului și valorii  VNAF – Valoarea 
financiară actuală neta a proiectului și a RIRF – Rata internă de rentabilitate financiară. 
 



34/58 

 

c.2. Obiectivele și scopul analizei financiare 
 Analiza financiară efectuată se bazează în principal pe analiza detaliată a fluxurilor de numerar. 
Menționăm că analiza financiară este realizată la nivelul investiției, presupunand ca aceasta va fi exploatată 
individual și nu prin intermediul unui operator. 
Prin analiza financiară s-a urmărit in special: 

− profitabilitatea financiară a investiției şi a contributiei proprii investite în proiect determinată cu indicatorii 
VNAF/C (venitul net actualizat calculat la total valoare investiție) şi RIRF/C (rata interna de rentabilitate 
calculata la total valoare investiție). Pentru ca un proiect să necesite intervenție financiară din partea 
fondurilor structurale, VNAF/C trebuie să fie negativ, iar RIRF/C mai mică decât rata de actualizare 
(RIRF/C < 4%)1 ; 

− durabilitatea financiară a proiectului în condițiile intervenței financiare din partea fondurilor structurale. 
Durabilitatea financiară a proiectului trebuie evaluată prin verificarea fluxului net de numerar cumulat 
(neactualizat). Acesta trebuie să fie pozitiv în fiecare an al perioadei de analiză. 

 
Un alt aspect urmărit și tratat în cadrul analizei financiare este și acela al calculării gradului de intervenție 

financiară (al ajutorului nerambursabil necesar), cu alte cuvinte procentul de cofinanțare necesar. 
Structura analizei financiare: 
 

 
 

c.3. Metode avute in vedere la elaborarea Analizei Financiare 
Metoda utilizata în dezvoltarea analizei financiare este de a „fluxurilor de numerar actualizat”. În aceasta 

metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea şi provizioanele, nu sunt luate în considerație. Cheltuielile 
neprevăzute din Devizul general de cheltuieli nu vor fi luate în calcul decât în măsura în care sunt cuprinse în 
cheltuielile eligibile ale proiectului. Ele nu vor fi luate în calcul în determinarea necesarului de finanțat, atât timp 
cât ele nu constituie o cheltuială efectivă, ci doar o măsura de atenuare a anumitor riscuri. 

În cadrul prezentei analize s-a utilizat metoda diferentiala, proiectul fiind evaluat pe baza diferențelor 
costurilor și beneficiilor. 

Proiectul vizat, nu este un proiect generator de venituri.  Conform definiției Comisiei Europene Proiect 
generator de venituri reprezintă orice operațiune ce implică  investiții în infrastructura, a cărei utilizare este 
supusă unor taxe care sunt suportate în mod direct de utilizatori, şi orice operațiune ce implică vânzarea sau 
închirierea de terenuri sau clădiri sau prestarea de servicii contra cost. Astfel, proiectul propus nu este proiect 
generator de venituri. 
 

c.4. Incadrarea financiara a proiectului 
Valoarea proiectului propus este 2.964.168,78 lei cu TVA. Conform prevederilor art 39, din Documentul 

de lucru nr. 4 (UE), proiectele din sectorul transporturilor care depasesc valoarea totala de 70 milioane de euro, 
sunt considerate «proiecte majore». 
 
c.5. Calculul fluxurilor financiare  

Fluxurile financiare implicate în cadrul proiectului sunt cele pe baza cărora se efectuează analiza 

 
1 Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020 p. 260, ”All cash 

flows are stated in constant EUR and the real discount rates applied are 4% in the financial analysis and 5% in the economic analysis.” 

A. Investitia totala 

B. Costurile si veniturile totale 
ale exploatareii 

C. Surse de finantare 

Calcularea VNAF/C 

Sustenabilitatea financiara 

Calcularea RIRF/C 
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financiară și cea economică. În principiu, fluxurile sunt generate de intrări de numerar și ieșirile de numerar. 
 Analiza gradului de suportabilitate 
 Deoarece suportabilitatea se calculeaza doar în cazul în care grupul țintă este obligat la plata unor tarife, 
analiza gradului de suportabilitate nu se poate efectua (nu este necesară). 
 Ipoteze care au stat la baza stabilirii costurilor: 
 Pentru relevanța analizei, au fost luate în calcul doar costurile ce sunt suportate de către UAT 
(beneficiarul proiectului) și de către asociațiile de proprietari – strict cu privire la investiția propusă – eficiența 
energetică. 
 

Scenariul fără proiect  Scenariul cu proiect 

TIP COSTURI ESTIMATE VALORI IN LEI  TIP COSTURI ESTIMATE VALORI IN LEI 

Materii prime si materiale, 
obiecte consumabile 

0,00 
 

Materii prime si materiale, 
obiecte consumabile 

0,00 

Utilitati/energie 43.616,63  Utilitati/energie 17.721,43 

Intretinere si reparatii 2.345,55  Intretinere si reparatii 2.132,32 

DDD 1.365,50  DDD 1.365,50 

Servicii terti 2.253,08  Servicii terti 1.502,05 

Diverse si neprevazute 4.958,08  Diverse si neprevazute 2.272,13 

TOTAL 54.538,83  TOTAL 24.993,43 

 

 

În realizarea proiecțiilor s-a aplicat principiul maximizării cheltuielilor (plăților) și minimizării veniturilor 
(încasărilor) pentru a putea asigura marja de siguranță necesară în realizarea analizei obiective a proiectului. De 
asemenea dimensionarea cheltuielilor s-a făcut ținând cont de exploatarea lui în condiții normale. 

 
Proiecțiile ieșirilor de numerar  
Pe baza plăților identificate a se realiza, a rezultat următoarele tabele ale analizei financiare: 
 
 Tabelul proiecțiilor ieșirilor de numerar/plăților  -  versiunea fără PROIECT 

Element cheltuiala 

Perioada de  
implementare 

Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 

Costuri anuale de 
exploatare si intretinere 0 49.580,8 49.580,8 49.580,8 49.580,8 49.580,8 

Costuri diverse si 
neprevazute 0 4.958,1 4.958,1 4.958,1 4.958,1 4.958,1 

Total costuri/plati - 
inclusiv TVA 0 54.538,8 54.538,8 54.538,8 54.538,8 54.538,8 

 
Tabelul proiecțiilor ieșirilor de numerar/plăților  -  versiunea fără PROIECT 

Element cheltuiala 
Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 

Costuri anuale de exploatare si 
intretinere 49.580,8 49.580,8 49.580,8 49.580,8 49.580,8 

Costuri diverse si neprevazute 
4.958,1 4.958,1 4.958,1 4.958,1 4.958,1 

Total costuri/plati - inclusiv TVA 
54.538,8 54.538,8 54.538,8 54.538,8 54.538,8 

 
Tabelul proiectiilor iesirilor de numerar/plăților  -  versiunea fără PROIECT 

Element cheltuiala 
Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 

Costuri anuale de exploatare si 
intretinere 49.580,8 49.580,8 49.580,8 49.580,8 49.580,8 
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Costuri diverse si neprevazute 
4.958,1 4.958,1 4.958,1 4.958,1 4.958,1 

Total costuri/plati - inclusiv TVA 
54.538,8 54.538,8 54.538,8 54.538,8 54.538,8 

  
 Tabelul proiecțiilor ieșirilor de numerar/plăților  -  versiunea cu PROIECT 

Element cheltuiala 

Perioada de  
implementare 

Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 

Costuri anuale de 
exploatare si 
intretinere 0 22.721,3 22.721,3 22.721,3 22.721,3 22.721,3 

Costuri diverse si 
neprevazute 0 2.272,1 2.272,1 2.272,1 2.272,1 2.272,1 

Total costuri/plati - 
inclusiv TVA 0 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 

 
Tabelul proiecțiilor ieșirilor de numerar/plăților  -  versiunea cu PROIECT 

Element cheltuiala 
Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 

Costuri anuale de exploatare si 
intretinere 22.721,3 22.721,3 22.721,3 22.721,3 22.721,3 

Costuri diverse si neprevazute 
2.272,1 2.272,1 2.272,1 2.272,1 2.272,1 

Total costuri/plati - inclusiv TVA 
24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 

 
Tabelul proiectiilor iesirilor de numerar/platilor  -  versiunea cu PROIECT 

Element cheltuiala 
Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 

Costuri anuale de exploatare si 
intretinere 22.721,3 22.721,3 22.721,3 22.721,3 22.721,3 

Costuri diverse si neprevazute 
2.272,1 2.272,1 2.272,1 2.272,1 2.272,1 

Total costuri/plati - inclusiv TVA 
24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 

  
Proiecțiile intrărilor de numerar  

Proiectul vizat, nu este un proiect generator de venituri.  Conform definiției Comisiei Europene Proiect 
generator de venituri reprezintă orice operațiune ce implică  investiții în infrastructura, a cărei utilizare este 
supusa unor taxe care sunt suportate în mod direct de utilizatori, şi orice operatiune ce implică vânzarea sau 
închirierea de terenuri sau clădiri sau prestarea de servicii contra cost. Astfel, proiectul propus nu este proiect 
generator de venituri.  
 
Beneficiarul, entitate publică, se va asigura că toate costurile operaționale afernte exploatării investiției  
vor fi prevăzute prin intermediul bugetului anual de venituri și cheltuieli. 
 
Necesarul de intrari de numerar, în stransă corelare cu nivelul ieșirilor de numerar, pentru fiecare an în 
parte, este următorul: 
 
Tabelul proiectiilor necesarului de numerar in anii de exploatare – tabele ale analizei financiare 

Element cheltuiala 
Perioada de 

implementare 
Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 

Defalcare buget 0,000 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 

 

Element cheltuiala 
Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 

Defalcare buget 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 
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Element cheltuiala 
Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 

Defalcare buget 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 

 
c.7. Analiza proiecțiilor – Analiza suportabilității ai a sustenabilitatii generale 

Suportabilitatea, în general, este o caracteristică a proiectelor generatoare de venituri, proiecte ale 
căror imput-uri sunt constituite din taxe, tarife sau alte plăți efectuate de un anumit grup tinta. Astfel, prin analiza 
de suportabilitate se urmărește dacă cei care plătesc taxele, tarifele pe baza cărora se argumentează            
imput-urile proiectului sunt suportabile de către grupul țintă și dacă ele pot fi plătite cu ușurință în funcție de 
veniturile grupului. 
 
Deoarece prezentul proiect nu este un proiect generator de venituri, nu se poate calcula analiza 
suportabilității. 
 

Sustenabilitatea, proiectului se referă la faptul dacă beneficiarul proiectului are capacitatea de a 
menține exploatarea investiției și după încetarea sursei de finanțare nerambursabile. 
În cazul nostru, beneficiarul investitiei este o instituție publică, a căror resurse sunt asigurate prin 
fonduri publice. Așa cum reiese și din proiecțiile analizei financiare, nivelul cheltuielor de exploatare 
anuale nu sunt mari, ceea ce asigură un element în plus al sustenabilității. 
 
Ținând cont de cele de mai sus, putem afirma ca proiectul are asigurate toate premisele sustenabilității. 
 
Tabelele sustenabilitatii financiare a proiectului   

Element calcul 
Perioada 

implementarii 
Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 

Investitie cu TVA -2.960.993,08 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

 AFN 2.110.942,0           

 Contributie la eligibile 0,0           

 Finantare proprie neeligibile 853.226,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Costuri operare/intretinere 0,0 -24.993,4 -24.993,4 -24.993,4 -24.993,4 -24.993,4 

Defalcare bugetara 0,0 24.993,4 -24.993,4 -24.993,4 -24.993,4 -24.993,4 

Sold sustenabilitate 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

 

Element calcul 
Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 

Investitie cu TVA 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

 AFN           

 Contributie la eligibile           

 Finantare proprie neeligibile 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Costuri operare/intretinere -24.993,4 -24.993,4 -24.993,4 -24.993,4 -24.993,4 

Defalcare bugetara 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 

Sold sustenabilitate 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

 

 Element calcul 
Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 

Investitie cu TVA 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

 AFN           

 Contributie la eligibile           

 Finantare proprie neeligibile 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Costuri operare/intretinere -24.993,4 -24.993,4 -24.993,4 -24.993,4 -24.993,4 

Defalcare bugetara 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 24.993,4 

Sold sustenabilitate 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 
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c. 8. Calculul cofinanțării – gradului de intervenție financiară 

Proiectul vizat, nu este un proiect generator de venituri. Conform definiției Comisiei Europene Proiect 
generator de venituri reprezintă orice operațiune ce implică  investiții în infrastructura, a cărei utilizare este 
supusă unor taxe care sunt suportate în mod direct de utilizatori, şi orice operațiune ce implică vânzarea sau 
închirierea de terenuri sau clădiri sau prestarea de servicii contra cost. Astfel, proiectul propus nu este proiect 
generator de venituri. 

Conform prevederilor generale, pentru proiectele care nu sunt generatoare de venituri (ținând cont de 
definiția proiectelor generatoare de venituri) nu se calculează subvenția acordată de Uniunea Europeana. În 
calculele financiare și cele economice se va ține cont de preverile măsurii de finanțare, în cadrul căreia se va 
aplica. 

 
c.9. Determinarea ratei de actualizare 

Pentru actualizarea la zi a fluxurilor financiare și pentru calcularea valorii actualizate nete (VNAF), 
trebuie definită rata actualizarii corespunzatoare. 

Sunt mai multe căi practice și teoretice pentru estimarea ratei de referință care să fie utilizată pentru 
actualizare în analiza financiară. 

Rata actualizării. Rata la care valorile viitoare sunt actualizate la zi. De obicei este aproximativ egală cu 
costul de oportunitate al capitalului. 1 euro investit la o rată anuală a ascontului de 4% va fi 1+4%=1,05 după un 
an; (1,04)x(1,04) + 1,1025 după doi ani; 1,05)x(1,05)x(1,05) = 1,157625 după trei ani, etc. Valoarea economică 
actualizată a unui Euro care va fi cheltuit sau câștigat în doi ani este 1/1.1025=0,907029; în trei ani 1/1,57625 = 
0,863838. Operația ultimă este inversul celei prezentate mai sus. 

Rata de actualizare folosită în analiza financiară ar trebui să reflecte costul de oportunitate al capitalului 
pentru investitor. Aceasta poate fi considerată o rambursare anticipată pentru cel mai bun proiect alternativ. 

Comisia recomandă aplicarea unei rate de actualizare financiara de 4% în termeni reali ca valoare 
orientativă pentru proiectele de investiții publice cofinanțate prin Fonduri. 

 
c.10. Calculul și analiza indicatorilor de performanță financiari specifici investiției 
 
Nota: Valoarea reziduală a fost considerată ca 1.852.605,5 lei, pe următoarele considerente : 

1. durata de viață proiectată – 40 ani; 
2. durata de previziune – 15 ani; 
3. amortizare liniară. 

 
Calculul fluxului de numerar si a indicatorilor de performanta  financiara – tabelele analizei financiare 

Element calcul 

Perioada 
implementarii 

Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 

Plati investitiei - cu TVA -2.960.993,08 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Plati mentenanta 0,0 -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 

Valoarea reziduala 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Flux de numerar neactualizat -2.960.993,08 -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 

Factor de actualizare financiara 1,00 0,96 0,92 0,89 0,85 0,82 

Flux de numerar actualizat 
pentru calculul indicatorilor 
financiari -2.960.993,08 -28.409,0 -27.316,4 -26.265,8 -25.255,5 -24.284,2 

 

Element calcul Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 

Plati investitiei - cu TVA 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Plati mentenanta -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 

Valoarea reziduala 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Flux de numerar neactualizat -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 

Factor de actualizare financiara 0,79 0,76 0,73 0,70 0,68 

Flux de numerar actualizat pentru 
calculul indicatorilor financiari -23.350,2 -22.452,1 -21.588,5 -20.758,2 -19.959,8 
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Element calcul Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 

Plati investitiei - cu TVA 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Plati mentenanta -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 

Valoarea reziduala 0,0 0,0 0,0 0,0 1.852.605,5 

Flux de numerar neactualizat -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 -29.545,4 1.823.060,1 

Factor de actualizare financiara 0,65 0,62 0,60 0,58 0,56 

Flux de numerar actualizat pentru 
calculul indicatorilor financiari -19.192,1 -18.454,0 -17.744,2 -17.061,7 1.012.280,6 

 
c.11. Rezultatele analizei financiare 
Formulele pentru calculul VNAF, RIRF folosite sunt: 
NPV(S) = S0 / (1+i )0 + S1 / (1+i )1+ S2 / (1+i )2+.... + Sn / (1+i )n   
RIR= rmin+(rmin+rmax)*[VNA(+)/(VNA(+)+ |VNA(-) | )] 
Scenariul 1 (recomandat de proiectant) 

VANF/c -2.263.979,9 

RIRF/C -8,03% 

Fluxul de numerar 0 

 
Concluzie: 

− sustenabilitatea proiectului: proiectul este sustenabil deoarece : 

− fluxul de numerar este pozitiv în toți anii de previziune. Chiar dacă este zero, proiectul 
tot este sustenabil din punct de vedere financiar, deoarece excedentele la finele fiecărui an 
sunt redirecționate la buget, astfel nici o instituție de publică nu poate la finalul anului să 
înregistreze excedent; 

− finanțarea activității de la bugetul de stat. De asemenea sustenabilitatea proiectului mai 
este dată și de faptul că exploatare este publică, iar în România domeniul public este finanțat 
de la Buget. 

− VANF/C și RIRF/C este negativ și este <4%: rezultă în mod clar că proiectul necesită ajutor 
financiar din partea fondurilor publice. 

 
D. Analiza economica; analiza cost – eficacitate 
d.1. Obiectivele si scopul analizei economice  

Analiza economica evaluează contribuția proiectului la bunăstarea economică a regiunii sau a țării. Ea 
este efectuată în numele întregii societăți (regiune sau țară) în locul doar al proprietarului infrastructurii ca în 
cazul analizei financiare. 

Rezultatele analizei economice sunt reflectate în indicatorii: VNAE și RIRE. Sustenabilitatea economică 
a proiectului este dată de existența excendetului economic la finalul fiecărei perioade din anii de previziune. 
 
d.2. Ipoteze si metode avute în vedere la elaborarea Analizei Economice  

Realizarea analizei economice s-a făcut plecând de la tabele analizei finciare pe baza cărora s-au făcut 
corecțiile necesare. Aceste corecții au fost: 

• Corecții fiscale: se deduc taxele indirecte (de ex. TVA), subvențiile şi transferurile simple (de ex. plata 
contribuțiilor de asigurare sociala). Cu toate acestea, prețurile trebuie să includă taxele directe. De 
asemenea, dacă anumite taxe indirecte/subvenții sunt destinate corectării efectelor externe, atunci 
acestea trebuie să fie incluse. 

• Corecții pentru efectele externe: este posibil să se genereze anumite impacturi care depăşesc 
proiectul şi afecteaza alți agenti economici fără a obține vreo compensație. Aceste efecte pot fi fie 
negative sau pozitive. Deoarece, prin definiție, efectele externe apar fără compensații monetare, 
acestea nu vor fi prezente în analiza financiară şi prin urmare trebuie să fie estimate şi evaluate. 

• De la prețuri de piața la prețuri contabile (fictive): pe lânga denaturârile fiscale şi efectele externe, 
exista şi alți factori ce pot îndepărta prețurile de echilibrul pieței competitive (respectiv eficiente): 
regimurile de monopol, barierele comerciale, regulamentele de lucru, informatiile incomplete, etc. În 
toate aceste cazuri, prețurile de piața adoptate (respectiv financiare) sunt inşelatoare; în schimb, trebuie 
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să se folosească prețuri contabile (fictive), care reflecta costurile de oportunitate ale intrărilor şi 
disponibilitatea consumatorilor de a plăti ieşirile. Prețurile contabile se calculează prin aplicarea factorilor 
de conversie la prețurile financiare.  

 
d.3. Identificarea și cuantificarea beneficiilor economice generate de proiect  
Beneficiul 1. 

•   Locuri de muncă create pe durata execuției – 20 locuri de muncă; 

•   Locuri de muncă create pe durata exploatării – 0 locuri de munca; 

− În  cuantificarea acestui beneficiu plecăm de la premisa că statul român cheltuie lunar suma de 
cca  1750 ron cu fiecare persoană neocupată (reduceri, ajutoare somaj, subventii, etc)2 

 

 
 
Beneficiul 2. 

Reducerea efectului de migrație – efect economic. 
Beneficiul 4. 

Reducerea costurilor cu energia consumată. 
 
d. 4. Identificarea și cuantificarea externalităților negative  

În afară de beneficiile pozitive identificate, realizarea investiției va genera și externalități negative, și 
anume: 

− pe timpul realizării lucrărilor va crește nivelul de poluare din zonă, indiferent de măsurile de protecție 
avute în vedere pentru protecția mediului. Statistic, pentru îndepărtarea efectelor negative ale unei 
lucrări de această anvergură, se cheltuieste cca 0,2% din valoarea lucrărilor în primul an și cca 0,1% 
din valoarea investiției pe o durata de 3 ani de la finalizare. 
Ținând cont de specificul investiției, nu au mai putut fi identificate ale externalități negative care să 

afecteze economic investiția. 
 
d.5. Corecții fiscale și Conversia prețurilor de piața 

Din punct de vedere al corecțiilor fiscale, singurele corecții care se impun sunt: 

• eliminarea TVA-ului din costurile de mentenanta (asa cum a fost precizat la secțiunea de estimare 
a costurilor, TVA-ul a fost luat în calcul) cât și din investiție; 

• eliminarea costurilor cu avizele și taxele din investiție; 

• eliminarea costurilor cu diversele și neprevăzutele din investiție; 

• eliminarea impozitului pe profit și dividendele constructorului. 
Referitor la conversia prețurilor de piață, în cazul nostru nu au fost incluse costuri (cu exceptia TVA-

ului) ce ar trebuie să fie corectate, în conformitate cu GHIDUL NATIONAL PRIVIND ANALIZA COST 
BENEFICIU, elaborat de JASPERS în colaborare cu Ministerul Economiei și Finanțelor, disponibil la 
http://discutii.mfinante.ro/static/10/Mfp/evaluare/GhidACB_RO.pdf. 

Astfel, conform acestui ghid, nici una din categoriile enumerate nu se regăsesc printre costurile 

 
2 http://www.zf.ro/profesii/cat-ne-costa-desfiintarea-locurilor-de-munca-statul-pierde-5-000-de-euro-pe-an-cu-fiecare-somer-5303474 
si informatie confirmata de catre TAXHouse - Anca Grigorescu, avocat partener in cadrul casei de avocatura bpv Grigorescu 

http://discutii.mfinante.ro/static/10/Mfp/evaluare/GhidACB_RO.pdf
http://www.zf.ro/profesii/cat-ne-costa-desfiintarea-locurilor-de-munca-statul-pierde-5-000-de-euro-pe-an-cu-fiecare-somer-5303474
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proiectului. 

 
 
d.6. Calculul indicatorilor de performanță economici 

Costurile și beneficiile care apar în diferite momente trebuie actualizate. Procesul de actualizare este 
efectuat, ca și în cazul analizei financiare, după determinarea tabelului pentru analiză economică.  

Rata actualizării în analiza economică a proiectelor de investiții – rata actualizării sociale încearcă să 
reflecte viziunea socială asupra modului în care costurile și beneficiile  viitoare trebuie evaluate în raport cu cele 
actuale. Ea poate diferii de rata actualizării financiare în cazul în care piața capitalului este imperfectă (ceea ce 
se întâmplă  întotdeauna în realitate). 

Literatura teoretica și practica internațională prezinta o gama larga de abordari în interpretarea și 
alegerea valorii ratei actualizarii sociale care să fie adoptată. Experiența internațională este foarte largă și a 
implicat diferite țări ca și organizații internaționale.  

Cu toate aceste o rata a actualizării sociale europene de 5% poate avea justificări diferite și poate furniza 
un jalon standard pentru proiectele cofinanțate de UE. 
 

Element calcul 
Perioada 

implementarii 
Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 

Corectii Fiscale 573.612,8 3.990,5 3.990,5 3.990,5 3.990,5 3.990,5 

  Eliminarea TVA-ului din 
investitie 

473.270,7 
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Eliminarea costurilor cu 
avizele si taxele din investitie 16.058,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Eliminarea costurilor cu 
diversele si neprevazutele  din 
investitie 25.000,00 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Eliminarea TVA din costurile 
de operare 0,0 3.990,5 3.990,5 3.990,5 3.990,5 3.990,5 

  Eliminarea impozitului pe 
profit si dividende 59.283,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Beneficii economice 735.000,0 239.545,4 239.545,4 239.545,4 239.545,4 239.545,4 

  Locuri de munca create pe 
durata executiei 735.000,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Locuri de munca create pe 
durata exploatarii 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Beneficii economice rezultate 
economia de costuri 0,0 29.545,4 29.545,4 29.545,4 29.545,4 29.545,4 

  Reducerea efectului de 
migratie - efect economic 0,0 210.000,0 210.000,0 210.000,0 210.000,0 210.000,0 

Externalitati negative -6.709,3 -3.354,7 -3.354,7 -3.354,7 0,0 0,0 

  Efectul poluarii din timpul 
lucrarilor -2.960,9 -1.482,1 -1.482,1 -1.482,1 0,0 0,0 

Cash flow financiar 
neactualizat -2.960.993,08 -28.409,0 -27.316,4 -26.265,8 -25.255,5 -24.284,2 

Cash flow economic 
neactualizat 1.301.903,5 240.181,3 240.181,3 240.181,3 243.535,9 243.535,9 
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Cash flow TOTAL 
neactualizat -1.662.265,3 211.772,3 212.864,9 213.915,5 218.280,4 219.251,8 

Factor de actualizare 1,00 0,95 0,91 0,86 0,82 0,78 

Cash flow economic 
actualizat -1.662.265,3 201.687,9 193.074,8 184.788,3 179.579,8 171.789,5 

 
Element calcul Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 

Corectii Fiscale 3.990,5 3.990,5 3.990,5 3.990,5 3.990,5 

  Eliminarea TVA-ului din investitie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Eliminarea costurilor cu avizele si 
taxele din investitie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Eliminarea costurilor cu diversele si 
neprevazutele  din investitie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Eliminarea TVA din costurile de 
operare 3.990,5 3.990,5 3.990,5 3.990,5 3.990,5 

  Eliminarea impozitului pe profit si 
dividende 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Beneficii economice 239.545,4 239.545,4 239.545,4 239.545,4 239.545,4 

  Locuri de munca create pe durata 
executiei 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Locuri de munca create pe durata 
exploatarii 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Beneficii economice rezultate 
economia de costuri 29.545,4 29.545,4 29.545,4 29.545,4 29.545,4 

  Reducerea efectului de migratie - 
efect economic 210.000,0 210.000,0 210.000,0 210.000,0 210.000,0 

Externalitati negative 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Efectul poluarii din timpul lucrarilor 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Cash flow financiar neactualizat -23.350,2 -22.452,1 -21.588,5 -20.758,2 -19.959,8 

Cash flow economic neactualizat 243.535,9 243.535,9 243.535,9 243.535,9 243.535,9 

Cash flow TOTAL neactualizat 220.185,8 221.083,9 221.947,4 222.777,7 223.576,1 

Factor de actualizare 0,75 0,71 0,68 0,64 0,61 

Cash flow economic actualizat 164.306,0 157.120,2 150.222,7 143.604,5 137.256,4 

 
Element calcul Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 

Corectii Fiscale 3.990,5 3.990,5 3.990,5 3.990,5 3.990,5 

  Eliminarea TVA-ului din investitie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Eliminarea costurilor cu avizele si 
taxele din investitie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Eliminarea costurilor cu diversele si 
neprevazutele  din investitie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Eliminarea TVA din costurile de 
operare 3.990,5 3.990,5 3.990,5 3.990,5 3.990,5 

  Eliminarea impozitului pe profit si 
dividende 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Beneficii economice 239.545,4 239.545,4 239.545,4 239.545,4 239.545,4 

  Locuri de munca create pe durata 
executiei 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Locuri de munca create pe durata 
exploatarii 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Beneficii economice rezultate 
economia de costuri 29.545,4 29.545,4 29.545,4 29.545,4 29.545,4 

  Reducerea efectului de migratie - 
efect economic 210.000,0 210.000,0 210.000,0 210.000,0 210.000,0 

Externalitati negative 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

  Efectul poluarii din timpul lucrarilor 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Cash flow financiar neactualizat -19.192,1 -18.454,0 -17.744,2 -17.061,7 1.012.280,6 

Cash flow economic neactualizat 243.535,9 243.535,9 243.535,9 243.535,9 243.535,9 
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Cash flow TOTAL neactualizat 224.343,8 225.082,0 225.791,7 226.474,2 1.255.816,5 

Factor de actualizare 0,58 0,56 0,53 0,51 0,48 

Cash flow economic actualizat 131.169,2 125.334,1 119.742,2 114.384,9 604.069,2 

 
d.7. Rezultatele analizei economice:  
Scenariul 1 (recomandat de proiectant) 

VANE/c 1.115.864,3 

IRRE/c 6,80% 

rB /C                                                0,46 

 
Concluzie: 

− VANE/C este pozitiv și RIRE/C este mai mare de 5% : rezultă în mod clar că proiectul este 
necesar și dorit, și necesită finanțare prin fonduri publice. 

 
 Analiza de senzitivitate 

O imagine completă asupra proiectului de investiții vizat este dată de analiza riscurilor pe care le implică 
realizarea lui și a sensibilității indicatorilor financiari și economici la diferite fluctuații/variabile critice care pot 
influența proiectul. 
 
e.1. Identificarea variabielor critice  

Scopul analizei senzitivității este de a selecta «variabilele critice» ai parametrii  modelului, care este 
acela ale cărui variații, pozitive sau negative, comparate cu valoarea utilizată ca cea mai bună estimare în cazul 
de baza, au cel mai mare efect asupra ratei interne a rentabilității sau asupra valorii actuale nete. Criteriile care 
vor fi adoptate pentru alegerea variabilelor critice diferă în funcție de proiectul specific și trebuie să fie corect 
evaluate caz cu caz. Drept criteriu general recomandăm să se ia în considerație acei parametri pentru care o 
variație (pozitivă sau negativă) de 1 %  provoacă creșterea cu 1% a ratei interne a rentabilității sau cu 5 % a 
valorii actuale nete. 

Din analiza detaliată a diverșilor factori care pot influența investiția, enumeram: 

− dinamica prețurilor - Rata inflației, rata de creștere a salariilor reale, prețurile energiei, schimbările de 
prețuri ale bunurilor și serviciilor; 

− date referitoare la cerere – volumul traficului; 

− costurile investiției – modificarea costurilor investiției ca urmare a modificării generale a situației în 
domeniul construcțiilor. 

În funcție de factorii de mai sus, s-au identificat următoarele 2 scenarii: 

− creșterea costului investițional cu 10%; 

− creșterea costurilor de operare (materiale întreținere, mentenanță) cu 10 %. 
 

e.2. Rezultatele analizei de senzitivitate 
În urma analizei implicațiilor scenariilor s-a tras următoare concluzie: 

Indicator Scenariu: cresterea costurilor de 
operare (materiale intretinere, 

mentenanta) cu 10 % 

Scenariu: cresterea costului 
investitional cu 10% 

VNAF Ramane negativa Ramane negativa 

VNAE Ramane pozitiva Ramane pozitiva 

RIRF Ramane mai mic de 4% Ramane mai mic de 4% 

RIRE Ramane mai mare decat 5% Ramane mai mare decat 5% 

B/C calculat economic Ramane supraunitar Ramane supraunitar 

 
 
 
 
6. SCENARIUL/OPŢIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(Ă) OPTIM(Ă), RECOMANDAT 
6.1. Comparaţia scenariilor/opţiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al 
sustenabilităţii şi riscurilor 
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Analiza opțiunilor și a fezabilității  
Variantele care pot fi luate în considerare sunt următoarele: 

- Optiunea zero – fără a realiza nici o investiție, lăsând situația așa cum este în momentul de față;  
- Optiunea maximă – realizarea investiției recomandate de proiectant;  
- Optiunea medie – executarea de reparații sumare la imobilul existent.   

Analiza opțiunii A – optiunea de a nu face nimic 
 Aceasta opțiune presupune ca să nu se efectueze nici o investiție iar situația să rămână așa cum este 
în momentul de față și anume sp nu se realizeze nici o investiție în domeniul eficientizării energetice a clădirilor 
publice. 
Dezavantajele majore ale opțiunii A – optiunea de a nu face nimic. 
Directe: 

• Costuri mari cu utilitățile; 

• Disconfort în clădire datorită pierderilor căldură pe timp de iarnă și supraîncalzire pe timp de vară; 

• Disconfort în clădire datorită lipsei de etanșeitate a elementelor de închidere. 
Indirecte: 

• Păstrarea decalajului dintre Romania şi U.E., decalaj care se încearcă a fi diminuat odată cu poziţia 
României de stat membru U.E.; 

• Creşterea migraţiei populatiei din zonă către alte zone mai dezvoltate; 

• Ineficientizarea Administraţiei Locale – prin imposibilitatea de a realiza infrastructuri de interes local. 
Avantajele minore ale opțiunii A – opțiunea de a nu face nimic 

- nu necesită investiţii, situaţia ar rămâne aşa cum este. 
 
Analiza opțiunii B – optiunea de a face maximul 
 Aceasta opțiune presupune realizarea și implementarea scenariului propus de către proiectant. 
Avantajele majore ale opțiunii B – opțiunea de a face maximul 
Directe: 

• Îmbunătățirea condițiilor de trai a populatiei; 

• Reducerea costurilor cu utilitățile; 

• Îmbunătățirea aspectului urbanistic.   
Indirecte: 

• scăderea discrepanţelor de ordin economic, social, cultural, investiţional dintre ţara noastră şi statele 
membre U.E.; 

• stoparea sau măcar diminuarea migraţiei populaţiei din zona în cauză către alte zone cu nivel sporit al 
calităţii vieţii; 

• creşterea atractivităţii zonei din punct de vedere al investiţiilor; 

• creşterea calităţii vieţii prin alinierea la standardele satisfăcătoare de confort. 
Dezavantaje minore ale opțiunii B – opțiunea de a face maximul 

− cost investițional ridicat. 
Metode ce atenuare a dezavantajelor opțiunii B – opțiunea de face maximul 

− apelarea la o sursa de finantare publica 
 
Analiza opțiunii C – opțiunea de a face minimul necesar 
Avantajele minore ale opțiunii C – opțiunea de a face minimul necesar  

• Nu necesită investiţii majore ca în cazul opțiunii B, dar necesită investiții mai mari decât în cazul opțiunii 
A, deoarece ar trebui să se facă reparații locale; 

• Contribuie minor la atenuarea confortului termic și la scăderea costurilor de încălzire. 
Dezavantajele majore ale opțiunii C – opțiunea de a face minimul necesar 
Directe: 

• nu pot fi respectate condițiile de igienă și eficienta energetică; 

• nu contribuie semnificativ la reducerea cheltuielilor cu utilitățile. 
Indirecte: 
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• Păstrarea decalajului dintre Romania şi U.E., decalaj care se încearcă a fi diminuat odată cu poziţia 
României de stat membru U.E.; 

• Creşterea migraţiei populatiei din zona către alte zone; 
• Ineficientizarea Administraţiei Locale – prin imposibilitatea de a realiza infrastructuri de interes local; 

imposibilitatea dezvoltării economice a zonei prin atragerea de investiţii 
 

6.2. Selectarea şi justificarea scenariului/opţiunii optim(e), recomand at(e) 
În conformitate cu situația existentă și scopurile urmărite, au fost studiate două scenarii pentru realizarea 

obiectivului de investiții: 
Scenariul 1 – Reabilitarea construcției existente, respectand Varianta unica din expertiza tehnică și 

Varianta 1 din auditul energetic; 
Scenariul 2 – Reabilitarea construcției existente, respectand Varianta unica din expertiza tehnică și 

Varianta 2 din auditul energetic. 
Proiectantul recomandă adoptarea primului Scenariu deoarece aceasta oferă rezolvarea tuturor 
problemelor pe termen lung, inclusiv economia energetică solicitată prin tema cadru a proiectului.  
 

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi investiţiei: 
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiţii, exprimată în lei, cu TVA şi, respectiv, 
fără TVA, din care construcţii-montaj (C+M), în conformitate cu devizul general; 

 

TOTAL  GENERAL 2.490.773,60 470.219,48 2.960.993,08 

Din care  C + M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1.448.567,88 275.227,90 1.723.795,77 

 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente fizice/capacităţi fizice care să indice 
atingerea ţintei obiectivului de investiţii - şi, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, normativele şi 
reglementările tehnice în vigoare; 
 

Investiția se va realiza prin Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice și Administratiei (MDLPA) – Planul 

Național de Redresare și Rezilienta – Componenta 10 - Fondul Local prin Operațiunile I.3 – Reabilitarea 

moderată a clădirilor publice pentru a îmbunătăți serviciile publice prestate la nivelul unităților administrativ – 

teritoriale. 

În urma analizei termoenergetice și auditului efectuat pot fi formulate următoarele concluzii: în situația 
actuală, cladirea studiată prezintă un nivel de protecție termică redus, inferior exigențelor actuale referitoare la 
utilizarea eficiența a energiei. 

Destinație – Cămin cultural 
Prezenta temă de proiectare se referă la serviciul de proiectare pentru lucrările de reabilitare a clădirii 

Căminului Cultural „Ștefan cel Mare”, comuna Putna, județul Suceava. 

CF cod clădire Regim înălțime AC (mp) ADC (mp) 
An 

construcție 
ADRESA 

31263 
Căminul 

Cultural 
Parter+1Etaj parțial 640,00 930,00 1971 

Sat Putna, comuna 

Putna, județul Suceva 

 
P.O.T. existent 

 
91 % 

C.U.T. existent 1,37 
P.O.T. propus 91 % - se menține 
C.U.T. propus 1,39  
DESTINAȚIA CONSTRUCȚIEI CĂMIN CULTURAL 
CLASA DE IMPORTANȚĂ III 
CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ C, normală 
GRADUL DE REZISTENȚĂ LA FOC III 

 

http://www.mdrap.ro/lucrari-publice/-1763/-1949
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c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliţi în funcţie de specificul şi ţinta 
fiecărui obiectiv de investiţii; 
  

VANF/c -2.263.979,9 

RIRF/C -8,03% 

Fluxul de numerar 0 

VANE/c 1.115.864,3 

IRRE/c 6,80% 

rB /C 0,46 

 

d) durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni. 
Durata estimată de execuție este de 12 luni.  

 

6.4. Prezentarea modului în care se asigură conformarea cu reglementările specifice funcţiunii preconizate din 
punctul de vedere al asigurării tuturor cerinţelor fundamentale aplicabile construcţiei, conform gradului de 
detaliere al propunerilor tehnice 
CERINȚA «A» -  REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE  
Stabilitatea clădirii este dată de sistemul structural, detaliat anterior, precum și în memoriul de specialitate. 
Memoriul tehnic de rezistență trateaza în detaliu îndeplinirea condițiilor referitoare la rezistența și stabilitatea 
construcției. Termoizolația la fața exterioară va fi realizată din vată minerală bazaltică de 15 cm ignifugat clasa 
C0Ca1 de combustibilitate și protejat prin tencuire. 
CERINȚA «B» -  SECURITATE LA INCENDIU 
Construcțiile sunt proiectate conform Normativului de siguranța la foc a construcțiilor – indicativ P118-99, 
asigurându-se respectarea cerințelor esențiale de protecție la foc specifice clădirilor civile în conformitate cu 
reglementările tehnice în vigoare. Corespunzător prevederilor art.2.1.8 și tabel 2.1.9.din Normativul de 
siguranță la foc a construcțiilor, indicativ P118-99, clădirea se încadrează în gradul III de rezistență la foc. 
Funcție de alcătuirea clădirii și aceste încadrări în riscuri de incendiu, au fost adoptate măsurile 
corespunzătoare de limitare a propagării focului și de stingere a incendiilor, potrivit prevederilor reglementarilor 
tehnice (NP 127/2008, P118/1999). 
Măsuri de prevenire și stingere a incendiilor 
În proiect s-a urmărit prevederea de soluții tehnice care să nu favorizeze declanșarea sau extinderea 
incendiului, precum și materiale de primă intervenție necesare localizării și stingerii eventualelor incendii 
declanșate din alte motive. Pentru perioada de execuție a lucrărilor, măsurile PSI vor fi stabilite de către 
executantul lucrării conform Normativului de prevenire a incendiilor pe durata executării lucrărilor de construcții 
și instalații aferente acestora C 300-94. 
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC, DENSITATEA SARCINII TERMICE SI CORELAREA ACESTORA CU 
DESTINATIA, NUMARUL DE NIVELURI SI ARIA CONSTRUITA 
Gradul de rezistență la foc al clădirii este gradul III. Structura de rezistență este din zidărie portantă din 
cărămidă plină și planșee din beton armat peste parter. Principalele elemente de construcție prevazute au 
următoarele rezistențe la foc: 

Fundații din beton A1 

Pereți exteriori din zidărie de cărămidă, parter și etaj, grosime 30 cm, cu 
tencuieli incombustibile 

Zidărie, REI 420; A1, GRF I 

Pereți interiori din zidărie de cărămidă, parter și etaj, grosime 30 cm, cu 
tencuieli incombustibile 

Zidărie, REI 420; A1, GRF I 

Pereți interiori din zidărie de cărămidă, parter și etaj, grosime 20 cm, cu 
tencuieli incombustibile 

Zidărie, REI 420; A1, GRF I 

Pereți interiori neportanți din structură metalică, cu placare pe ambele fețe 
cu gipscarton rezistent la foc, EI 90 minute, A2-s1d0 

A1, EI90 /  A2-s1d0, GRF I 

Planșeu peste parter (zona unde este etaj parțial) din beton armat b.a., REI 120; A1, GRF I 

Planșeu superior spre pod din grinzi de lemn ignifugat (clasa de reacție la 
foc minim Bs3d1), vată minerală (A1), la extrados cu scândură lemn 

Bs3d1, REI 30, GRF III 
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ignifugat [clasa de combustibilitate C1(CA2a), clasa de reacție la foc minim 
Bs3d1], iar la intrados cu gipscarton  rezistent la foc grosime 15mm (EI60 
minute, A2-s1d0) 

Planșeu aferent Casei de scări cu holurile aferente etaj, sub cel existent, 
din structură metalică încastrată în pereții de cărămidă, cu placare la 
intrados și extrados cu intrados cu gipscarton  rezistent la foc grosime 
15mm (EI60 minute, A2-s1d0) 

A1 
REI 60 
A2-s1d0 
GRF I 

Acoperiș tip șarpantă din căpriori lemn ignifugat [clasa de combustibilitate 
C2(CA2b), clasa de reacție la foc minim Cs3d1], suportul continuu al 
învelitorii combustibile din OSB ignifugat [clasa de combustibilitate 
C2(CA2b), clasa de reacție la foc minim Cs3d1], panou învelitoare din șindrilă 
bituminoasă (clasa E reacție la foc).  
Observație: în conformitate cu prevederile art. 2.1.11.1. (2.1.11.) din P 
118-99, Șarpanta și suportul învelitorii construcțiilor de gradul II sau III, cu 
pod, dacă planșeul spre pod nu este suspendat de șarpanta acoperișului, 
iar golurile acestia sunt protejate prin elemente de închidere rezistente la 
foc minimum 30 minute. 

minim Cs3d1 

E 

Oblon de acces în pod cu elemente de închidere rezistente la foc minimum 
30 minute 

EI 30 

Vizetele de comunicare dintre încăperile cu destinație Supraveghere audio 
și Sală vor fi protejate prin obloane sau sticlă rezistentă la foc 90 minute 

EI 90 

Uși evacuare pline, etanșe la fum. Cele aferente Sălii  de festivități prevăzute cu dispozitive antipanică 

Ușă pivotantă în două canaturi, din Sala de festivități - Podium parter către Cabina artiști și apoi în exterior, 
cu deschidere în sensul evacuării, dimensiuni 1,46/2,10m – 2 fluxuri de evacuare (Ușă tip EI245-C: 
conform art. 2.6.6. din P 118-99 se va asigura ca ușa nu se va putea bloca în poziție închisă) 

Ușă pivotantă într-un canat, de protecție a golului aferent încăperii cu destinație Centrala de semnalizare 
incendiu – parter, tip EI230-C 

Ușă pivotantă în două canaturi, din Bibliotecă împrumut etaj către Hol de 10,80mp cu deschidere în sensul 
evacuării, dimensiuni 1,33/2,10m – 2 fluxuri de evacuare (Ușă tip EI290-C: conform art. 2.6.6. din P 118-
99 se va asigura ca ușa nu se va putea bloca în poziție închisă) 

Ușă pivotantă în două canaturi, din Camera tehnică către Bibliotecă etaj (Ușă tip EI290-C: conform art. 
2.6.6. din P 118-99 se va asigura ca ușa nu se va putea bloca în poziție închisă) 

Ușă pivotantă într-un canat din Camera tehnică către exterior la scara de serviciu metalică, tip EI230-
C,prevăzută cu dispozitiv de autoînchidere 

Ușă pivotantă într-un canat, etaj, de dimensiunile 1,00/2,10m, din Supraveghere audio către Hol de 
10,80mp (Ușă tip EI215-C) 

Ușă pivotantă într-un canat, etaj, de dimensiunile 1,00/2,10m, din Open space către Hol de 10,80mp (Ușă 
tip EI215-C) 

Ușă pivotantă într-un canat, etaj, de dimensiunile 1,00/2,10m, din Birou de 14,65mp către Hol de 10,80mp 
(Ușă tip EI215-C) 

Ușă pivotantă într-un canat, etaj, de dimensiunile 1,00/2,10m, din Birou contabilitate către Hol de 10,80mp 
(Ușă tip EI215-C 

             
Hidranti exteriori / interiori 
Hidranți de incendiu interiori: Nu este cazul* 
*Conform prevederilor art. 4.1.(1), litera e) din Normativul P 118/2/2013 modificat și completat nu este 
obligatoriu a se prevedea instalație de stingere cu hidranți interiori (capacitate simultană sub 200 persoane; 
construcția are mai puțin de 3 niveluri supraterane: 2) 
Hidranli de incendiu exteriori: Nu este cazul 
Conform prevederilor art. 6.1.(4), litera f) din Normativul P 118/2/2013 modificat și completat nu este 
obligatoriu a se prevedea instalație de stingere cu hidranți interiori (capacitate simultană sub 200 persoane; 
construcția are mai puțin de 3 niveluri supraterane: 2). La distanța de 28,80 metri față de construcția analizată 
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se regăsește un hidrant stradal suprateran. 
Iluminat de siguranță 
pentru iluminat de 
siguranță 

tip + zone deservite: 
- evacuare – caile de evacuare din cladire si toaletele, autonomie 2 ore; 
- panica - încaperi cu suprafata mai mare de 60m2, autonomie 2 ore, 

pornire 2 butoane; 
- interventie – Spațiul tehnic cu istalațiile aferente încălzirii cu pompe de 

căldură, Bibliotecă unde se montează Dispozitivul automat de evacuare 
fum si zonele de amplasare a tablourilor generale si principale electrice, 
autonomie 1 oră; 

- continuarea lucrului – incaperea ECS, autonomie 3 ore 
 
condiții de alimentare = reteaua de distributie publica + baterii de acumulatoare 
electrochimice 
conditii de funcționare = la întreruperea iluminatului normal 

dispozitiv de protecție 
cu curent diferențial 
rezidual (DDR) 

dispozitive de protecţie diferenţială, IΔ = maxim 30 mA, conform schemei 
tablourilor 

dispozitiv de detectare 
a defectului de arc 
electric (AFDD) 

Conform I 7-2011, nu este cazul. OMAI 180 ca recomandare. 

 

CERINȚA «C»  – IGIENĂ, SANATATE ȘI MEDIUL ÎNCONJURĂTOR 
Au fost respectate prevederile din Ordinul ministrului sănătății nr. 331/1999 pentru aprobarea Normelor 

de avizare sanitară a obiectivelor cu impact asupra sănătății publice, STAS 6472 privind microclimatul, NP-008 
privind puritatea aerului (ventilație, filtro-ventilație, climatizare), STAS 6221 și STAS 6646 privind iluminarea 
naturală și artificială. 
Distanța până la orice clădire vecină existentă este suficientă pentru a nu influența negativ aportul solar sau de 
aer proaspat al utilizatorilor respectivei clădiri. Cerințele esențiale privind igiena, sănătatea și mediul, care au 
fost luate în considerare la elaborarea proiectului, se referă la: 

1. Igiena mediului interior; 
2. Igiena apei; 
3. Igiena evacuării apelor uzate; 
4. Igiena evacuării gunoaielor menajere; 
5. Protecția mediului. 

1. Condițiile de performanta legate de mediul interior al spațiilor luate în considerare, se referă la: 

- mediul higrotermic, respectiv asigurarea unei ambianțe termice globale și locale atât în regim de 
iarna cât și în regim de vară (temperatura ambianței iarna-vara pentru diversele spații ale clădirii, 
viteza curenților de aer, umiditatea relativă a aerului, numărul de schimburi de aer); 

- evitarea apariției condensului la încăperile închise; 

- asigurarea calității aerului în spațiile interioare, fără degajări de substanțe poluante nocive 
provenite din interiorul sau exteriorul clădirii; 

- evitarea utilizarii finisajelor interioare realizate cu substante toxice, evitarea formării ciupercilor și 
condensului. 

2. Igiena apei 
Se va asigura un debit suficient, cu satisfacerea criteriilor necesar apei folosite la grupurile sanitare. 

Cantitățile de apă necesare sunt calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS 1846-90. Debitul de 
apă necesar consumului în zonă se va asigura din rețeaua de distributie locală. Rețeaua de distribuție se va 
realiza din materiale folosite în prezent pentru transportul apei potabile (polietilenă de înaltă densitate). 
3. Igiena evacuarii apelor uzate 

Va fi asigurată astfel încât să se evite poluarea mediului natural (apa subterană, sol). Apele uzate vor 
îndeplini condițiile referitoare la conținutul și concentrația maximă admisă a substanțelor nocive, temperatura 
admisă, condițiile de calitate a conductelor interioare și exterioare de canalizare (rezistența mecanică, 
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impermeabilitate, rezistența la acțiunea apelor uzate agresive, rezistența la eroziunea suspensiilor din apă, 
evitarea emisiei de mirosuri dezagreabile). Soluțiile finale vor avea avizul forurilor competente. 
4. Igiena evacuarii gunoaielor menajere 

Colectarea gunoaielor și depozitarea deșeurilor se asigura în mod controlat, astfel încât să nu fie 
periclitată sănătatea oamenilor, iar spațiile de colectare și depozitare sunt dotate corespunzător în vederea 
împiedicării emisiei de mirosuri dezagreabile, prezentei insectelor și rozatoarelor, poluării aerului, apei sau 
solului și evitării apariției focarelor de infecție. Pe latura de nord-vest a terenului se propune o plaformă specială 
imprejmuită unde colectarea se va realiza prin intermediul europubelelor și descarcarea lor periodică pe baza 
unui contract semnat cu o firma agreată, în acest sens. 
5. Refacerea si protectia mediului 

Se respectă prevederile din Legea 137/1995 (republicată) privind protecția mediului, Legea 107/1996 cu 
referire la ape, OG 243/2000 privind protecția atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM 
125/1996, Ord. MAPPM 756/1997. 

Clădirea nu va influența negativ spațiul natural și construit înconjurător existent. Factorii mediului 
înconjurator supuși protecției se referă la: aer, apa, sol și subsol, asezarile umane. Protecția mediului 
înconjurator este asigurată prin interzicerea: 

- evacuarii în atmosfera a substanțelor dăunătoare; 
- depozitării deșeurilor în afara amplasamentelor autorizate; 
- evacuării apelor uzate, descărcării de reziduri și materiale toxice în apa subterana de suprafață; 
- producerii de zgomote și vibrații cu valori peste limitele admise. 

 
Referitor la protecția mediului, impactul investiției asupra mediului se imparte în: 
- impact ce are loc in timpul construirii; 
- impact ce are loc in timpul exploatării acestuia. 

5.1 Poluarea aerului 
În faza de construire a clădirii și a căilor rutiere aferente calitatea aerului va fi foarte puțin afectată de 

funcționarea mașinilor și utilajelor care sunt utilizate la construcții. Acestea pot polua prin emisii specifice 
arderilor incomplete a combustibililor care elimina gaze de eșapament ce conțin monoxid de carbon, 
hidrocarburi, funingine, precum și alte substanțe ce depind de tipul de catalizator utilizat. O combustie completă 
degaja SO2, NO2, CO2 si PbO, în cazul în care s-ar folosi combustibili cu plumb. Emisia de agenți poluanți este 
dispersată în atmosferă, fiind totuși nesemnificativă în raport cu poluarea datorată traficului rutier, avându-se în 
vedere că se foloseste un număr redus de mașini și utilaje necesare construcției și a dotărilor aferente acestuia. 
Pe parcursul execuției construcției se propagă în aer: praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplăcute etc. 

În faza de exploatare efectul produs de autovehiculele vizitătirilor/utilizatorilor și cele ce asigură 
aprovizionarea dotărilor aferente este redus. 
5.2 Poluarea sonoră 

Sursele de poluare sonoră sunt semnalizarea acustica și transportul rutier – prin zgomotul produs în 
timpul rulării autovehiculelor, semnalizarea acustică etc. (nivelul este redus). 
5.3 Poluarea apei de suprafață și a pânzei de apă freatice 
Lucrările din proiect nu afectează calitatea fizică, radiologică a apei de suprafață și a pânzei freatice. 
5.4 Poluarea solului 

În faza de construire legată de această investiție este definitor ca la impactul asupra solului – în cazul 
în care se respectă și aplice următoarele măsuri: 

- evitarea poluarii cu substanțe petroliere sau alte substante nocive; 
- pentru lucrările ce se execută, depozitarea materialelor de construcții se va face în spații clar 

delimitate, fără a se recurge la distrugerea solului; 
- amenajarea căilor de circulație carosabile în vederea limitării tasării și distrugerii solului. 

 
În faza de exploatare, pentru evitarea deversării direct pe sol ape uzate menajere sunt prevăzute rețele de 
canalizare (poluarea cu apă), nu se vehiculează substanțe chimice (poluarea chimică), nu se vehiculează 
materiale radioactive (poluarea radioactivă) iar în cazul gunoaielor menajere acestea se tratează separat și 
grupurile sanitare se conectează la rețele de canalizare (poluarea biologică). 
5.5 Deșeurile 
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În timpul lucrărilor de construcție vor rezulta deșeuri (beton, metal, lemn, hârtie, plastic, textile etc.) din 
construcția șantierului și din șantierele provizorii de montaj, precum și din materialele de construcții ramase (din 
conducte, profiluri metalice, foi de tabla, materiale de izolație, fitinguri etc.). Alte deșeuri care pot rezulta sunt 
uleiuri și lubrefianți utilizați (deșeuri periculoase) sau deșeuri solide orășenești – rezultate din serviciile și 
activitățile de catering pentru lucrătorii de pe șantier. Cele rezultate în cadrul exploatării vor avea aceiași 
destinație, după o sortare în prealabil. 
5.6 Afectarea biodiversității 

În timpul lucrărilor de construire, activitățile desfășurate pentru construcție nu constituie o sursă 
importantă de poluare. Impactul produs de lucrările de realizare a construcției asupra vegetației existente va fi 
redus, noxele produse de diversele utilaje folosite fiind ușor dispersate în atmosfera, datoritî mișcării destul de 
frecvente și rapide a maselor de aer. În perioada de exploatare curentă a clădirii noi concentrațiile de substanțe 
fitotoxice în atmosfera se vor situa sub limitele de admisibilitate, cele mai drastice pentru protecția vegetației 
sezoniere perene. 
CERINȚA «D»  -  SIGURANTA SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE  

Sunt respectate prevederile Normativului NP086/04 – siguranța în exploatare a clădirilor civile. 
Circulația pe verticală este realizată de un nod de circulație, compus dintr-o scară în 2 rampe a câte 2 

fluxuri de evacuare. Scara este prevazută cu pardoseală ceramică antiderapantă iar balustrada are inaltimea 
de 0,90 metri. Pe căile de circulație funcțională nu sunt praguri cu înălțimea mai mare de 2 cm. Înălțimea liberă 
pe căile de evacuare este de minim 2,80 metri. Instalațiile utilitare sunt proiectate conform reglementarilor 
tehnice specifice și nu afecteaza circulația liberă a utilizatorilor. 
În principal sunt asigurate: 
a) Siguranța cu privire la circulația pe căi pietonale de acces – asigurarea protecției împotriva riscului de 

accidentare prin: 

- alunecare: 
1. stratul de uzura se va rezolva din materiale antiderapante (nu trebuie să fie alunecos nici pe 

timp de ploaie). Coeficient frecare COF = MIN. 0,4. 
2. panta trotuar în profil longitudinal – maxim 8% iar în profil transversal – maxim 2%. 

- impiedicare: 
1. denivelari admise – maxim 2,5 cm. 
2. rosturi între dale pavaj sau orificii la grătare ape pluviale – maxim 1,5 cm. 

b) Siguranța cu privire la rampe și trepte exterioare, asigurarea protecției împotriva riscului de accidentare prin: 

- oboseală excesivă: 
1. lungime rampă până la zona de odihnă – maxim 10,00 metri (rampa fără trepte) și maxim 18 

trepte (scară); 
2. dimensiuni trepte – 2h + l = 62 ÷ 64 cm, cu următoarea condiție – h = 13 ÷ 15 cm; 
3. panta rampă fără trepte – maxim 8% - pentru denivelări > 20 cm. 

- cădere (împiedicare): 
1. schimbările de nivel trebuie atenționate prin marcaje vizibile; 
2. rezolvările trebuie să fie cât mai clare și vizibile astfel încât să se evite modele încărcate și 

desene paralele cu treptele; 
3. când nu au decât mână curentă de protecție rampele vor avea o bordură laterală unde h = 5 cm 

(pentru oprire baston și roată cărucior); 
4. la denivelari mai mari de 0,50 metri se prevăd balustrade unde h = 0,90 cm. 

- coliziune: 
1. lățime rampă (scară) de minim 1,20 metri. 

- alunecare: 
2. finisajul se va realiza din materiale antiderapante; 
3. treptele vor fi astfel alcătuite (perforate sau bine drenate) încât să nu se formeze strat de gheață. 

c) Siguranța cu privire la accesul în clădire, asigurarea protecției împotriva riscului de accidentare prin: 

- coliziune: 
1. accesul în clădire trebuie retras din circulație exterioară (cazul clădirilor la stradă); 
2. este obligatorie platforma de access să fie de minim 1,20 x 1,20 metri – acces frontal, minim 

1,50 x 1,50 metri – rotatie complete și h = minim 0,15 metri; 
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3. lățime liberă rampă și scară trebuie să fie de minim 1,20 metri; 
4. lățime liberă gol ușă de access va fi de minim 0,80 metri – la clădiri cu maxim 50 persoane și 

0,90 metri – la clădiri cu minim 50 persoane. 

- cădere: 
1. rampele, scările și platforma de acces vor avea balustrada de protecție cu înălțimea minimă de 

0,90 metri; 
2. rampa și podestul va avea o bordură cu înălțimea de 0,05 metri (când nu există decât mână 

curentă de protecție). 
- alunecare: 

1. finisajul va fi realizat din materiale antiderapante; 
- împiedicare: 

1. treptele vor fi realizate fără nas; 
2. grătarul pentru curatat încaltamintea va avea orificii de maxim 1,5 cm; 
3. pragul ușii va fi de maxim 2,5 cm (se recomandă ca intrarea în clădire să nu aibă prag sau să 

fie preluat prin pantă). 
d) Siguranța cu privire la circulația interioară, asigurarea protecției împotriva riscului de accidentare prin: 

- alunecarea: 
1. stratul de uzura al pardoselilor trebuie realizat din materiale antiderapante (în special în încăperi 

cu umiditate și murdărie ridicată) iar coeficientul de frecare “COF” să fie de minim 0,4; 
2. în încăperile de baie (duș) se vor prevedea elemente de susținere încastrate în pereții adiacenți 

(necesare în special persoanelor vârstnice sau cu handicap) amplasate la o înălțime de maxim 
0,90 metri de la pardoseala finită. 

- împiedicare: 
1. denivelare admisă de maxim 0,025 metri; 
2. pe traseele cailor de evacuare nu se admit denivelari sau praguri (in caz ca nu se pot evita, se 

vor prelua prin pante line); 
3. nu se admit trepte isolate. 

- contactul cu proeminente joase: 
1. înălțime liberă de trecere va fi de minim 2,10 metri – clădiri publice, de minim 2,00 metri – clădiri 

de locuit și de minim 1,90 metri – în mansarde și subsoluri (măsurând de la suprafața finită a 
pardoselii). 

- contactul cu elemente verticale laterale (pe căile de circulație): 
1. suprafața pereților nu trebuie să prezinte bavuri, proeminente, muchii ascuțite, sau alte surse 

de lovire, agățare, rănire; 
2. finisajul pereților nu trebuie să prezinte suprafețe rugoase. 

- contactul cu suprafețe transparente (uși, ferestre și pereți vitrați cu parapet sub 0,90 metri, sau 
fără parapet): 

1. se vor semnaliza cu marcaje de atenționare cu dimensiune – 20 cm² și amplasate între 0,70 ÷ 
1,50 metri de la sol. 

- contactul cu uși batante sau uși care se deschid: 
1. amplasarea și sensul de deschidere al ușilor trebuie rezolvat astfel încât să nu limiteze sau să 

împiedice circulația, să nu se lovească între ele (la deschiderea consecutivă a două uși), să nu 
lovească persoane care își desfășoară activitatea. 

- contactul cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente: 
1. lățime liberă circulație (condiționat, de deplasarea persoanelor handicapate) va fi de minim 0,90 

metri – circulație în linie dreaptă, de minim 1,00 metru – circulație în unghi drept, de minim 1,20 
metri – circulație scaun rulant + o persoană, de minim 1,50 metri – circulație 2 scaune rulante 
iar pe parcusul fluxului de circulație, în orice situație se va asigura un spațiu de manevră pentru 
scaun rulant 1,50 x 1,50 metri; 

2. traseul fluxurilor de circulație va fi clar, liber și comod; 
3. circulașia va fi subliniată și dirijată prin dispunerea mobilierului specific destinației; 
4. piesele de mobilier adiacente căilor de circulație, nu trebuie să prezinte colțuri, muchii ascuțite 

sau alte surse de agățare, lovire, rănire; 
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5. fluxul de circulație va fi fluent, lesnicios și cât mai scurt, fără opriri sau întoarceri nejustificate 
(clădiri publice); 

6. traseele de circulație vor fi astfel rezolvate încât să existe posibilitatea de manevra a tărgilor, 
mobilelor voluminoase; 

7. dimensiunile ușilor interioare vor fi de minim 1,00 metru lățime; 
8. dimensiunile și alcătuirea căilor de evacuare vor îndeplini condițiile prevăzute în P 118; 
9. toate ușile căilor de evacuare se vor deschide în sensul evacuării; 
10. căile de evacuare se vor atenționa prin marcaje vizibile.  

e) Siguranța cu privire la schimbările de nivel (galerii, balcoane, ferestre), asigurarea protecției împotriva riscului 
de accidentare prin: 

1. la denivelări mai mari de 0,50 metri se prevăd balustrade (parapete) de protecție, alcătuite 
conform STAS 6131 iar înălțimea curentă va fi de 0,90 metri; 

2. ferestrele cu parapet sub 0,90 metri sau ușile ferestre aflate în încăperi cu pardoseala aflată la 
mai mult de 0,50 metri, făță de nivelul exterior, vor avea prevăzută balustrada de protecție cu 
înălțime curentă de 0,90 metri (și conform Prevederi STAS 6131); 

3. deschiderea ferestrelor (în clădiri cu copii) trebuie să se facă cu mecanisme reglabile; 
4. deschidere curentă (pentru aerisire) va fi de maxim 10 cm. 

f) Siguranța cu privire la deplasarea pe scări și rampe, asigurarea protecției împotriva riscului de accidente prin: 
- oboseala excesivă: 

1. relația între trepte și contratrepte trebuie să fie de 2h + l = 62 ÷ 64 cm – în general, 2h + l = 58 
÷ 60 cm – în clădiri cu copii preșcolari cu condiția: (impusă de necesitățile persoanelor cu 
dificultăți la mers), h = maxim de 16 cm – minim de 14 cm, l = maxim de 32 cm – minimi de 28 
cm. 

2. toate treptele unei scări trebuie să aibă același dimensiuni (se admite abatere de maxim 6 mm); 
3. panta: scara – curentă – maxim 57%, cu acces ocazional – maxim 75% iar rampa – maxim 8%; 
4. lungime până la zona de odihnă: scara – maxim 3,00 metri și rampa – maxim 10,00 metri. 

- cădere: 
1. schimbările de pantă trebuie bine atenționate; 
2. se va prevedea balustrada de protecție (h = 0,90 metri) astfel la scări cu l < 1,20 metri – o 

balustradă pe latura expusă (în clădiri cu persoane având difilcutăți la mers, se recomandăa o 
mână curentă și la perete – la min. 6,5 cm distanță), la scări cu l = 1,20 ÷ 2,40 metri – câte o 
balustradă pe fiecare latură; 

3. balustrada trebuie astfel alcătuită astfel încât să nu permită căderea sau trecerea copiilor dintr-
o parte într-alta (cazul clădiri în care pot circula copii neînsoțiți) fără elemente orizontale sau 
elemente decorative proeminente cu potențial de cățărare, cu distanța între montanți de maxim 
10 cm și cu mana curentă suplimentară la h = 0,50 ÷ 0,60 metri; 

4. mâna curentă trebuie astfel conformată încât să fie ușor cuprinsă cu mâna (cazul clădirilor în 
care circulă persoane cu dificultăți la mers și copii neînsoțiți) Ø = max 4 ÷5 cm; 

5. nu se recomandă distanțarea scărilor de perete fără prevederea unui nas pentru oprirea cârjei 
sau piciorului; 

6. în dreptul scărilor, la coborâre, nu se vor amplasa obiecte ce pot distrage atenția (televizor, 
perete vitrat, panou afișaj etc.); 

7. scările trebuie să fie corespunzător și uniform luminate, fără a produce fenomenul de strălucire 
orbitoare. 

- alunecare: 
1. finisajul scărilor și rampelor va fi realizat din materiale antiderapante; 
2. ferestrele din dreptul palierelor intermediare trebuie să aibă înălțimea parapetului de 0,90 metri. 

- împiedicare: 
1. nu se recomandă trepte cu nas sau trepte deschise. 

- lovire: 
1. înălțime liberă de la nasul treptei pe linia de flux va avea înălțimea de minim 2,20 metri – și de 

minim 1,90 metri – subsol sau mansardă; 
2. înălțime liberă de circulație pe sub scara - idem pct. 1. 
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g) Siguranța cu privire la întreținerea vitrajelor, asigurarea protecției împotriva riscului de accidentare prin 
cădere de la înălțime în timpul lucrărilor de curățire, vopsire, reparații a ferestrelor (ochiuri mobile și fixe) a 
fațadelor vitrate și a luminatoarelor: 

1. înălțimea de siguranța a parapetului la ferestre trebuie să fie de minim 0,90 metri și conform 
Prevederi STAS 6131; 

2. ferestrele fixe de la etaj peste 4,00 metri înălțime, vor fi întreținute de persoane autorizate care 
vor fi asigurate în timpul lucrului prin sisteme speciale de susținere și ancorare. 

h) Siguranța cu privire la întreținerea casei scărilor, asigurarea protecției utilizatorilor împotriva riscului de 
accidentare în timpul diverselor activități de întreținere sau reparație pe casa scării (zugravit, decorat), spălat 
sau înlocuit geamuri: 

1. podeste conformate și dimensionate corespunzător; 
2. balustrade (parapete) rezistente și corespunzator dimensionate (conf. STAS 6131); 
3. ferestrele de pe casa scării trebuie amplasate astfel încât să fie accesibile întreținerii. 

CERINȚA «F»  -  PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI  
Protecția la zgomotul aerian (cf. STAS 10009/1988 și STAS 6456/1986) 
Se vor respecta prevederile Normativului C-125/2005, cu privire la proiectarea și executarea măsurilor de 
izolare fonică și a tratamentelor acustice în clădiri. Funcțiunea ansamblului nu produce zgomote perturbatoare, 
nivelul de zgomot fiind cel admis pentru astfel de construcții. Planșeele din beton armat asigura izolația fonică 
între nivele. Planșeele au 20-25 cm grosime și sunt proiectate astfel încât să fie izolatoare a zgomotelor de 
impact. Instalațiile și echipamentele care urmează a se monta în imobil sunt silențioase și se încadrează în 
nivelul de zgomot admis pentru astfel de construcții. Pentru asigurarea izolării la zgomotul aerian, se prevăd 
ferestre din tâmplărie cu geam termoizolant. 
Protecția la zgomotul de impact 
Stratul finit al pardoselii asigură confortul utilizatorilor privind cerinta E de protecție la zgomot din impact. 
CERINȚA «G»  -  ECONOMIE DE ENERGIE ȘI IZOLARE TERMICĂ 

Pentru reducerea consumului de energie în exploatare se prevăd măsuri speciale pentru izolarea 
termică a spațiului interior prin: 

− Izolarea termică a fațadei - izolare termică cu un strat de vată bazaltică de minim 15 cm qrosime, cu  
l=0,036 W/mK, inclusiv protecţia acestuia cu o tencuială subţire de 3-5 cm grosime, armată cu ţesătură 
din fibre de sticlă, tencuială decorativă. 

− Termoizolare soclu cu minim 15 cm grosime ce continua sub CTA cu 50 cm + desfacere și 
refacere/reparare trotuare;  

− Izolarea termică a planșeului superior (pod necirculabil) se va realiza cu plăci din vată minerală bazaltică 
în grosime de min 30cm grosime (cu l< 0,038 W/mK) peste acesta și protejarea acestora cu o folie 
permeabilă la vapori pentru a nu permite prafului să intre în termoizolaţie. 

− Inlocuirea tâmplăriei exterioare -se propune înlocuirea ferestrelor vechi cu tămplăriei din PVC și lemn 
cu o fereastră nouă Uw<0,85 W/mpK, tâmplărie PVC, sticlă triplu vitrată, LOW – E.  

− Ușile de acces în clădire vor fi din tâmplărie PVC, sticlă triplu vitrată, LOW – E și vor respecta aceleași 
condiții de rezistență termică ca ale ferestrelor. La tâmplăria pentru acces se prevede montarea a câte 
unui automat pentru menținerea ușii închise; 

 

Etanșeitatea elementelor: se va asigura etanșeitatea elementelor de închidere, etanșeitatea rosturilor 
la îmbinările elementelor de construcție și pe conturul tâmplăriei exterioare. 

Economia de energie: pierderi de căldură reduse ca urmare a protecției termice propuse a se realiza; 
sectorizarea iluminatului artificial; instalarea de panouri fotovoltaice pentru asigurarea energiei electrice; 
utilizarea de LED-uri pentru iluminat. 

Izolarea hidrofugă 
În vederea asigurării izolației hidrofuge, se vor avea în vedere următoarele: 

− Realizarea etanșeității la accesele exterioare; 

− Dimensionarea elementelor de construcție (sub aspectul comportării la umezire din cauza 
condensării, vaporilor de apă în material) în scopul asigurării unui regim de umiditate normal conform 
STAS 6472/4, neadmițându-se acumularea progresivă a apei din condens în interiorul elementelor 
de construcție; 
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− Umiditatea elementelor de construcție în perioadele reci va fi conform SR EN ISO 13786:2002 și SR 
EN ISO 13788:2002; 

− se asigură etanșeitatea la apa de ploaie, presiunea aerului la care se asigură etanșeitatea tâmplăriei 
nu va fi sub 40 kg/mp; 

− se vor utiliza materiale agrementate în România cu garanția de minim 10 ani. 
 

În urma propunerilor de reabilitare energetică avem următoarea sinteză a consumurilor de energie: 
 

Rezultate 
Valoare la  începutul 

implementării 
proiectului 

Valoare la  finalul 
implementării 

proiectului  

Reducere 
procentuală 

[%] 

Consumul anual specific de energie finală pentru 
încălzire (kWh/m2 an) 

236,05 10,34 95,62 

Consumul de energie primară totală  
(kWh/m2 an) 

426,37 173,23 59,37 

Nivel anual estimat al gazelor cu efect de seră 
(echivalent kgCO2/m2 an) 

56,14 27,34 51,30 

 
Cladirea trece din clasa C de performanta energetica în clasa A. 
CERINȚA -  UTILIZARE SUSTENABILĂ ȘI RESURSELOR NATURALE 
Măsurile DNSH3: 

o Materialele propuse generează emisii nesemnificative de gaze cu efect de seră (GES);  
o Lucrările de construcții și ulterior, în etapele post-execuție nu vor duce la creșterea efectului negativ 

al climatului actual și al climatului preconizat în viitor asupra activității în sine sau asupra 
persoanelor, asupra naturii sau asupra activelor; 

o Prin lucrările de execuție se vor fi reduceri de cel puțin 30 % a emisiilor directe și indirecte de gaze 
cu efect de seră în comparație cu emisiile ex-ante. Astfel că, în cadrul lucrărilor propuse vor fi 
prevăzute sisteme tehnice cu randament ridicat şi un nivel redus al emisiilor echivalent CO2; 

o Lucrările de consgtrucții nju prssupun riscuri de degradare a mediului legate de protejarea calității 
apei și de stresul hidric; 

o Conform programului de finanțare și punerea la dispoziție a echipamentelor de către finanțator, 
materialele utilizate în execuția lucrărilor de reabilitare moderată a Căminului Cultural nu este 
nocivă și nu alterează starea bună sau potențialul ecologic bun al corpurilor de apă, inclusiv al 
apelor de suprafață și subterane, sau starea ecologică bună a apelor marine;  

o Administratorul acestui cămin, în perioada de exploatare (post-execuție) trebuie să asigure o 
eficiență semnificativă în utilizarea materialelor sau în utilizarea directă sau indirectă a resurselor 
naturale, la o creștere semnificativă a generării, a incinerării sau a eliminării deșeurilor. 

Referitor la obiectivul de mediu 1 – Atenuarea schimbărilor climatice 
Întrucât activitatea nu este vizată de pragurile ETS (Directiva 2003/87/CE a Parlamentului European și 

a Consiliului din 13 octombrie 2003 de stabilire a unui sistem de comercializare a cotelor de emisie de gaze cu 
efect de seră în cadrul Comunității și de modificare a Directivei 96/61/CE a Consiliului), măsura de reformă nu 
afectează obiectivul de atingere a țintei de reducere de emisii de GES stabilită pentru anul 2030 și nici obiectivul 
de neutralitate climatică (2050). 
Referitor la obiectivul de mediu 2 – Adaptarea la schimbările climatice 

Prin proiect soluțiile de adaptare nu afectează în mod negativ eforturile de adaptare sau nivelul de 
reziliență la riscurile fizice legate de climă a altor persoane, a naturii, a activelor și a altor activități economice, 
fiind în concordanță cu eforturile de adaptare la nivel local. Investiția are o contribuție substanțială la obiectivul 
de adaptare la schimbările climatice. 
 
Referitor la obiectivul de mediu 3 – Protecția și utilizarea sustenabilă a resurselor de apă 

Lucrările de construcții nu vor afecta obiectivul de utilizare durabilă și de protejare a resurselor de apă 

 

3 Do No Significant Harm – principiul DNSH trebuie interpretat în sensul articolului 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 
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și a celor marine întrucât dezvoltarea infrastructurii va fi realizată cu respectarea următoarelor cerințe: 

− Lucrările nu vor deteriora starea/potențialul ecologic a/al corpurilor de apă și nu vor împiedica 
îmbunătățirea potențialului ecologic cu luarea în considerare a efectelor schimbărilor climatice; 

− Lucrările nu vor afecta negative, într-o măsură semnificativă, speciile și habitatele direct dependente 
de apă (terenul studiat nu se află în vecinătatea unei zone de protecție naturală „Natura 2000”). 

Referitor la obiectivul de mediu 4 - Economia circulară, inclusiv prevenirea și reciclarea deșeurilor 
Măsura de reformă nu va afecta obiectivul de economie circulară, inclusiv prevenirea și reciclarea 

deșeurilor întrucât Administratorul acestui centru (prin grija Primăriei Comunei Putna, jud. Suceava), în perioada 
de exploatare (post-execuție) se va asigura că: 

− Gestionarea deșeurilor rezultate în toate etapele se va realiza în linie cu obiectivele de reducere a 
cantităților de deșeuri generate și de maximizare a reutilizării și reciclării, respectiv în linie cu 
obiectivele din cadrul general de gestionare a deșeurilor la nivel național - Planul național de 
gestionare a deșeurilor (elaborat în baza art. 28 al Directivei 2008/98/EC privind deșeurile și de 
abrogare a anumitor directive, cu modificările ulterioare și aprobat prin Hotărârea Guvernului nr. 
942/2017); 

− În toate etapele proiectului (post-execuție) se va menține evidența gestiunii deșeurilor conform OUG 
92/2021 privind regimul deșeurilor, H.G. 856/2002 privind evidența gestiunii deșeurilor și pentru 
aprobarea listei cuprinzând deșeurile, inclusiv deșeurile periculoase, cu modificările și completările 
ulterioare și respectiv Legea nr. 249/2019 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor și a 
deșeurilor de ambalaje, cu modificările și completările ulterioare; 

− În toate etapele proiectului se va menține evidența gestiunii deșeurilor conform OUG 92/2021 privind 
regimul deșeurilor, cu modificările și completările ulterioare, HG nr. 856/2002 și respectiv Legea nr. 
249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor și a deșeurilor de ambalaje, cu modificările 
și completările ulterioare. 

Referitor la obiectivul de mediu 5 – Prevenirea și controlul poluării în aer, apă sau sol 
Implementarea proiectului se va face cu respectarea condițiilor de protecție a factorilor de mediu 

(inclusiv apă, aer și sol) potențial afectați stabilite prin actele de mediu emise în conformitate cu Directiva EIA. 
Prin proiect, execuție și post execuție vor fi asigurate și implementate măsuri privind calitatea aerului 

din interior, ce poate fi afectată de numeroși alţi factori cum ar fi utilizarea de ceruri și lacuri pentru suprafeţe, 
materialele de construcţie precum formaldehida din placaj și substanțele ignifuge din numeroase materiale sau 
radonul care provine, atât din soluri, cât și din materialele de construcţie.  

Prin proiect și lucrările de execuție se asigură faptul că materialele și componentele de construcție 
utilizate nu vor conține azbest și nici substanțe care prezintă motive de îngrijorare deosebită, astfel cum au fost 
identificate pe baza listei substanțelor supuse autorizării prevăzute în anexa XIV la Regulamentul (CE) nr. 
1907/2006; 

Prin proiect și lucrările de execuție se asigură faptul că materialele și componentele de construcție 
utilizate, care pot intra în contact cu ocupanții, emit mai puțin de 0,06 mg de formaldehidă pe metru cub de 
material sau componentă și mai puțin de 0,001 mg de compuși organici volatili cancerigeni din categoriile 1A și 
1B pe metru cub de material sau componentă, în urma testării în conformitate cu CEN/TS 16516 și ISO 16000-
3 sau cu alte condiții de testare standardizate și metode de determinare comparabile.  

În execuție se va urmări folosirea materialelor disponibile cât mai aproape de locul construcției și a celor 
al căror proces de producție este cât se poate de prietenos cu mediul. Trebuie avută în vedere utilizarea 
produselor de construcții non-toxice, reciclabile și biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din materii 
prime produse în zonă, folosind tehnici care nu afectează mediul. 
Referitor la obiectivul de mediu 6 – Protecția refacerea biodiversității și ecosistemelor  

Proiectul vor pune în aplicare toate măsurile de atenuare fezabile din punct de vedere tehnic și relevante 
din punct de vedere ecologic pentru a reduce impactul negativ asupra apei, precum și asupra habitatelor și a 
speciilor protejate care depind direct de apă. 

Lucrările de execuție nu vor fi construite pe: 

− Teren arabil și terenuri cultivabile cu un nivel moderat, până la ridicat al fertilității solului și cu 
biodiversitate subterană, astfel cum se menționează în studiul UE LUCAS 

Conform Extrasului de carte funciară pentru informare eliberat la cererea nr. 15457 din 
07.04.2023 și al Certificatului de urbanism nr. 16 din 23.03.2023, terenul studiat este încadrat 
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„Categoria de folosință” ca fiind „curți construcții”; 

− Terenuri ecologice cu o valoare recunoscută a biodiversității ridicate și terenuri care servesc drept 
habitat al speciilor pe cale de dispariție (floră și faună) enumerate pe Lista Roșie Europeană sau pe 
Lista Roșie IUCN;  
NU ESTE CAZUL, terenul studiat nu se află în zone protejate naturale, conform Certificatului de 
urbanism nr. 16 din 23.03.2023; 

− Teren forestier (acoperit sau nu de copaci), alte terenuri împădurite sau terenuri acoperite parțial sau în 
totalitate sau destinate a fi acoperite de copaci, chiar și atunci când acești copaci nu au atins încă 
dimensiunea și acoperirea pentru a fi clasificate drept pădure sau alt teren împădurit, definit în 
conformitate cu definiția FAO a pădurilor. 
NU ESTE CAZUL, conform Extrasului de carte funciară pentru informare eliberat la cererea nr. 
15457 din 07.04.2023 și al Certificatului de urbanism nr. 16 din 23.03.2023, terenul studiat nu este 
în arii protejate sau fond forestier. 

 

6.5. Nominalizarea surselor de finanţare a investiţiei publice, ca urmare a analizei financiare şi economice: 
fonduri proprii, credite bancare, alocaţii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau 
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite 
 Investiția se va realiza prin finanțare de la Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice și Administrației 

(MDLPA) – Planul Național de Redresare și Rezilienta – Componenta 10 – Fondul Local prin Operațiunile I.3 – 

Reabilitarea moderată a clădirilor publice pentru a îmbunătăți serviciile publice prestate la nivelul unităților 

administrativ – teritoriale  

Sumele ce nu sunt considerate eligibile pentru finanţare vor fi asigurate din bugetul local al comunei Putna. 
 

7. URBANISM, ACORDURI ŞI AVIZE CONFORME 
7.1. Certificatul de urbanism emis în vederea obţinerii autorizaţiei de construire 

În vederea realizării obiectivului de investiții s-a emis de către Primăria Comuna Putna, Certificatul de 
Urbanism nr. 16 din 23.03.2023. 
7.2. Studiu topografic, vizat de către Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 

În vederea realizării obiectivului de investiții s-au realizat măsurători topografice pentru terenul aferent 
investiției în coordonate STEREO 70, s-au întocmit planurile topografice și sunt la avizare la OCPI Suceva. 
7.3. Extras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute de lege 

Extras de carte funciara atasat la dosar. 
7.4. Avize privind asigurarea utilităţilor, în cazul suplimentării capacităţii existente 

Aviz energie electrica nr. înregistrare 
7.5. Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului, măsuri de diminuare a impactului, 
măsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, în 
documentaţia tehnico-economică 

Lucrările proiectate nu introduc efecte negative suplimentare fata de situaţia existenta asupra solului, 
microclimatului, apelor de suprafaţa, vegetaţiei, faunei, peisajului sau din punct de vedere artistic, deci nu sunt 
afectate obiective de interes cultural sau istoric. 

Potrivit Actului administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, investitia este cu impact 
redus asupra mediului, care nu se supune procedurii de evaluare a impactului asupra mediului. 
7.6. Avize, acorduri şi studii specifice, după caz, care pot condiţiona soluţiile tehnice, precum: 

a) studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficienţă ridicată pentru creşterea 
performanţei energetice; 

b) studiu de trafic şi studiu de circulaţie: – nu este cazul; 
c) raport de diagnostic arheologic. în cazul intervenţiilor în situri arheologice: – nu este cazul; 
d) studiu istoric, în cazul monumentelor istorice: – nu este cazul; 
e) studii de specialitate necesare în funcţie de specificul investiţiei: – nu este cazul; 

 
Pentru realizarea investiției, avizele de principiu necesare solicitate la faza D.A.L.I., conform Certificatului de 
Urbanism, sunt următoarele: 

http://www.mdrap.ro/lucrari-publice/-1763/-1949
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- aviz APM Suceva –  nr. de inreg APM Suceava 5090/19.04.2023; 
- aviz DELGAZ GRID – NR. 1005183015/25.04.2023 
- aviz ISU Suceava – nr. de inreg. ISU Suceava 4138460/27.04.2023 

 
9. ORGANIZAREA DE ȘANTIER ȘI MĂSURI DE PROTECȚIA MUNCII 

La execuția lucrărilor se vor respecta toate cerințele din normativele în vigoare, pentru diferitele 
categoriile de lucrări. La execuția lucrărilor se vor întocmi toate documentele privind procesele verbale pentru 
natura terenului și stratificații, procesele verbale de lucrări ascunse, procese verbale ce constituie fazele 
determinante, condica de betoane, etc., conform programe de control. 

 
Organizarea de șantier se va face în incinta proprietății.  

 Împrejmuirea șantierului va fi asigurată de executant prin închideri temporare punctuale ce vor asigura 
confortul și siguranța persoanelor și a bunurilor aflate în proximitate. 

Suprafața terenului asigură suficient spațiu pentru desfășurarea în condiții optime a activității pe șantier. 
Accesul în șantier atât pentru aprovizionarea cu materiale cât și pentru debarasarea molozului se va face din 
strada Nicolae Bălcescu. Antreprenorul are obligația de a materializa pe șantier limitele obiectelor, în funcție de 
planurile puse la dispoziție de Proiectant. În cazul observării unor neconcordante între piesele desenate puse la 
dispoziție de către Proiectant și situația existentă la fața locului antreprenorul are obligația de a înștiința 
Proiectantul și de a solicita soluții la problemele apărute. Pe toată durata șantierului, incinta acestuia, 
construcțiile de organizare, cât și acelea care fac parte din contract, vor fi ținute în permanentă în stare de 
curățenie. Antreprenorul este obligat să respecte toate reglementările în vigoare ale organelor sanitare, ale 
poliției și ale orașului, în scopul asigurării unui climat de ordine în desfășurarea lucrărilor. La terminarea lucrărilor 
Antreprenorul va evacua de pe șantier toate utilajele de construcții, surplusul de materiale, ambalaje, deșeurile 
și lucrările provizorii. 

În conformitate cu prevederile Deciziei nr. 2000/532/CE a Comisiei, preluată în legislația națională prin 
H.G. nr. 856/2002, cu modificările și completările ulterioare, lucrările nu presupun utilizarea unor categorii de 
materiale care să poată fi încadrate în categoria substanțelor toxice și periculoase. 

În ceea ce privește deșeurile recuperabile rezultate pe perioada executării lucrărilor, constructorul se va 
asigura că cel puțin 70% (în greutate) din deșeurile nepericuloase rezultate din construcții  (cu excepția 
materialelor naturale definite în categoria 17 05 04 – pământ și pietriș, altele decât cele vizate la rubrica 17 05 
03 din lista europeană a deșeurilor stabilită prin Decizia 2000/532/CE a Comisiei, preluată în HG 856/2002, cu 
modificările și completările ulterioare) și generate pe șantier vor fi pregătite, respectiv sortate pentru reutilizare, 
reciclare și alte operațiuni de valorificare material, inclusiv operațiuni de umplere care utilizează deșeuri pentru 
a înlocui alte materiale, în conformitate cu ierarhia deșeurilor și Protocolul UE de gestionare a deșeurilor din 
construcții și demolări. Astfel, în conformitate cu reglementările în vigoare, deșeurile rezultate vor fi colectate 
selectiv în funcție de caracteristicile lor, transportate în depozite autorizate sau predate unor operatori economici 
autorizați în scopul valorificării lor. În toate etapele proiectului se vor încheia contracte cu societăți autorizate ce 
vor asigura eliminarea/valorificarea tuturor tipurilor de deșeuri generate. Toate deșeurile generate în urma 
proiectului, în toate etapele acestuia vor fi depozitate temporar doar pe suprafețe special amenajate în acest 
sens. În cazul deșeurilor contaminate, se vor lua măsuri speciale de gestionare a acestora (prin depozitarea 
separată doar pe suprafețe impermeabile), pentru a nu contamina restul deșeurilor sau solul. Sortarea deșeurilor 
se va realiza la locul de producere, prin grija constructorului. Acesta are obligația, conform HG 856/2002, cu 
modificările și completările ulterioare, să țină evidența lunară a colectării, stocării provizorii și eliminării deșeurilor 
către depozitele autorizate. 

-  Aerul 
Activitatea de realizare a lucrărilor de construcție include deopotrivă și surse mobile de emisii, 

reprezentate de utilajele necesare desfășurării lucrărilor, de vehicule care vor asigura transportul materialelor 
de construcții, precum și de aprovizionare cu materiale necesare lucrărilor de construcție, dar și vehiculele 
necesare evacuării deșeurilor de pe amplasament. Funcționarea acestora va fi intermitentă, în funcție de 
programul de lucru și de graficul lucrărilor stabilit de către constructor. Astfel, poluarea aerului în timpul perioadei 
de execuție a lucrărilor nu trebuie să depășească limitele maxime permise (în timpul exercitării lucrărilor), 
intermitentă (în funcție de programul de lucru și de graficul lucrărilor), nu este concentrată doar în frontul de 
lucru (unele surse sunt mobile) nefiind de natură să afecteze semnificativ acest obiectiv de mediu. Constructorul 
































































