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1. INTRODUCERE

Studiul de fundamentare privind analiza morfo-tipologica din UAT Putna este intocmit ca baza
a actualizarii Planului Urbanistic General. Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

= Capitolul 1 detaliaza principalele aspecte metodologice care fundamenteaza intregul
studiu. Astfel, sunt prezentate succint obiectivele studiului, fundamentarea stiintifica
si maniera de abordare.

= Capitolul 2 detaliaza partea consistenta de analiza in scopul reliefarii principalelor
caracteristici ale parcelarului, fondului construit, dotarilor dar si a aspectelor care
genereaza implicatii semnificative — prin marcarea disfunctiilor si a elementelor de
potential.

» Capitolul 3 si 4 sintetizeaza principalele concluzii ale studiului, formuland de
asemenea o serie de propuneri si recomandari cu privire la maniera in care aspectele
relevate pot fi exploatate in urmatoarea etapa de reglementare aferenta elaborarii
PUG.

1.1 Scopul lucrarii. Obiectul studiului.

Studiul isi propune sa releve principalele interconditionalitati ale fondului construit existent cu
aspectele care vizeaza: morfologia urband; caracteristicile parcelarului — in termeni de
dimensiuni medii ale parcelelor, POT, CUT, Rh (prin raportare la valori globale medii).

in acord cu complexitatea necesard unei asemenea abordari, se propune clarificarea
conceptuald, metodologica si tehnica a notiunilor introduse (tipologii de parcelar si in relatie
cu acestea, tipologii de fond construit), evaluarea cantitativa si calitativa a acestor elemente
aferente sistemului urban.

in acest sens, dincolo de aspectele ce caracterizeaza fondul construit, studiul exploreaza o
serie de caracteristici specifice morfologiei parcelarului investigdnd caracteristica de
construibilitate a parcelelor, fundamentand un suport pentru etapa urmatoare a studiului,
privind elaborarea reglementarilor urbanistice si a regulamentului local de urbanism aferente
PUG Comuna Putna.

Obiectivul principal al lucrarii consta in determinarea atributelor specifice fondului construit
existent si identificarea premiselor de construire ulterioara (construire de nou, inlocuire totala
sau partiald, upgrade), in baza unei aborddari ce urmareste conditionari existente la cele trei
niveluri spatiale definitorii:

= la nivel de teritoriu administrativ;

= la nivelul intravilanului;

intelegerea caracteristicilor subsistemului construit, ca parte componenta a sistemului urban,
este indisolubil legatd de subsistemul parcelar, in conditiile in care terenul reprezinta suport
si conditie a construirii. Este motivul pentru care abordarea nu se limiteaza doar la a intelege
caracteristicile fondului construit, ci priveste in detaliu si caracteristici ale morfologiei
parcelarului cu implicatii asupra fondului construit.

1.2 Metoda de elaborare.

in privinta manierei de abordare, studiul urméreste trei linii directoare care structureaza
modelul de analiza si fundamenteaza posibile tipologii.
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» Abordare multiscalaré relevand principale interconditionalitati la nivelul fondului
construit a caror logica este influentata de procese ce caracterizeaza scara rurala si
scara locala.

- Intelegerea particularitatilor fondului construit printr-o raportare permanentd la
caracteristicile parcelarului.

» Descompunere in criterii de analiza detaliata dar si recompunerea tuturor aspectelor
pentru o intelegere integrata.

in privinta necesitatii coreldrii cu alte studii de fundamentare, au fost identificate
interconditionari la nivelul urmatoarelor studii:
» cu studiul istoric general — in privinta aspectelor de evolutie urbanistica a localitatii; a
zonelor valoroase in ciuda prezentei sau nu a monumentelor;
= cu studiul privind tipurile de proprietate si circulatia terenurilor;
= cu studiul privind infrastructura tehnico-edilitara.
» cu studiul de peisaj — din perspectiva problematicii referitoare la morfologia si
tipologia urbana, a peisajelor urbane si siluetei.

1.3 Surse de documentare.

A. Documente specifice domeniului de morfologie

- Cadastre si titluri de proprietate:

- Planuri de situatie;

- Ridicari topografice;

- Titluri de proprietate.

- Documente oficiale/ legislative:

- Legea 165/2013- parcelare pasuni domeniul public/privat al comunei;
- Codul Silvic — parcelare

B. Documente si documentatii de urbanism

- Strategia de Dezvoltare Durabila pentru comuna Putna

- Planul Urbanistic General si RLU aferent al Comunei Putna
- Fisa localitatii (INSEE)

- Strategia de Dezvoltare Regionala

- PATJ Suceava

C. Legislatie
- Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul; cu modificarile si
completarile ulterioare ( legea 289/ 2006 precum si legea 242/ 2009)

D. Documente, rapoarte, tratate si programe europene

- Carta de la Torremolinos, 1983, Conferinta Europeana a Ministrilor pentru Amenajarea
Teritoriului (CEMAT) in cadrul Consiliului Europei

- Conferinta Informala a Ministrilor responsabili cu Amenajarea Teritoriului Uniunii
Europene a adoptat ,Perspectiva Dezvoltarii Spatiului European” (ESDP), la Potsdam,
in mai 1999.

E. Documente, directive si agende internationale

- PROGRAMUL DE MANAGEMENT URBAN AL BANCII MONDIALE, 1994, componenta
,Managementul urban si mediul” - ,Consideratii cu privire la utilizarea terenului si
managementul urban ecologic”.
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- DIRECTIVE PENTRU PLANIFICAREA SI GESTIUNEA UNUI HABITAT COMPATIBIL CU
DEZVOLTAREA DURABILA, document care apartine Comisiei Europene ONU pentru
Europa, 1996.

- AGENDA HABITAT, document al Comisiei ONU pentru Asezari Umane, semnat la
Istanbul, 1996

1.4 Definirea termenilor specifici.

Aliniament - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Aliniamentul
reglementat rezulta din compararea aliniamentului existent cu prospectele reglementate ale
strazilor.

Alinierea cladirilor - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului local de urbanism. In cazul retragerii obligatorii a cl&dirilor fata de aliniament,
interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, accesurilor si a teraselor corespunzatoare parterului cladirilor.

Anexe ale locuintelor = cladiri, in general de mici dimensiuni, de regula parter, realizate pe o
parceld, independent de cladirea principald, destinate pentru: gararea a 1-2 masini, depozitare
casnica (magazii, soproane), bucatarii de vard, adapostul animalelor de paza si companie,
agrement (umbrare, chioscuri, pergole acoperite, piscine si alte asemenea), anexe de
depozitare a produselor agricole (fanar, patul, surg, etc), sere; addposturi pentru animale.

Banda (fasie) de construibilitate - fasie de teren delimitata de retragerea de la aliniament si de
aliniamentul posterior in interiorul careia este permisa amplasarea constructiei principale de
pe o parcela. Banda de construibilitate este determinata fie prin stabilirea alinierii
constructiilor si a unei adancimi maxime péna la care poate amplasata constructia, fie prin
stabilirea alinierii la strada si a retragerii minime permise de la limita de fund a parcelei, fie
prin ambele cai (conditii cumulative).

Echipamente publice - dotari publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor
sociale de interes general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor statului;

Servicii publice - servicii de interes economic general; servicii de interes public sau de utilitate
publica precum electricitatea, furnizarea gazului si a apei, transportul, serviciile postale si
telecomunicatiile create si administrate de autoritdti publice sau delegate altor operatori
(publici sau privati)

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit,
zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc).

Zonificarea functionala - actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena.
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Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii
si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum
urmeaza:
= coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriala de referinta.
» CUT volumetric: raportul dintre volumul cladirii si suprafata parcelei; se
exprima in mc/mp.
= procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafata parcelei.

indltimea maxima a cladirilor - exprima in metri si numar de niveluri conventionale inaltimea
maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de
terasament) si un punct determinat de: stresini, cu acoperisul in pantd continua (cornisa),
punctul de rupere al pantei, pentru acoperigurile mansardate (coama), partea superioara a
aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu pante marginite de atic, streasina
lucarnelor.

Non aedificandi = interdictie de construire - regula urbanistica potrivit careia, intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii
de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de
functiunea propusg;

Servitute de utilitate publica — limitare legala (sarcind) impusa asupra unui imobil in scopul
satisfacerii unui interes public.

Regim de construire - modul de amplasare a constructiilor pe parcel definitoriu pentru
imaginea stradalg;

1.5 Definirea morfologiei urbane ca domeniu de studiu

Sistemul parcelar al unei localitati este ansamblul format din totalitatea parcelelor (diviziunilor
de teren inscrise ca proprietati distincte in actele cadastrale) si a relatiilor care se stabilesc
intre aceste parcele si grupdri de parcele (insule) (Stan si lonita, 2014). in cadrul acestei analize
sunt luate in considerare 4 dintre caracteristici generale de baza ale unui parcelar care devin
criterii de analiza:

a) dimensiunea parcelelor, b) forma parcelelor c) proportiile parcelelor, d) deschiderea Ila strada
a parcelelor, e) modul de grupare al parcelelor - tipologia insulelor urbane.

a) Dupa dimensiune, diferentierea parcelarului raportata la campul de analiza propriu-zis si la
contextul mai amplu al zonei scoate in evidenta un caracter eterogen.

b) Forma parcelarului reflecta o intentie sau chiar o regula de organizare, iar aceasta la randul
ei este corelata unor interese in utilizare sau constrangeri ale sitului (Stan si lonita, 2074).
Forma parcelelor diferd in functie de mai multe variabile fizice, intre care: pozitia in cadrul
strazii, pozitia in cadrul insulei urbane, pozitia in cadrul localitatii.

c) Proportiile parcelarului se refera la raportul intre deschiderea la strada a parcelelor si
adancimea acestora. Proportiile unei parcele denota fie provenienta (dintr-un parcelar
agricol), fie modul de utilizare si gradul de atractivitate in raport cu punctele de centralitate
din teritoriul mai amplu (Stan si lonita, 2014). Din punctul de vedere al proportiilor parcelarului,
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se remarca o heterogenitate la nivelul intregului teritoriu studiat, datorata unor transformari
necontrolate, fie spontane, fie proiectate, partial incomplete si a unor regulamente de
urbanism care au functionat sporadic, pe de o parte, si pe de alta parte, situatiei economice
diferite intre zona aferenta drumurilor nationale, judetene sau locale (fapt ce antreneaza in
mod inevitabil discrepante de fragmentare si proportii ale parcelarului, precum si ale ocuparii
acestuia).

d) Deschiderea la strada este una din trasaturile morfologice care aduce o informatie
importanta referitoare la raportul intre spatiul public al strazii si spatiul privat al gospodariei.
Predominanta unui parcelar cu deschideri mici la strada denota de regula existenta unui
interes de a avea acces catre spatiul strazii (strazi comerciale, rute de transport, etc);
dimpotriva, deschiderile mari sunt efectul unui mod de viata patriarhal, care se bucura de
intimitate in interiorul proprietatii, avand mai putine relatii cu spatiul public. Deschiderea la
strada a parcelei este corelata si unui anumit mod de asezare a constructiei, dezvoltat in mod
spontan sau impus prin regulament (Stan si lonitd, 2074), precum si in relatie cu gradul de
reprezentativitate si prezenta a institutiilor publice. Unui parcelar mai putin fragmentat si cu
deschideri mai mari la strada ii corespund functiuni publice importante pentru zona respectiva
(scoalg, liceu, banca, primdrie, spital, etc).

e) Modul de grupare al parcelelor in insule reflecta intr-un mod fidel organizarea, gradul de
fragmentare si textura tesutului. Tipologia insulelelor urbane va lua in considerare
urmatoarele criterii de diferentiere a acestora:

. linia de talveg a insulelor - cea care are cea mai stabila prezenta si forma in
evolutia unui tesut, oglindind stabilitatea si rezilienta zonei respective

. forma insulei

. gradul de fragmentare

. gradul de ocupare / utilizare

. repetitivitatea in cadrul zonei

2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE — ANALIZA MORFO-TIPOLOGICA

in cadrul analizei situatiei existente s-au studiat urmétoarele aspecte cu referire la morfologia
asezarilor: suprafata parcelelor, deschidere la strada a parcelelor, zonificarea din punct de
vedere al tipologiei morfologice, relatia dintre morfologia asezarilor si topografia terenului,
relatia dintre morfologia asezarilor si reperele construite, etc.

Din punct de vedere al morfologiei parcelarului, au fost stabilite urmatoarele criterii de analiza:
suprafata parcelelor, deschidere parcelelor la strada si forma parcelelor.

Asadar, categoriile de clasificare ale parcelelor in functie de suprafatd sunt: parcele cu
suprafata mai mica de 300 mp, parcele cu suprafata cuprinsa intre 300 si 1000 mp si parcele
cu suprafata mai mare de 1000 mp. Se observa faptul ca majoritatea parcelelor au suprafete
mai mari de 1000 mp, fapt ce rezulta prin conservarea caracterului rural al comunei Putna.
Desi exista enclave izolate cu parcele mici ca suprafata, majoritatea parcelelor agricole din
comuna Putna nu au suferit subimpartiri, conservandu-se astfel caracterul rural al zonei.

in cazul deschiderii la strada ale parcelelor, categoriile de clasificare sunt urmé&toarele: parcele
cu deschidere la strada sub 12 m, parcele cu deschidere la strada cuprinse intre 12 si 20 m si
parcele cu deschidere la strada de peste 20 m. Se observa faptul ca majoritatea parcelelor au
deschideri mai mari de 20 m la stradé. in cazul parcelelor cu deschideri sub 12 m, in minoritate
ca numar, este necesara reglementarea corespunzatoare pentru modul de construire pe
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parcela pentru a impiedica densificarea exagerata a fondului construit si implicit pierderea
caracterului traditional al zonei.

Forma parcelelor, in cazul comunelor cu caracter rural, genereaza probleme la nivel de
construire corespunzatoare pe parcela. Comuna Putna dispune de un parcelar cu forme
neregulate prin pastrarea parcelarului agricol. Aceste parcele agricole cu forma neregulata
necesita reglementare specifica pentru a impiedica construirea problematica din punct de
vedere al frontului la strada generat si al insoririi sau intimitatii. Existd in zona de studiu si
zone cu parcele regulate sub forma de enclave izolate, de reguld la artere de circulatie
secundara si in zonele de limita a intravilanului, acolo unde se apar dezvoltari noi.

in continuarea analizei, se urmareste descompunerea aspectelor si cauzelor ce au determinat
morfologia comunei Putna pe urmatoarele niveluri de intelegere: zonificare in functie de
morfo-tipologiile identificate, relatia cu elementele de cadru natural si topografia zonei si
relatia cu elementele de patrimoniu construit.

2.1 Analiza morfologica integrata

2.1.1 ZONIFICARE MORFO-TIPOLOGICA
Zona 1 - zona terenurilor agricole fragmentate neconstruite
Aceasa zona este reprezentata de terenurile agricole concentrate la intrarea in comuna Putna.
Terenurile agricole au caracter fragmentat generat de topografia terenului si de circulatii. Alta
caracteristica pentru aceasta zona este lipsa constructiilor, fiind teren exclusiv agricol.

Zona 2 - zona axului principal de legatura

Aceastd zona este reprezentatd de asezarile cu caracter rural specific de-a lungul arterei
principale de circulatie si de acces in comuna Putna. Axul principal este segmentat prin
prezenta circulatiilor secundare ce asigurad conectivitatea cu tesutul traditional in adéancime.
Aceasta zona realizeaza legatura dintre zona de acces si zona de interes si este caracterizata
printr-un front continuu de constructii cu caracter rural.

Zona 3 - zona centrala

Aceasta zona reprezinta punctul nevralgic al comunei Putna si este considerata zona de
interes din punct de vedere morfologic prin densitatea relativa ale constructiilor ridicata si
prezenta dotarilor de interes general. Efectul de centralitate este generat de pozitia zonei fata
de celelalte zone, reprezentand punctul de tangenta dintre zonele cu dezvoltare axiala.

Zona 4 - zona periferica cu asezari dispersate

Aceasta zona reprezinta dezvoltarile specifice satului Gura Putnei, dezvoltate ca extensie a
trupului principal reprezentat de artera principala de circulatie. Asezérile din aceasta zona se
desfdsoara de-a lungul a 3 axe determinate de artere de circulatie si vai formate prin
topografia terenului, cu un punct polariztor la tangenta dintre aceste directii de dezvoltare

Zona 5 - zona asezarilor tentaculare

Aceasta zona reprezintd asezarile dezvoltate de-a lungul vdilor formate de topografia
terenului si au caracter axial. Elementele pe care ,tentaculele” le au in comun sunt: cursuri de
apa determinate de topografia terenului, artere de circulatie in relatie cu topografia si
concentrarea acestora in zona centrald. Manastirea Putna se afla in aceasta zon4, la tangenta
cu zona centrala (Figura 1.17).
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Figura 1.7 - Zonificare morfo-tipologicad
2.1.2 RELATIA CU TOPOGRAFIA TERENULUI
Din punct de vedere al relatiei dintre morfologia asezarilor si topografia terenului se observa
faptul ca acestea sunt interdependente prin modul de desfasurare a sistemului viar, parcelar
si al fondului construit de-a lungul véilor generate prin topografie (Figura 1.2).

|
|’“||Il|z0hld

padure

i|||..|llll'|[‘“"”|l:“u@%wmwﬁ

It

1l
]| LR |“”I|““l|“
g |||| intravilan

I
'l|||
I“Il’h'

Figura 1.2 - Relatia cu topografia terenului

2.1.3 RELATIA CU REPERELE CONSTRUITE
Din punct de vedere al relatiei dintre morfologia asezarilor si reperele construite se observa
faptul ca sistemul viar, parcelarul si fondul construit au avut o dezvoltare in stransa relatie cu
pozitia elementului de patrimoniu construit national ,Manastirea Putna”. Asadar, parcelarul si
fondul construit urmaresc in mod axial artera principala de ciruclatie prin intermediul careia
se realizeaza accesibilitatea catre Mandastirea Putna (Figura 1.3). De asemenea, pe langa
artera principala de circulatie rutierd, exista si un traseu de cale ferata cu statii periodice, statia
finala fiind amplasata in proximitatea Manastirii.
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Figura 1.3 - Relatia cu reperele construite
2.2 Definirea si incadrarea in tipologii morfologice

2.2.1 MORFOLOGIA SISTEMULUI VIAR

Tipologiile de trama stradala intalnite, impreunda cu clasificarea zonelor compontente
determinate la captitolul 2.1.1 se pot observa in tabelul de mai jos (Tabel 7).

TIP ZONA 1ZONA 2 ZONA 3ZONA 4ZONA 5

1.B

1.C

Tabel 1 - Incadrarea zonelor in tipologia morfologica a sistemului viar

1.A Sistem viar axial cu ramificatii arborescente
Aceasta tipologie reprezinta trama stradald cu configuratie liniara ce urmareste un element
de cadru natural de tip curs de apa, sau o directie data de o artera de circulatie importanta la

nivel teritorial. Sistemul liniar de circulatie deseori contine ramificatii ce pot genera centralitati
la nivel morfologic (Figura 2.1).
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Figura 2.1 — Tipologia sistemului viar axial cu ramificatii arborescente

1.B Sistem viar arborescent
Aceasta tipologie reprezinta trama stradala cu configuratia dependenta de un centru principal
din care pornesc sau prin care traverseaza artere de circulatie. Dispunerea arterelor de
circulatie se realizeaza, de reguld, in mod radial fata de centru, conferind zonei caracter rural.
Acest tip de sistem viar este preponderent neplanificat (Figura 2.2).

Figura 2.2 — Tipologia sistemului viar arborescent

1.C Sistem viar neregulat
Aceasta tipologie reprezinta trama stradala ce nu urmareste o regula clara de configuratie,
care tinde sa conecteze un tesut cu caracter rural destructurat. Tipologia spontan neregulata
se intalneste des in cazul tesutului rural cu terenuri agricole si gospodarii traditionale izolate.
Acest tip de sistem viar este unul cu functionalitate redusa (Figura 2.3).
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Figura 2.3 - Tipologia sistemului viar neregulat

*notd: Un sat poate avea mai multe tipologii de sistem viar si nu este limitat la una.
2.2.2 MORFOLOGIA PARCELARULUI

Tipologiile de parcelar intalnite, impreuna cu clasificarea zonelor compontente determinate la
captitolul 2.1.1 se pot observa in tabelul de mai jos (Tabel 2).

TIP ZONA 1ZONA 2ZONA 3ZONA 4ZONA S5

O
2A B
H N (]

2.B

[ |
2.C [} = O
H B B BN

Tabel 2 - Incadrarea zonelor in tipologia morfologica a sistemului parcelar

2.A Parcelar agricol fragmentat
Aceasta tipologie reprezinta parcelarul dezvoltat in urma fragmentarii tesutul cu terenuri
agricole. Parcelarul neplanificat traditional tinde sa genereze forme atipice ale terenurilor
prin dimensiunile variate, raporturile dezechilibrate ale laturilor parcelei si deschiderile mici
sau exagerate la strada (Figura 2.4).
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Figura 2.4 - Tipologia parcelarului agricol fragmentat

2.B Parcelar specific industrial
Aceasta tipologie reprezinta parcelarul aferent functiunilor cu productie industriald sau de
depozitare si este caracterizat prin dimensiunile mari ale terenurilor pentru a putea asigura
activitatea respectiva. Tipul acesta de parcelar se poate afla in contradictie cu parcelarul
aferent locuirii prin discrepanta de suprafata (Figura 2.5).

Figura 2.5 — Tipologia parcelarului specific industrial

2.C Parcelar traditional neplanificat
Aceasta tipologie reprezintad parcelarul dezvoltat cu scopul de a asigura functiunea de
productie agricola si locuire a terenurilor dispuse de-a lungul unei artere principale de
circulatie. Parcelarul neplanificat traditional este unul specific zonelor rurale, insa poate avea
functionalitate scazuta prin raportul dezechilibrat dintre laturile parcelelor (Figura 2.6).
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Figura 2.6 — Tipologia parcelarului traditional neplanificat

*notd: Un sat poate avea mai multe tipologii de parcelar si nu este limitat la una.
2.2.3 MORFOLOGIA FONDULUI CONSTRUIT

Tipologiile de fond construit intalnite, impreuna cu clasificarea zonelor compontente
determinate la captitolul 2.1.1 se pot observa in tabelul de mai jos (Tabel 3).

TIP ZONA 1ZONA 2ZONA 3ZONA 4ZONA S

3.A

3.B

3.C

Tabel 3 - Incadrarea zonelor in tipologia morfologicé a fondului cosntruit

3.A Fond construit — unitati dominante
Aceasta tipologie reprezinta constructiile cu gabaritul considerabil mai mare fata de cel alor
constructiilor aflate in proximitate. in cazul zonelor rurale, deseori aceste cladiri dominante
reprezinta dotari publice sau unitati industriale sau de depozitare. Aceste constructii tind sa
se afle in contradictie cu specificul zonei de locuire rurala (Figura 2.7).
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Figura 2.7 - Tipologia fondului construit — unitati dominante

3.B Fond construit — aliniamente rurale
Aceasta tipologie reprezinta constructiile amplasate pe parceld astfel incat sa genereze o
reguld in alinierea fata de aliniament. Prin alinierea la aliniament intelegem amplasarea
constructiei cu fatada dinspre strada fata de limita de proprietate dinspre strada. Aceasta
tipologie este una cu efecte benefice in morfologia si imaginea asezarilor rurale (Figura 2.8).

Figura 2.8 — Tipologia fondului construit — aliniamente rurale

3.C Fond construit — repere construite
Aceasta tipologie reprezinta constructiile sau ansamblurile de constructii care adapostestesc
functiuni regligioase, biserici sau manastiri. Aceste constructii, in cazul UAT Putna, poarta
semnificatie importanta pentru identitatea culturald a zonei prin arhitectura speciala si relatia
acesteia cu contextul natural (Figura 2.9).
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Figura 2.9 - Tipologia fondului construit — repere construite

*nota: Un sat poate avea mai multe tipologii de fond construit si nu este limitat la una.
2.2.4 Tendinte de dezvoltare morfologica

Tipologiile de dezvoltare morfotipologica intalnite, impreuna cu clasificarea zonelor
compontente determinate la captitolul 2.1.1 se pot observa in tabelul de mai jos (Tabel 4).

TIP ZONA 1ZONA 2ZONA 3ZONA 4ZONA 5

= [
4.A B IEl N
H B B ]

4.B

ac B
H B H N

Tabel 4 - Clasificarea zonelor in fucntie de tendinta de dezvoltare morfologicad

4.A Dezvoltare morfologica axial segmentata
Aceasta tipologie reprezinta dezvoltarea morfologica de-a lungul unui element liniar de cadru
natural sau de circulatie cu ramificatii dese ce pornesc din axul principal. Desfasurarea axiala
segmentata se afla in stransa relatie cu relieful zonei. Astfel, dezvoltarea morfologica a
asezarilor urmareste vai, cursuri de apa si implicit circulatii (Figura 2.70).
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4.B Dezvoltare morfologica arborescenta
Aceasta tipologie reprezinta dezvoltarea morfologica determinata de o zona cu caracter
central polarizatoare ce genreaza o trama stradala radiala. Centralitatile ce definesc aceasta
tipologie sunt determinate deseori de intersectii de strazi. Aceste centralitati genereaza
nevoia de dezvoltare de dotari publice cu rol de reper (Figura 2.11).

)\

Figura 2.11 - Tipologia dezvoltarii morfologice arborescente

4.C Dezvoltare morfologica neregulata
Aceasta tipologie reprezinta dezvoltarea morfologica ce nu respecta o regula specifica.
Deseori, desfasurarea morfologica neregulata se intalneste in cazul asezarilor rurale cu un
tesut traditional neplanificat conectat printr-o retea stradald neierarhizatad. Dezvoltarea
morfologica neregulata este des relationata cu o calitate scazuta de trai (Figura 2.72).
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*notd: Un sat poate avea mai multe tipologii de dezvoltare morfologica si nu este limitat la una.
3. DISFUNCTII SI POTENTIAL

3.1 Principalele disfunctii si elemente de potential

A. Disfunctii la nivel de parcelar si elemente de potential

Disfunctii:

1. Din punct de vedere al parcelarului, principalele disfunctii sunt identificate la nivelul
parcelelor agricole cu geometrie neregulata.

2. La nivelul parcelarului se constata necesitatea reglementarii functionale a terenurilor
agricole din intravilanul localitatii in functie de strategia de dezvoltare a comunei, a
obiectivelor economice si a specificului urmarit

3. Din punct de vedere al deservirii cu dotari, majoritatea satelor sunt slab deservite, fapt

ce duce la o calitate scazuta a traiului.

Elemente de potential:

1.

2.

3.

Comuna Putna dispune de o rezerva generoasa de teren in intravilan, terenurile
ocupate cu constructii fiind in minoritate fata de cele agricole sau libere.

Exista tendinte izolate de formare a centralitatilor in teritoriu, insd acestea nu sunt
valorificate prin lipsa dotarilor de interes general.

Caracterul turistic pregnant din zona de sud-est generat de obiectul de patrimoniu de
interes national ,Manastirea Putna” este un element major de potential in dezvoltarea
economica cu impact asupra morfologiei zonei prin amplasarea de noi dotari de
comert, servicii sau unitati de cazare turistica.

B. Disfunctii la nivel de fond construit si elemente de potential

Disfunctii:

1.

Data fiind dezvoltarea fondului construit in zonele cu enclave de locuinte individuale,
rezultate din dezmembrarea unor loturi agricole, exista riscul dezvoltarii unui parcelar
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neomogen, cu suprafete mici de teren in cadrul noilor parcele rezultate si cu o trama
stradala nerelationata la nivelul UAT.

2. Fondul construit din zonele cu dezvoltare neregulata creaza probleme la nivel de
conectivitate, fiind unitati construite izolate si rarefiate, ocupand suprafete mari de
teren.

3. Dezvoltarea fondului construit din comuna Putna, este una cu caracter orizontal, lipsita
de accente verticale sau de repere construite pentru orientare in spatiu.

Elemente de potential:

1. Fondul construit in zonele cu tipologie de dezvoltare axiala de-a lungul unor artere de
circulatie este unul omogen, respectandu-se in mare parte o aliniere la aliniament de
sub 10 m a constructiilor, forménd fronturi specifice asezarilor rurale.

2. Relieful variat, impreuna cu valorile de cadru natural poate reprezenta un element de
potential prin crearea de perspective favorabile asupra unor zone pentru amplasarea
de constructii.

3. Majoritatea parcelelor au suprafata de peste 1000 mp cu constructii mici prin procent
de ocupare al terenului si coeficient de ocupare al terenului reduse, astfel se pot realiza
supraetajari, extinderi sau amplasarea de noi constructii pentru densificarea unui fond
construit pentru valorificarea oportunitatilor economice.

3.2 Analiza S.W.O.T.

Analiza S.W.O.T. reprezinta concentrarea concluziilor analizei de morfologie in 4 categorii
principale: S - puncte tari (strengths), W — puncte slabe (weaknesses), O — oportunitati
(opportunities), T — amenintari (threats) si se poate observa in tabelul de mai jos (Tabel 5).

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE

= Cu privire la sistemul parcelar: = Cu privire la sistemul parcelar:

La nivelul teritoriului intravilan, existd Existenta unor enclave cu parcele

importante rezerve de teren. De asemenea,
exista un mare potential de construire in
conditiile in care o pondere insemnatd din
tesutul urban este sub-ocupatd (procentul
de ocupare a terenului prezinta valori mai
mici de 20%, iar coeficientul de utilizare a
terenului este de asemenea foarte mic,
situdndu-se sub 0,5).

= Cu privire la intravilanul construit:

Concentrarea valorilor de patrimoniu natural
si existenta reperului cultural important la
nivel national, releva posibilitatea de
valorificare prin activitatea turistica si de
servicii.

neconstruibile (datorita deschiderii reduse).
Desi reduse ca suprafatd, existd zone
cuprinzdnd parcele cu dificultati de
construire in profunzimea parcelei (raportul
deschidere la stradd/ adancime este mai
mare de 1/5, fiind specific gospodariilor
rurale).

= Cu privire la intravilanul construit:

Regim mic de inaltime, cu putine accente la
nivelul comunei.

Nereglementarea unei zone centrale.

Lipsa unui sistem de circulatie rutiera si velo
pentru a conditiona noile dezvoltari.

OPORTUNITATI AMENINTARI
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Prezenta caii ferate si a statiilor C.F. poate
determina o accesibilitate sporita

Pretul redus al locuintelor in raport cu
Judetul Suceana.
Accesibilitate  ridicata
drumurilor judetene.
Prezenta unor zone de centralitate si a unui

prin  prezenta

SUCEAVA

Tendinta de dezvoltare pe orizontald (regim
mic de inaltime)

Tendinta de a deveni o zond rurald izolata
prin lipsa de accesibilitate la momentul
actual.

Lipsa interesului
sectorului de activitati.

pentru  dezvoltarea

cadru natural ce poate fi valorificat.
Proximitatea punctului de start al traseului
turistic ,Via Transilvanica” reprezinta un
element de potantial turistic

Tabel 5 — Analiza S.W.O.T.

4. CONCLUZII S| RECOMANDARI

4.1 Concluzii privind principalele disfunctii la nivel de parcelar

in privinta suprafetelor parcelelor, la nivelul UAT Putna, ponderea cea mai mare este
reprezentata de parcelele cu suprafata de peste 1000 m2. Aceasta caracteristica este
accentuata de ponderea insemnata a parcelor agricole. Sunt prezente si mici enclave de
parcele cu suprafata mica (sub 300 mp) si medie (intre 300 si 500 mp) insa aceste cazuri sunt
in minoritate prin pastrarea in timp a parcelarului agricol.

in privinta tipologiilor de parcelar, |a nivelul intravilanului se remarca o proportie semnificativa
a parcelarului destinat locuintelor individuale, cu insertii locale de servicii/comert. Din punctul
de vedere al geometriei parcelarului, parcele cu geometrie regulata exista in enclave de
parceldri noi in zona cu asezari desfasurate tentacular de-a lungul vailor. Ins&, o mare parte
din parcele au forma neregulata. in general, comuna Putna prezint& un parcelar neregulat cu
caracter agricol, sau de gospodarie traditionald determinat in mare masura de topografia
terenului.

in privinta raportului laturilor parcelelor (deschidere/adancime), s-a urmarit identificarea in
zonele constituite a acelor parcele care datorita profunzimii mari (raport al laturilor mai mare
de 1/5) in raport cu deschiderea redusa la stradd, fac dificilda construirea in profunzimea
parcelei (necesitdnd o reglementare specificd a modului de construire in planul doi) si
amplasarea mai multor constructii pe parceld, ceea ce conduce la situatii de subutilizare a
unor parcele, in ciuda suprafetelor generoase pe care le au. Aceasta situatie justifica in timp
realizarea de fundaturi sau chiar croirea unor noi strazi, ca alternativa la solutia mai putin
eficace a instituirii de servituti de trecere, generand in timp o modificare de tip morfologic a
parcelarului. O pondere importanta a parcelelor avand un raport al laturilor mai mare de 1/5
intalnim in zonele cu parcelar agricol prezente in majoritatea zonelor din Comuna Putna. in
astfel de zone, solutiile mentionate mai sus sunt necesare pentru a asigura posibilitatea
utilizarii unor astfel de rezerve importante de teren dar care, datorita configuratiei particulare
a parcelelor, ar face dificila construirea in profunzime.

4.2 Concluzii privind principalele disfunctii la nivel de fond construit
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in privinta inaltimii maxime a constructiilor, la nivelul UAT Putna regimul de inaltime dominant
este P-P+1. Prin Planul Urbanistic General se recomanda stabilirea unui regim de indltime care
sa evidentieze principalele nuclee de functiuni ale zonei, respectdnd in acelasi timp si
topometria terenului. Se va urmari reglementarea unei altimetrii a fondului construit, in
vederea constituirii unei siluete aflate intr-un dialog cu cadrul natural si elementele de
patrimoniu construit existente.

in privinta retragerii fata de strada a parcelelor, in zonele componente ale comunei nu exista
arii cu o regula definitorie la nivelul alinierii constructiilor, ci simple conturari ale arterelor de
circulatie principald in urma dezvoltarii asezarilor rurale. Prin Planul Urbanistic General se
recomanda stabilirea unei alinieri continue fata de linia de hotar pentru a genera frontui
continue catre strada.

in privinta modului de amplasare al constructiilor pe parceld, in zonele componente ale
comunei predomina constructiile amplasate izolat pe parcela. La nivelul Planului Urbanistic
General se recomanda pastrarea caracterului rural, incurajand dezvoltarea gospodariilor
traditionale.
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PLAN URBANISTIC GENERAL CUMUNA PUTNA | JUDETUL SUCEAVA
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LEGENDA

LIMITE

Limita UAT Putna

Limita UAT-uri vecine

Limita intravilan existent sate componente
Limita intravilan propus sate componente
Limita intravilan sate exterioare UAT
Limita de proprietate

CAl DE COMUNICATIE
circulatii feroviare

circulatii carosabile

circulatie carosabila principala

ELEMENTE DE CADRU NATURAL
curbe de nivel
curs de apa / lacuri

MORFO-TIPOLOGIA PARCELELOR

A. SUPRAFATA PARCELELOR

Parcele cu suprafete mai mici de 300m
Parcele cu suprafete intre 300-1000m
Parcele cu suprafete mai mari de 1000m

B. DESCHIDEREA LA STRADA A
PARCELELOR

Parcele cu deschidere mai mica de 12m
Parcele cu deschidere intre 12 - 20m
Parcele cu deschidere mai mari de 20m

C. MODUL DE OCUPARE AL PARCELELOR
Constructii izolate pe parcela

D. SPATIALITATE SI REGIM DE INALTIME
Repere arhitecturale (Manastirea Putna)

FOND CONSTRUIT
Constructii

CONCLUZII

ZONIFICARE MORFO-
TIPOLOGICA

Zonele morfo-tipologice
stabilite pentru satele
componente sunt:

Zona 1 - zona terenurilor
agricole fragmentate
neconstruite

Zona 2 - zona axului
principal de legatura

Zona 3-zonacentrala
Zona 4-zona periferica cu
asezaridispersate

Zona 5 - zona asezarilor
tentaculare

RELATIA CU
TOPOGRAFIA

Zona de studiu, din punct
de vedere morfologic, se
afla in stransa relatie cu
elementele de cadru
natural prin dezvoltarea
asezarilor de-a lungul
cursurilor de apa
generate de topografia
dinamica a terenului.
Asadar, accesul in zona
de studiu este posibil
doardinspre nord.

RELATIA CU REPERELE
CONSTRUITE

Comuna Putna dispune
de o resursa turistica de
patrimoniu recunoscuta
la nivel national.
Dezvoltarea morfologica
a zonei de studiu este in
mare parte determinata
de pozitia Manastiri
Putna deoarece asezarile
se desfasoara de-a lungul
caii de acces catre
obiectul de patrimoniu.




1.MORFOLOGIA SISTEMULUI VIAR

Aceasta tipologie
reprezinta trama stradala
cu configuratie liniara ce
urmareste un element de
cadru natural de tip curs de
apa, sau o directie datade o
artera de circulatie
importanta la nivel teritorial.
Sistemul liniar de circulatie
deseori contine ramificatii
ce pot genera centralitati la
nivel morfologic.

EIVI VIAR ARBOURE
Aceasta tipologie
reprezinta trama stradala
cu configuratia dependenta
de un centru principal din
care pornesc sau prin care
traverseaza artere de
circulatie. Dispunerea
arterelor de circulatie se
realizeaza, de reguld, in mod
radial fata de centru,
conferind zonei caracter
rural. Acest tip de sistem
viar este preponderent
neplanificat.

SISTEM VIAR NER

Aceasta tipologie
reprezintad trama stradala ce
nu urmareste o regula clara
de configuratie, care tinde
sa conecteze un tesut cu
caracter rural destructurat.
Tipologia spontan
neregulata se intalneste
des in cazul tesutului rural
cu terenuri agricole si
gospodarii traditionale
izolate. Acest tip de sistem
viar este unul cu
functionalitate redusa.

1.B

1.C

2.B

2.C

2.MORFOLOGIA PARCELARULUI

Aceasta tipologie
reprezinta parcelarul
dezvoltat in urma
fragmentarii tesutul cu
terenuri agricole.
Parcelarul neplanificat
traditional tinde sa
genereze forme atipice ale
terenurilor prin
dimensiunile variate,
raporturile dezechilibrate
ale laturilor parcelei si
deschiderile mici sau
exagerate |a strada.

reprezinta parcelarul §

aferent functiunilor cu
productie industriala sau
de depozitare si este
caracterizat prin
dimensiunile mari ale
terenurilor pentru a putea
asigura activitatea

respectiva. Tipul acesta de |

parcelar se poate afla in
contradictie cu parcelarul
aferent locuirii prin
discrepanta de suprafata.

reprezinta parcelarul
dezvoltat cu scopul de a
asigura functiunea de
productie agricola si locuire
a terenurilor dispuse de-a
lungul unei artere principale
de circulatie. Parcelarul
neplanificat traditional este
unul specific zonelor rurale,
insa poate avea
functionalitate scazuta prin
raportul dezechilibrat
dintre laturile parcelelor.

ZONA 1ZONA 2 ZONA 3ZONA 4 ZONA 5

-

TIP

3.A

3.B

3.C

ZONA 1ZONA 2 ZONA 3ZONA 4ZONA 5

3.MORFOLOGIA FONDULUI CONSTRUIT

Aceasta tipologie
reprezinta constructiile cu
gabaritul considerabil mai
mare fatda de cel alor
constructiilor aflate in
proximitate. In cazul
zonelor rurale, deseori
aceste cladiri dominante
reprezinta dotari publice
sau unitati industriale sau
de depozitare. Aceste
constructii tind sa se aflein
contradictie cu specificul
zoneide locuire rurala.

UND CON x ALl

Aceasta tipologie
reprezinta constructiile
amplasate pe parcela astfel
incat sa genereze o regula
in alinierea fata de
aliniament. Prin alinierea la
aliniament intelegem
amplasarea constructiei cu
fatada dinspre strada fata
de limita de proprietate
dinspre strada. Aceasta
tipologie este una cu efecte
benefice in morfologia si
imaginea asezarilor rurale

Aceasta tipologie
reprezinta constructiile sau
ansamblurile de constructii
care adapostestesc
functiuni regligioase,
biserici sau manastiri.
Aceste constructii, in cazul
UAT Putna, poarta
semnificatie importanta
pentru identitatea culturala
a zonei prin arhitectura
speciala si relatia acesteia
cu contextul natural.
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4.B

ac B

TIP ZONA 1ZONA 2ZONA 3ZONA 4ZONA 5

U ULIARE VIORFOLO

Aceasta tipologie
reprezinta dezvoltarea
morfologica de-a lungul
unui element liniar de cadru
natural sau de circulatie cu
ramificatii dese ce pornesc
din axul principal.
Desfdasurarea axiala
segmentata se afla in
stransa relatie cu relieful
zonei. Astfel, dezvoltarea
morfologicd a asezarilor }
urmareste vai, cursuri de
apa siimplicit circulatii.

DEZVOLIARE MURFOLOU
Aceasta tipologie
reprezinta dezvoltarea 5
morfologicd determinata \ . 11 &
de o zona cu caracter \
central polarizatoare ce
genreaza o trama stradala
radiala. Centralitatile ce i L=
definesc aceasta tipologie
sunt determinate deseori de
intersectii de strazi. Aceste .
centralitati genereaza \\4
nevoia de dezvoltare de
dotari publice cu rol de

reper. X ﬁr‘

D 0 RE MORFOLO

Aceasta tipologie
reprezinta dezvoltarea
morfologica ce nu respecta :
o regula specifica. Deseori,
desfasurarea morfologica
neregulata se intalneste in 2
cazul asezérilor rurale cuun g
tesut traditional
neplanificat conectat printr-
o retea stradala
neierarhizata. Dezvoltarea
morfologica neregulata
este des relationata cu o
calitate scazutadeftrai.
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