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S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L.
1. de ordine in registrul comerfului: J33/ 762/ 11.08.2011 * cod unic de inregistrare: 28985297 +
capital social: 200 lei
municipiul Suceava, strada Ciresoaia, nr. 1/ M, judetul Suceava

Nr. 085/20.07.2022

Citre,

PRIMARIA COMUNEI PUTNA

Comuna Putna, jud. Suceava

Conform solicitérii dvs. prin achizitie directd initiatd din catalogul electronic din data de
19.07.2022, vd inaintdim Raportul de evaluare pentru: Proprietate imobiliard formatd din
teren intravilan in suprafati de 1.200 mp, apartinAnd domeniului privat al comunei Putna,
teren avand categoria actuald de folosinti arabil. Scopul evaluirii este stabilirea valorii de
piatd in vederea vanzirii. Proprietatea supusd evaludrii este situatd in intravilanul satului

Putna, comuna Putna, judeful Suceava.

Raportul de evaluare inaintat dumneavoastri trebuie interpretat tinind cont de
considerentele i conditiile limitative stipulate. Evaluarea s-a realizat in concordanti cu

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Data efectivd a evaludrii este 20 iulie 2022, iar cursul valutar BNR la data evaludrii este
de 1 EUR =4,9399 LEL

In urma analizei intreprinse, avnd in vedere scopul evaludrii, ipotezele si conditiile
limitative exprimate in raport, in opinia evaluatorului, valoarea de piafi a proprietitii

imobiliare evaluate, estimati la starea fizici de la data inspectiei este de:

V piata = 14.230 Lei echivalentul a 2.880 Euro

Nota: Valoarea prezentatd mai sus se va folosi dupd aprobarea acesteia de cdtre
Consiliul local al comunei Putna.
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Mentiuni :

» valoarea nuinclude T.V.A.;

» valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

» sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analizele au
fost intreprinse corect. Cu toate acestea, precizez cd valoarea de piatd este doar o
opinie privind pretul cel mai probabil la care proprietatea/proprietitile evaluate ar
putea fi schimbate la data evaludrii.

» valoarea este corespunzitoare starii fizice de la data evaludrii;

»  detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

ing. Aurelian D. SENCULET ing. Elena Luminita BALICI

expert tehnic judiciar — specialitatea constructii evaluator autorizat, membru titular

specializarea EPI

evaluator imobiliar (calificare profesionald)
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S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L.

/ nr. de ordine in registrul comertului: J33/ 762/ 11.08.2011 + cod unic de inregistrare: 28985297 ¢
capital social: 200 lei
municipiul Suceava, strada Ciresoaia, nr. 1/ M, judeful Suceava

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmatoarele:

¥ Afirmatiile prezentate si susfinute in prezentul raport de evaluare sunt corecte si
adevirate;

» Analizele, opiniile §i concluziile emise se limiteazii doar la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile profesionale si
impartiale ale evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional;

#  Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivi fafii de proprietatea ce
constituie obiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes personal sau
influentd legatd de partile implicate;

¥ BEvaluatorul nu are nici o pirtinire legatd de proprietatea evaluati sau de pirtile
implicate in aceastd evaluare;

b Angajarea n aceasti evaluare §i onorariul evaluatorului pentru aceasti lucrare nu
depind de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate sau de
o concluzie favorabili clientului;

¥ Analizele, opiniile §i concluziile emise, precum si prezentul raport au fost efectuate in
conformitate cu standardele §i metodologia de lucru recomandate de citre Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia;

» La aceastd datd (data raportului de evaluare) evaluatorii membri ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania ce semneazi prezentul raport de
evaluare, au indeplinit cerintele privind programul de pregitire profesionald continui;

» Proprietatea a fost inspectatd de evaluator, iar la elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneaza mai jos;

¥ S.C. EVAL PROFESSIONAL SR.L. si angajafii sdi au incheiat asigurare de
raspundere profesionali.

ing. Aurelian D. SENCULET ing. Elena Luminita BAL

expert tehnic judiciar — specialitatea Nonstruc{ii evaluator autorizat, memb

specializarea EP]

evaluator imobilia careproff
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Raport de evaluare

RAPORT DE EVALUARE
1. IDENTIFICAREA CLIENTULUI, A BENEFICIARULUI SI A EVALUATORULUL

Beneficiarul evaludrii

Clientul raportului de evaluare: ' PRIMARIA COMUNEI PUTNA
Adresa clientului: ¥ Comuna Putna, jud. Suceava
CIF: ¥ 4441379
Reprezentant: »  Primar — Coroami Gheorghe
Proprietarul
| Proprietar: »  COMUNA PUTNA - DOMENIUL PRIVAT
Evaluatorul
Evaluatorul: » S.C.,,EVAL PROFESSIONAL” S.R.L.
Adresa evaluatorului: ¥ Str. Ciresoaia, nr. 1/M, municipiul Suceava, judetul
Suceava
Inregistrare la Registrul ¥ J33/762/11.08.2011
Comertului:
Cod unic de inregistrare: ¥ 28985297
Telefon: ¥ 0728-265569
Cont BCR Suceava ¥ RO39RNCB0234124170730001
2. PREMISELE EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA ACTIVELOR SUPUSE EVALUARII

Proprietate imobiliard

i i 1

S0 ' ~ 1. 2 . 30 o4
Nr. 10989 din Carte Funciara 34230 1.200 mp arabil
17.03.2022 nr. 34230 a

comunei Putna

*Identificarea cadastrald s-a ficut in baza extrasului de carte funciara pentru informare, anexat.

La data evaludrii terenul este proprietatea Comunei Putna — Domeniul privat.

2.2, IDENTIFICAREA DREPTURILOR DE PROPRIETATE EVALUATE

Conform extrasului de carte funciard pentru informare anexat la prezentul raport de
evaluare, drepturile de proprietate ale proprietdtii imobiliare evaluate se identifica dupd
cum urmeaza:
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"CF  Nrcad/  Dreptul de proprietate . 0
: . ) : Acte S Proprietar

L top.
Carte Funciard 34230 | - Act administrativ nr. hotdrdre nr. 16
nr. 34230 a din 28.02.2022, emis de Consiliul Local | COMUNA PUTNA-
comunei Putna al Comunei Putna, Act Administrativ nr. | POMENIUL PRIVAT

anexa la HCL nr. 16 din 28.02.2022
emis de Consiliul Local al Comunei
Putna;

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare anexat, proprietatea supusi
evaludrii este liberd de sarcini.

2.2. Scopul i utilizarea evaludrii

Prezenta evaluare are ca scop estimarea valorii de piatd a activului identificat la pct. 2.1. si
2.2, in vederea vanzarii. Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au urmdarit recomandarile
Standardelor de Evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Raportul de evaluare va putea fi utilizat numai pentru scopul mentionat si nu poate
constitui raport de expertizi tehnica judiciari in instan{i.

2.3. Definirea valorii

Pentru scopul declarat al evaludrii se va estima valoarea de piata.

Valoarea de piatii este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2022 ca fiind
,,Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotarat i un vinzitor hotirat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat i in care pirtile au actionat fiecare in cunostin{i de cauzi, prudent si
fard constrngere”. [Standardele de evaluare a bunurilor 2022, ANEVAR, Bucuresti 2022,
Valoarea de piatd, SEV 104 — Tipuri ale valorii, pag. 20].

Conceptul de valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piati liberd si concurentiald
unde participantii actioneazd in mod liber. Fiecare metodd de evaluare care se bazeazi pe
informafii derivate din piatd conduce la un rezultat ce exprimi o valoare de piata.
Valoarea de piatd estimatd in prezentul raport de evaluare reflecti o sumi in numerar.

2.4, Data evaludrii §i data inspectiei

Data evaludrii:* - » 20072022
Data inspectiei: , » 19.07.2022

Cursul de schimb (BNR) la data » 1EUR=4,9399 LEI
evaludrii:

* Toate estimdrile si ipotezele avute in vedere in cadrul acestui raport sunt valabile la aceastd datd.
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2.5. Ipoteze i ipoteze speciale

Ipoteze

¥ Obiectivul ce fac obiectul prezentului raport de evaluare se evalueazi pe baza
premisei cd este liber de sarcini, iar dreptul de proprietate este considerat valabil si
marketabil.

¥ Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali gi politici, rimin nemodificate in
raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

»  Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu
sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ¢i nu au fost ficute
cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, c¢d nu existd datorii care au legiturd cu proprietatea
evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. in cazul in care existi o asemenea
situatie si este cunoscuti, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprictate
este valabil) si responsabild.

» Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
citre solicitant si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri si investigatii
suplimentare.

* Nu se asumi nici o raspundere pentru descrierea juridici pusd la dispozitie de
beneficiar sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate;

» Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementdrile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in
cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea estimati va fi afectati.

»  Dacd nu se arata altfel in raport, se intelege cid evaluatorul nu are cunostinti asupra
stdrii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea,
starea i structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietatii.

¥ Se presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesard
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

» Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld
proprictatea §i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor. Orice neconcordantd intre situatia ,luatd in calcul” de

evaluator (estimatd in lipsa posibilititii de inspectie) si cea ,faptic existentd” impune
reanalizarea raportului in vederea cuantificarii valorice a neconcordantelor.
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Evaluatorul obtine informatii, estimiri $i opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile, adevirate si corecte. Evaluatorul
nu isi asumd responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte
parti. Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se
acordé garantii pentru acuratete.

La elaborarea evaludrii au fost luati in considerare toti factorii de care a avut
cunostin{a evaluatorul si care au influentd asupra valorii activelor supuse evaludrii si
nu au fost omise in mod deliberat nici un fel de informatii care ar avea importanti
asupra evaludrii si care, dupd cunostinta evaluatorului sunt corecte si rezonabile;

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Evaluatorul a fost de acord sd-gi asume realizarea misiunii incredintate de citre
clientul numit in raport, in scopul utilizirii precizate de citre client si in scopul
precizat in raport.

Nici realizarea evaludrii i nici remunerarea nu depind de suma (valoarea estimati)
raportata.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor referitor la obiectivul evaluat.

Orice alocare de valori pe componente este valabili numai in cazul utilizirii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legitura cu o altd
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

Valoarea a fost estimati tindnd cont de situatia actuali a pietei imobiliare;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a
acestuia;

Raportul de evaluare sau orice alti referire la acesta nu poate fi publicat si nici inclus
Intr-un document destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu
specificarea formei si contextului in care ar urma si apard.

Nu se asumd responsabilitatea fati de nici o alti persoand in afara clientului,
destinatarului evaludrii si celor care au obfinut acordul scris si nu se accepti
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoand,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele de
Evaluare ANEVAR si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar
calificat.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al
evaluatorului;

Prezentul raport de evaluare este destinat scopului stipulat. Raportul este confidential
pentru beneficiar, iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fati de alti
persoand, in nici o circumstanta.
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»  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sa sau depund madrturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

* Orice valori estimate in raport se aplici proprietdfilor in stare integrala §i orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata,
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazut3 in raport.

Ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza documentelor puse la dispozitie de
solicitant si atasate la prezentul raport.

3. DESCRIEREA PROPRIETATII
Descrierea terenului
Proprietatea supusd evaludrii este amplasati in intravilanul satului Putna, comuna Putna,

judetul Suceava, zona mediand, intr-un perimetru delimitat de proprietiti particulare §i
drum acces.

e forma terenului este regulata, suprafata preponderent plani;
e categorie de folosin{i — arabil.

Amplasare

Zona: intravilan Putna, zona mediand, zond cu risc de
inundatii aflatd in apropierea rului Putna;

Acces: accesul la proprietate se face din drum comunal pietruit

Vecindtdi: proprietati particulare i drum acces

Dimensiuni

Suprafata: 1.200 mp

Formd i topografie

Forma terenului: Regulata
Raportul laturilor - 0,18 (lungime mare cca. 75 m
comparativ cu deschiderea la drum de cca. 13,74 mp )

Poluare: in limite admise

Topografie, forma regulata, suprafatd pland, parfial imprejmuit cu

caracteristici: gard

Categorii de utilititi

- refea de alimentare cu apa nu
- refea de canalizare nu
- refea de energie electrica da
- refea de termoficare nu
- refea de telefonie da
- refea de gaze nu
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4. DESCRIEREA PIETEI IMOBILIARE

= Piata imobiliari specifica

Localizare:

Evbluﬂa valorilor imobiliare:

Tendinti de stagnare/scidere a pregurilor pe segmentul
imobiliar analizat.

Cererea:

Existd cerere in special pentru teren construibil dar
tranzacfiile se fac de reguld intre localnici fird
publicitate imobiliard iar acest lucru nu faciliteazi
transparenta  informatiilor. In marea majoritate
terenurile se obtin prin mostenire sau donatie iar
constructiile se realizeazi in regie proprie.

Oferta:

in comuna Putna ofertele de vanzare sunt foarte reduse Si
se referd in special la teren construibil pentru locuinte sau
case de vacantd. Suprafete de teren similare se afli in
administrarea Comunei Putna — Domeniul privat.

Previziuni

Evolutia  preturilor  proprietitilor imobiliare fin |
stagnare/sciddere. Numairul de tranzactii este foarte redus
iar prefurile la imobiliare au scdzut ca urmare a crizei
economice, evolutiei cursului de schimb valutar si
efectelor Pandemiei COVID-19.

: Pre]urile '

* Preturile de ofertd unitare solicitate pentru terenuri in

zona Putna variazd in functie de localizare, formid si

topografie, acces la utilititi.

5. METODE DE EVALUARE
5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Evaluarea proprietitii se realizeaza avand in vedere cea mai buni utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situatii: cea mai buni
utilizare a terenului liber §i cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a terenului liber este definitd a fi utilizarea care determini valoarea
maxima a terenului.

Practic, {indnd cont de tipul proprietitii si de amplasarea acesteia, cea mai bund alternativi
pentru terenul evaluat este cea actuala.

5.2. ABORDAREA PRIN COMPARATIE PENTRU TEREN

Evaluarea terenului s-a realizat prin aplicarea metoda comparatiei directe. Aceastd metodi
de evaluare este guvernatd de principiul substitutiei, conform cdruia nici un cumpiritor
(investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decat cel cu care ar
putea cumpdra o altd proprietate cu aceeasi utilitate i aceeasi atractivitate, intr-un interval
de timp rezonabil. In consecinti, valoarea de piatd a unei proprietdti (teren) este in relatie
directd cu preturile unor proprietifi (terenuri) comparabile (similare) si competitive.
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in consecinta, evaluarea terenului s-a efectuat prin metoda comparatiei directe. Analiza a
implicat studiul relatiilor indicate de datele de piata.
Pentru aplicarea acestei tehnici s-au analizat ofertele de vanzare ale unor parcele de teren
cu localizare similard, comparabile. Au fost luate in
deosebirile intre loturi. Prefurile si alte informatii referitoare la vanziri comparabile
similare au fost analizate, comparate, corectate si ajustate pentru a justifica diferentele fata
de caracteristicile terenului de evaluat.
Algoritmul de calcul este prezentat in fisa de evaluare care face parte integranti din
prezentul raport de evaluare.

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA

considerare asemdndrile i

CRITERIUL si ELEMENTELE SUBIECT COMPARABILA | COMPARABILA | COMPARABILA
de COMPARATIE 1 2 3
CRITERIUL DE
COMPARATIE: EUR/mp St
PRET DE OFERTA EUR/mp 2,80 5,00 9,00
MARJA DE NEGOCIERE -5% -15% -15%
PRET OBTENABIL LA
VANZARE EUR/mp 2,66 4,25 7,65
ELEMENTE DE
COMPARATIE:
Il’RI())Il{)]i:lIET:':‘lIE) iRANSMISE Drept deplin Drept deplin Drept deplin Drept deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) . 2,66 4,25 7,65
. Numerar / Numerar / Numerar /
2. CONDITII DE FINANTARE Numerar / Credit Credit Credit Credit
Ajustare (% ) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 2,66 4,25 7,65
3. CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 2,66 4,25 7,65
4DUCIEXS kgg}%‘,}.ll gllngl:TE teren liber teren liber teren liber
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 2,66 4,25 7,65
. Tranzactie Decembrie
5. CONDITII DE PIATA Iulie 2022 iulie 2020 2021 Actuale
Ajustare (%) -5% -3% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 4] 0
Pret ajustat (EUR/mp ) 2,53 4,12 7,65
sat Gura
intravilan sat Putna intravilan sat Putnei, intravilan sat
comuna Putna, jud ’ | Putna, comuna | comuna Putna, | Putna, comuna
6. LOCALIZARE Suceava, zona P,r]um.i Putna, jud. preponderent Putna,
cu risc ;le inundatii ' Suceava, intravilan, intravilan, zona
i similar partial intrare
extravilan
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Ajustare (%) 0% 10% -10%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) 0,00 0,41 -0,77
7. CARACTERISTICI FIZICE Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
8. SUPRAFATA (mp) 1.200,00 368 3.200 3.000
Ajustare (%) -5% 5% 5%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) -0,13 0,21 0,38
forma forma
. forma regulati, regulati, regulata, forma regulata,
9- TOPOGRAFIE, FORMA suprafa;ég planai sugxl'lafagé sugll'lafaxﬁ suprafatig;lanﬁ
plana plana

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0

. . arabil, arabil,
10. UTILIZARE arabil arabil construibil construibil
Ajustare (%) 0% -10% -10%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0,00 -0,41 -0,77
11. ALTE ELEMENTE
11.a. UTILITATI en. electrica en. electricd en. electricd | en. electricd, apa
Ajustare (%) 0% 0% -5%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0,00 0,00 -0,38
11.b. DESCHIDEREA LA acces la drum acces ladrum | accesladrum acces la drum
STRADA pietruit pietruit pietruit asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% -5%
Valoarea ajustata(EUR/mp ) 0,00 0 -0,38
11.ALTE ELEMENTE nu nu nu
Ajustare (%) nu are 0% 0% 0%
Valoarea ajustata (EUR/mp ) 0 0 0
Pret final ajustat (EUR/mp ) 2,40 4,33 5,74
TOTAL Ajustare NETA EUR 0,26 0,08 1,91
TOTAL Ajustare NETA % 9,75% 1,85% 25,00%
TOTAL AJUSTARE BRUTA EUR 0,26 1,16 2,68
TOTAL AJUSTARE BRUTA % 9,75% 27,25% 35,00%
NUMAR DE CORECTH 1 0 2
Valoarea adoptata: comparabila 2, care are cea mai mica ajustare
totala bruta
Curs BNR la data de
20.07.2022: 4,9399 LEI/EURO

2,40 EUR/mp
VALOARE TEREN (rotunjit) 2880 EUR
12 LEI/mp
14.230 LEI

Corectiile s-au luat in considerare astfel:
» S-au corectat comparabilele 2 si 3 pentru oferta cu -15%, procentul reprezintd marja
de negociere datd de piata imobiliard pe segmentul de piatd analizat, Comparabila 1

s-a ajustat doar cu -5% deoarece este tranzactie si nu ofertd. Am considerat ci pretul
terenului a inregistrat o usoard scidere in perioada afectatd de criza economici si

pandemia COVID.
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Raport de evaluare

»  Localizare :

o Comparabila 2 a fost corectatd pozitiv pentru localizare inferioara fati de
subiect iar comparabila 3 negativ pentru amplasament mult mai bun fati de
subiect;

»  Suprafatd :

o Comparabila 1 a fost corectati negativ pentru suprafati mai mica
comparativ cu subiectul iar comparabilele 2 si 3 au fost corectate pozitiv,
pentru suprafati mai mare fati de subiect. Din studiul pietei imobiliare
rezultd cd suprafetele mai mici se vind mai scump;

»  Utilizare:

o Comparabilele 2 si 3 au fost corectate negativ cu -10% deoarece sunt
construibile comparativ cu subiectul care are categorie de folosintd de teren
arabil;

= Utilitdyi:

o Comparabila 3 a fost corectatd negativ intrucat are acces la toate utilitatile
zonei, comparativ cu subiectul care dispune doar de reteaua de energie
electricd din zona.

»  Drum acces:
o Comparabila 3 a fost corectatd negativ intrucit are acces direct la drum
asfaltat, comparativ cu subiectul care are acces direct la drum pietruit.
Pentru celelalte criterii de comparatie nu au fost aplicate corectii.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusi evaludrii a fost estimati ca fiind asimilabild
valorii corectate a proprietatii comparabile 1 deoarece i-au fost aduse cele mai putine
corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere criteriile analizate.

A fost selectatd comparabila Cl cu cea mai micd corectie brutd totald.

Aplicarea metodei s-a bazat pe analiza pietei terenurilor comparabile, pornind de la
premisa cd valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este in relatie directd cu preturile
de tranzactionare a unor proprietiti competitive $i comparabile.

6. REZULTATELE EVALUARII

in urma analizei intreprinse, valoarea de piatd a proprietatii imobiliare supusa
evaludrii (exclusiv TVA), este valoarea stabilita prin metoda comparatiei.
Valoarea de piafd a terenului in suprafatd de 1.200 mp, situat in intravilanul satului

Putna, comuna Putna, judetul Suceava, identificat cadastral cu nr. cad. 34230, CF 34230
este:

14.230 LEI echivalentul a 2.880 EUR

Notd: Valoarea prezentatd mai sus se va folosi dupd aprobarea acesteia de cdtre
Consiliul local al comunei Putna.
Cursul valutar BNR la data efectudirii evaludrii este de 1 EUR = 4,9399 lei.
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La baza opiniei exprimati mai sus stau urmétoarele argumente si considerente privind
valoarea:

¥ valoarea nuinclude T.V.A.;

+ valoarea a fost determinata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile mentionate in prezentul raport;

+ valoarea nu ia in considerare responsabilititile de mediu §i costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

+ evaluarea este o opinie asupra unei valori care reprezinti o predictie si este subiectivi;

ing. Aurelian D, SENCULET ing. Elena Luminita BALICI

expert tehnic judiciar — specialitatea constructii evaluator autorizat, membru titular

specializarea EP,

P hg:\“u'?&r auro,'%t
/ BALICI
ELENA LUMINIT

Legitimatia Nr. 10472

Valabit 2022

5 ecializarea: £%"
S ANSVAR *

ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE
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Comparabile teren Putna

Comparabila 1

Localizare Comuna Putna, judetul Suceava
HS'uprafata N 368 mp
Tip teren intravilan
Tipul de drum la care are acces pietruit
Deschidere la drum da
Utilitati alimentare cu energie electrica
Alte infirmatii primite de la Teren arabil intravilan, 368,00mp, zona Prund. Terenul este
vanzator Tmprejmuit.
Pret tranzactie 2,80 euro/mp, cf. CVC 1408/23.07.2020
Data culegerii informatiilor iulie 2022

Sursa informatiilor obtinute . PRIMARIA COMUNE! PUTNA
la verificarea telefonica:

Comparabila 2

1_!chawlizare  sat Gura aneiomua ta,judetu Suceava
Suprafata 3.200 mp
Tip teren Vand 32 de ari de teren acte tot la madna foarte bun pentru

constructie terenul se afla in Gura Putnei, pret 500 euro arul, mai
; multe detalii la telefon:749955887
Tipul de drum la care are acces  Drum comunal pietruit

Deschidere la drum Da

Utilitati alimentare cu energie electrica
Pret tranzactie 500 Euro/ar

Data culegerii informatiilor Decembrie 2021

“Sursa informatiilor obtinute Tel. vanzatori: 0749/955887

la verificarea télefonica:

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-32-de-ari-de-teren-20-de-ari-intravilan-si- 12 -extravilan-
IDIQGz html#ac669695ad

Proprietiti comparabile
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Vand 32 de ari de teren 20 de ari intravilan
si 12 extravilan

FATADE LA 15 LET

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZE

¥t i 5T

(P McDonald's: Estl In cantarea
unui job?

Descriere

Vard 32 -de arl e e e arf mirendian sk 2 extravitan tenenul sa vinde ot au s Vinde

e jumBeit mal mulie detsli ta belefon praf B0 e ans

kiwi K FINANCE

Expert de ajutor n credite

Kiwit K inance

Epeet i3 mltex it credite

¥ : Vrel aceas s paste 190 de credite inoracars inte-ws singur boc?
H R Tastan pentu s ciLta

il Baresis e ke R 2B

C O

X 32 dean Streemn Patne o Slkee X o

S

32 de ari de teren

500 €

hl PROMOVEAZA AMGNTNL 7 ACTUALZEAZA SNUNTUL

| cnemce propremr || suptstte s 2o |

n R Tasteti-aict pentru icsuta’

“rei soces fa prste Y0
254 NEHOIE S IMPRAT

WX RETUAKA IWORLASTLL I

ite mesaj

9749955 687

Loe de intainire

@ Putna, judet Suceava

Proprietiti comparabile
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Comparabila 3 ‘

Localizare Sat Putna, comuna Putna, judeful Suceava
Suprafata a 3.000 mp
Tip teren Intravilan , construibil
Tipul de drum la care are acces asfaltat
Secchidere I drim o
Utilitati ~ alimentare cu energie electrica, apa
Alte infirmatii primite de la Va propunem spre vanzare:
vanzator Teren intravilan In Putna. Loc foarte linistit, avand toate utilitatile

la situat 500m intrare h Putna si 400m de la strada principala.
Contact Proprietar:
0742639505
Pret oferta 28.000 Euro, negociabil
Data culegerii informatiilor lulie 2022
Sursa informatiilor obtinute R 5307 42/6 39505
Ia verificarea telefonica: e :
http://www. generalimobiliare ro/proprietate/teren-intravilan-putna-28000-euro/

e W T inwaian Putss - 350 e Banad i i . :
€ 0 ep i e s e o : o Gt 0@

il alicitste @8 BROVatuator - aush.,  FIf Vend teean Radeuti.

Priptesza eomasts paging

Carasteristic!

Wanigary

Proprietiti comparabile
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TEREN ln_travilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ SUCEAVA ‘
Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliara Radauti

EXTRAS DE CARTE FUNClARA
. PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 34230 Putna

- W Cerere | T10989" 1

oo Zha ] TR
Luna. .| . - 03

o Andl 2022
: : Cog vel rﬂcar .

alulm‘ii“l”iiimrl

A. Partea |. Descrierea imob'llul’i;:i .

~ Adresa; Loc. Putna, Jud Suceava

B. Partea i. Propri'e'taﬁ si aéte *

g&,‘”r f:;j;g%’c NI suprafata* (mp) : ' I Ob_ser_vatiilR'eferingg =
Al | 34230 1.200 o '

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

'P:.e‘févrln‘té o

10989 / 17/03/2022.

Act Administrativ
Administrativ

nr. hotarare nr. 16 din 28/02/2022 emis de Consiliul Local aI comunel Putna, Act
nr. anexa la HCL nr, . 16, din 28/02/2022 emis_de ons

| Bl

1/1

intabulare, drept de PROPR!ETATE dobandit prin Lege, cota actuala

Iiul LocaI al cor}‘\unef Putna, ,
A _

1) COMUNA PUTNA, CiF: 4441379 domeniul privat

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscnen privind dezmembrémlntele dreptuiul de proprietate, drepturl reale v

de garantie si sarcini

* _Referinte

NU SUNT

' Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001.

Extrase gentoy informars on-ling la adresn epav.ancol.ro

" 'Pagina 1.din3 -

Farmular verstunes: 1.1




‘ Carte Funclars Nr. 34230
Anexa Nr. 1 La Partea |

Comuna/Orag/Municipiu: Putna
Teren

Nr cadastral - [Suprafata (mp)* ‘ Observatii / Referinte .~ -
34230 I 1.200 - o .
* Suprafata este d

eterminatd in planul de prolectie Stereg 70.

. i
b S
e

ST T

oo

¢

ey 4
SR ekt il
i

oy S i

[SYETe—

g -mv,wf?&gm%;.wh&whw% @
! ‘ o ¢
% | | E.
: -
,&thm..,ﬁ.smmxwé ‘i ‘
? £
13

S

e
Date referitoare la teren , .
Nr | Categorie {intra | Suprafata | ‘ s oo
let| Folosinga |vilan (mp) Taria Parceld Nr. topo . vaservgtu / Referinte
1{ arabll |[DA| 1.200 . - -
‘Lungime Segmente

1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct| - Lungime segment
inceput|  sfarsit| . ¢ {m)
1 2 12,187

2 3 -6.974

3| 4] 71.982

4 5 13.744

1 ] 79.005

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro

ectie Stereo 70 §i sunt rotunjite fa 1 milimetru..
W,Distanta dintre puncte este _forrna‘té din segmente cumu

late ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru. . |

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.° - - . . Pagina 2 dih 3 B
Extrage pentry irt(ﬁzrmﬁr@ on-iine ia adresa epay.anco!.r"o s A c ‘ ,

S SR




Carte Funaara NI, 34230 Comuna/Oras/Mumcip/u Putna '

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile m vigoare din cartea funciara originala, péstrata de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul
care se sting drepturlle reale precum si
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S- -a achitat tariful de 0 RON. - pentru serviciul de publicitate :mobmara tu codul nr. 211

Data solutronarn, Asistent Registrator,

pubttc a acteror 1undsce pnn'

pentru dezbaterea succesnumlor tar mformatnle prezentate sunt ‘

Referent

'24-03-2022 - LILIANA-GABRIELA HORATAU
Data eliberérii, ’ ‘
ot {paraia si semnatura)
U[ iana- . fSémnatNdIgital de
. liana-Gabriels Horatau
Gabriela aja: 2022.03.24
4 124637 +02°00

£
&

Horatau

(parafa 51 semnatura) -

Document care contme date cu caracter persona/ protejate de preveder!/e Legii Nr, 677/2001

Extrase penty wiformare orr ‘253 epav.ancoiro’

- Pagina 3din3 " -




’mm M 'r mm | " Incheiere Nr. 10989/ 17-03-2022 .

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate lmoblliaré Radautf

Dosarul nr. 10989 /17-03- 2022

INCHEIERE Nr. 10989

Registrator: MIHAELA CALINESCU -
Asistent: -L!LIANA-GABRIELA HORATAU

Asupra cererii introduse de-COMUNA PUTNA domncmat in - pnvmd ana mreglstrare a
lmob:letor/umtat:tor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act’ Administrativ nr.anexa la.HCL nr. . 16/28-02-2022 emis de onsiliul Local al comune| Putna
-Act Administrativ nr.hotarére nr. 16/28 02-2022 emls de Consiliul Local al comunet Putna;

" fund mdephmte condltule prevazute la art. 29 din Legea cadastruluu sia pubhcntatn imobiliare nr. -
- 7/1996, republicata, cu madificarile si completarile ultenoare. tarlfut achstat in suma. de 0 Iel, cu’
documentul de plata _ ,

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul as:stentu!un registrator in sensul ¢a nu exista. mped;mente la inscriere

| UIS‘PUNE_

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 34230 ' '
- imiobilul cu nr. topograflc 1489/6, inscris in cartea funcnara 31817 UAT Putna avand proprletarn

COMUNA PUTNA in cota de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptuf de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra Al m favoarea ‘
COMUNA PUTNA, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara’ 34230 UAT Putna, e .
- Din o parte a parcelei1489/6 din CFe 31817/Putna (provenit din conversia cartii funuare pe
hartie 356/Putna) s-a format imobilul 34230 care $-a transcns in Cfe 34230/Putna asupra A 1 sub

B. 9 dm cartea. funcxara 31817 UAT Putna;

“ Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA PUTNA PRIN PFA MACOVEI LOGHIN-CONSTANTIN

MACOVEI LOGHIN~CON STANTIN

*) Cu drept de reexamninare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la eroul de Cadastru si
Pubhatate tmobrlzara Radauti, se inscrie in cartea funciara si se so!utmneaza de catre reg;stratorul-saf

'Data solutionarii, Registrator , o o Asistént Registrator, :
24- 03 2022 MIHAELA CALINESCU ' : LILIANA-GABRIELA HORATAU ‘
ally signed by Mihaela-Maririela Calmescu o ' Liliana- Gabneféf;i?;:fﬂ?,',‘:;tem'm o
:2022.03.24 13:28:32 EET - Horatau o  2022.03.24 1248550
",-;.a' +0200' :

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art 62 alin. (1 ) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
ewden;e}e de cadastru 5/ carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014 '

Docymient care confing date cu taracter persanal, prolejat de pravederlle Regulamentulsr UET rr. B38/3018 5T Legl 19073018 -~ Pagina 1din 1



Plan de amplasament si delimitare a lmobllulm :

Scara 1: IOOD
[ Nr. cadastral | Suprafata mésuratd & imobilujui Adresa imobilulnl B : -
L 1200 mp Intravﬂan, comuna Putna, Toc. Putna, jud Suceava‘ -
[als FAwIe) X
Nr, Cartea Funciari _ - Umtatea Admrmstrahv Tentonalﬁ (UA‘I) SR
lo4g2at B 546358
705&%* g‘m,
B B
£ o, g
~ 503 Yoo B £
. ;'\g\?‘i 24 .
L
.
® f i
5
g i .
2 [ ]
& g g
& 5 W 5 &
a P
3 =5
: ;P
!
i o
,f |
¢ |
. ] l
S J ‘
54 L?ﬁ'&?‘;‘;ﬁ"m 1 .
> o
= I Comuna Putna &
! : Q-
il . o R
- 1546281 g‘; ~ 546388 -
: & ‘
: ) _A. Date referitoare la teren .
p;:c’;m Categorie de folosinta Supraiagag:;);n asr‘navmn ‘ . _Men;iu‘ni‘ .
1 A 1200 At e Y e _
TOTAL . B . - Tmobil parfial imp:qm}qffm gam |
- B. Date referitonre la tonstruepii : s
Cod g | Suprafala constrita Mentiugi
COnSHT. Destinatia Ia sof (mg)
TOTAL . ' : -
Suprafata totald misurati & inebitutul = 1200 nip
‘ Suprafafa din get = 1200 mp ‘ '
Executant, . o Inspector, 10989/2022
Ing. Macovei Loghin-Constantin C‘onﬁ"rm ntroducered imobilulii Tn baze de date mtx:grati g -
Confirm exeaarea masuritorifor fateren, atribuirca numdrului cadastml B
gorectitudinea ntocmirii docwmentatiol cadac;lmlc §1 - - o : : g
W!t‘%wum?em,a acestela Cu lmhtdtea dm tf:ren o ) ‘ﬁ g;s;lltall)’(aSlgned
N - C , onela
| lonela ; f g
Stawopila,
S o ' mrmﬁun Pana'%fm '03.21
Loghin- -+ Disitally signed by 77 ooas; 1740200
i, Loghin-Constantj
Constanti Macovei ' o
» §er2022.03.1
n Macovei 12:0040 +02'00
Data : 17.03.2022 Daia :




