ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA PUTNA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea concesiondrii directe a unui teren in suprafatd de 123 m.p. aflat in
domeniul privat al comunei Putna, judetul Suceava

Consiliul Local al comunei Putna , judetul Suceava ;

Avand in vedere ;
- Cererea nr. 2952 din 10.06.2022 a S.C. Putna Trading S.R.L.;
- Referatul de aprobare prezentat de catre primarul comunei Putna, judetul Suceava nr.
4961 din 21.10.2022 ;
-Raportul Biroului financiar- contabil, achizitii publice, fond funciar, urbanism si
amenajarea teritoriului nr.4963 din 21.10.2022;
- Avizul Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico-sociali,
buget-finante, administrarea domeniului public si privat, agriculturd, gospodarire
comunald, protectia mediului, servicii, comert, urbanism si amenajarea teritoriului nr.
5076 din 28.10.2022;
- Aviz Administratia Nationald a Rezervelor de Stat $i Probleme Speciale nr. 2819 din
13.09.2022 ;
- Raportul de evaluare intocmit de catre S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L., pentru
terenul in suprafata de 123 m.p. ;

in conformitate cu prevederile :
art. 129 alin(1), (2) lit.(c) si alin(6) lit.(b), art. 302 - 329, art. 354, art, 355 si
art,362 alin. (1) si (3) din OUG 57/2019 — privind Codul Administrativ ;

- art. 871-873 si art. 555-557 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicat, cu modificarile si completirile ulterioare ;

- art, 36, art. 22 alin. (2), art. 13 alin. (1) si art.15 lit. ”d” din Legea nr.50/1991
republicata si modificata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
In temeiul dispozitiilor art.139, alin.(3), lit. ”g” art. 196 alin(1) lit.(a) si art.197

din OUG 57/2019- privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba concesionarea directd a unui teren in suprafaga de 123 mp, apartinind
domeniului privat al comunei Putna, identificat cu nr. cadastral 34284, catre S.C. PUTNA
TRADING S.R.L. in vederea extinderii constructiilor de pe terenul aldturat, respectiv
construirea unei terase.

Art.2 Termenul de concesionare este de 49 ani.

Art.3. Redeventa minima pentru terenul in suprafata de 123 m.p. se stabileste dupd cum
urmeaza: 17 lei/lund ,indexabil in raport cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National
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de Statisticd, pentru anul precedent, conform raportului de evaluare intocmit de S.C. EVAL
PROFESSIONAL S.R.L..

Art. 4 - Se aproba studiul de oportunitate conform anexei nr. 1, ce face parte integrant3
din prezenta hotarare.

Art. 5 —Se aproba caietul de sarcini conform anexei nr. 2 ce face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 6.Conform art.36 alin.(1) si (2) din Legea 50/1991, republicata, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, persoanele fizice si juridice care beneficiazd de teren in
conditiile prezentei hotaréri, sunt obligate sa solicite emiterea autorizatiei de construire si s3
inceapd constructia in termen de cel mult un an de zile, de la data incheierii contractului de
concesiune. In cazul neindeplinirii obligatiilor mentionate, contractul de concesiune isi pierde
valabilitatea.

Art. 7 — Se imputerniceste Primarul comunei Putna sa semneze contractul de concesiune,
precum si actele aditionale.

Art. 8. Prezenta hotarfre se poate contesta la instanta de contencios administrativ
competentd, in termenul si conditiile previzute de Legea 554/2004 privind contenciosul
administrativ, actualizata.

Art. 9. - De aducerea la indeplinire a prezentei hotarari vor raspunde Primarul Comunei
Putna si Biroului financiar- contabil, achizitii publice, fond funciar, urbanism si amenajarea
teritoriului.

Art.10. —Prezenta hotarare se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei
Putna, in termenul previzut de lege, Primarului comunei Putna, Biroului financiar- contabil,
achizifii publice, fond funciar, urbanism si amenajarea teritoriului , Institutiei Prefectului
judetului Suceava si se aduce la cunostinta publicd prin afisarea pe pagina de internet
WWW.primariaputna.ro.

Putna, 28.10.2022

Nr. 99




Anexa 1 HCL nr. 99/28.10.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea directii a unui teren in suprafatii de 123 m.p. apartinand
domeniului privat al Comunei Putna, judetul Suceava

In temeiul Ordonantei de urgentd 57 din 03.07.2019, privind Codul administrativ,
art. 308 si art. 309 si art. 362 alin (1), care reglementeaza modul de concesionare a
bunurilor proprietate privata a unitatilor administrativ - teritoriale, UAT Comuna Putna,
prin Biroul financiar- contabil, achizitii publice, fond funciar, urbanism si amenajarea
teritoriului, urmare solicitarii nr. 2952 din 10.06.2022, propune concesionarea directd a
unui teren.

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA
FIE CONCESIONAT

Terenul care face obiectul prezentului studiu, in suprafati masurati de 123
m.p., identificat cu nr. cadastral 34284, este situat in sat Putna, zona centrala, si
apartine domeniului privat al UAT Comuna Putna , in administrarea Consiliului
Local.

Terenul este liber de orice sarcini si are cale de acces spre drum comunal.

Terenul va fi destinat extinderii constructiilor de pe terenul aliturat, respectiv
construirea unei terase.

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU,
CARE JU STIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Potrivit prevederilor art. 129 alin (1), (2) lit (¢) si alin (6) lit. (b) din OUG 57 din
03.07.2019 - Noul cod administrativ, Consiliile locale hotarasc ca bunurile ce apartin
domeniului privat, de interes local si fie date in administrare, sa fie concesionate ori sa
fie inchiriate.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificim patru componente majore
care justificd initierea procedurii de concesionare a terenului sl anume: componenta de
ordin economic, componenta de ordin financiar, componenta de ordin social si de
mediu,



1. Motivatia pentru componenta economici:

Terenul mai sus mentionat face parte din domeniul privat al comunei Putna .

In programul de activitate al Biroului financiar- contabil, achizitii publice, fond
funciar, urbanism §i amenajarea teritoriului este inclusa si identificarea de terenuri
libere de orice sarcini sau ocupate partial de sarcini, terenuri care apartin domeniului
public sau privat de interes local, pentru care se propune utilizarea si exploatarea
rationala si eficienta din punct de vedere economic de catre Consiliul Local sau diversi
agenti economici sau persoane fizice, interesate pentru concesionare.

Intrucat in zona centrald 1si desfasoard activitatea o societate comerciala care
administreazd Pensiunea Musatinii, respectiv S.C. PUTNA TRADING S.R.L. care a
solicitat concesionarea de teren in vederea extinderii este oportun ca acesta sa fie
concesionat si exploatat la capacitatea maxima de cei interesati, prin realizarea unor
investitii benefice pentru comunitatea locala.

in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a comunei precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, pentru o dezvoltare durabila.

2. Motivatia pentru componenta financiard:

Principalele avantaje ale concesionrii terenului sunt urmatoarele :

- Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinere si
exploatarea constructiei executate si a terenului concesionat.

- Concesionarul va achita concedentului, pentru terenul concesionat, o redeventa
anuala stabilita prin hotarare a Consiliului Local precum si taxa pe terenul concesionat,
conform art. 463, alin (2) din Legea nr.227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificirile
si completérile ulterioare.

- Constructia va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea de
impozite si taxe de autorizare anuale conform legislatiei in vigoare.

- Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu).

3. Motivatia pentru componenta sociali

Concesionarea terenului ce reprezinta obiectul acestui studiu de oportunitate
prezinta un dublu interes, atat pentru Consiliul Local, prin valorificarea superioara a
suprafetelor de teren proprietate privata, cét si pentru cetatenii comunei dar si turisrii
care ne viziteaza localitatea, prin folosirea unor terenuri pentru diverse constructii.



4. Motivatia pentru componenta de mediu :

Concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului
si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

Amplasamentul studiat nu face parte din zona verde cuprinsa in documentatiile
de urbanism aprobate sau inventariate conform Legii 24/2007, republicata, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si nu face
obiectul vreunei solicitari conform Legii 10/2001, republicata si modificata, privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989 si nici unui litigiu.

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTE]

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit avand in vedere Raportul de evaluare
Intocmit de S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L , pentru acest teren in suprafata de 123
m.p., in vederea concesionarii de citre Consiliul Local Putna .

Conform prevederilor Lg. 50/1991 republicata si modificata privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, art. 17 ” Limita minimi a pretului concesiunii se
stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat si asigure recuperarea in 25
de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugs costul
lucrérilor de infrastructura aferente.”

Xxxxx lei: 25 ani= nnnnn lei/an.

Redeventa minimé recomandata prin Raportul de evaluare susmentionat este in
sumd de 17 lei/luna.

Redeventa stabilitd prin Hotararea Consiliului local, se prevede in contractul de
concesionare si se va indexa anual in raport cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistic, pentru anul precedent.

Redeventa se va achita trimestrial si se va constitui venit la bugetul local.
Modalitatea si termenele de plata a redeventei se vor stabili prin contractul de
concesiune.



4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI S$1 JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune va fi concesiunea
directd in conformitate cu prevederile art. 15 lit. ”¢” din Lg. 50/1991 republicata si
modificata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii deoarece constructia
de pe terenul aldturat este proprietatea S.C. PUTNA TRADING S.R.L. iar pentru o
utilizare eficientd atdt a cladirii- pensiune + restaurant, cét si a terenului aliturat
acesteia se solicitd concesionarea in vederea extinderii constructiilor de pe terenul
alaturat, respectiv construirea unei terase.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Contractul de concesiune de bunuri se incheie in conformitate cu legea romanai,
indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului.

Durata propusa pentru acordarea concesiunii este de 49 ani.
6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE - 30 zile .

7. Avizul obligatoriu al administratiei nationale a rezervelor de stat si probleme
speciale si al statului major general privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de apirare, dupa caz — Nr. 2819 din 13.09.2022

8. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate, in cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate fin
interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autorititii teritoriale pentru
protectia mediului competente, in cazul in care aria naturali protejati nu are
structura de administrare/custode. - Nu este cazul

9. CONDITII DE MEDIU

Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului. Concesionarul va
respecta toate conditiile de mediu pe perioada existentei contractului de concesiune.
Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care cele mai importante
sunt:
- utilizarea durabili a resurselor
- gestionarea eficientd a deseurilor



- luarea mésurilor pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane.

10. INVESTITII ST MODERNIZARI

Orice lucrare de amenajare si viabilizare a terenului va fi executati de concesionar cu
finantare proprie, fara a se crea sarcini in seama concedentului.

11. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA IN VESTITIILOR IN
CADRUL CONCESIUNII

Conform art. 36 alin (1) si (2) din Legea 50/1991, republicata, privind autorizarea
lucrérilor de constructii, concesionarul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire
si sd Inceapd constructia , in termen de cel mult 12 luni de la semnarea contractului de
concesiune. In cazul neindeplinirii obligatiilor mentionate, contractul de concesiune isi pierde
valabilitatea.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitie] cade in sarcina
concesionarului.

CONTRAS

PRESEDINTE DE SEDIN A
&»&h\ SECRETAR GE

Aanei Marius Cristian
Andriescu” 1




Anexa nr. 2 la HCL 99/28.10.2022

CAIET DE SARCINI
La proiectul de hotarare privind concesionarea directd a unui teren in suprafatd de
123 m.p. apartinand domeniului privat al Comunei Putna, judetul Suceava

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Descrierea si identificarea bunuluj care urmeaza sa fie concesionat

Terenul in suprafati misurati de 123 m.p., identificat cu nr. cadastral
34284, este situat in sat Putna, zona centrali, si apartine domeniului privat al
UAT Comuna Putna, in administrarea Consiliului Local.

Terenul este liber de orice sarcini si are cale de acces spre drum comunal.

1.2, Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Terenul va fi destinat extinderii constructiilor de pe terenul aldturat, respectiv
construirea unei terase.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmirite de catre concedent privind exploatarea
eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii

1.3.1. Conditiile de exploatare a concesiunii

Concesionarul va avea in vedere la exploatarea terenului concesionat sa
indeplineasca urmatoarele cerinte :

- Asigurarea integritatii terenului :

- Protejarea si punerea in valoare a acestuia ;

- Protectia si conservarea mediului natural si a celui construit, in conformitate
cu reglementarile legale in vigoare ;

- Protectia sanatatii si igienei publice, in conformitate cu reglementarile legale
in vigoare;

1.3.2. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmarite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii.

a). Obiectivele de ordin economic:

Terenul mai sus mentionat face parte din domeniul privat al comunei Putna .



In programul de activitate al Biroului financiar- contabil, achizitii publice, fond
funciar, urbanism §i amenajarea teritoriului este inclusa si identificarea de terenuri
libere de orice sarcini sau ocupate partial de sarcini, terenuri care apartin domeniului
public sau privat de interes local, pentru care se propune utilizarea si exploatarea
rationala si eficienta din punct de vedere economic de catre Consiliul Local sau
diversi agenti economici sau persoane fizice, interesate pentru concesionare.

Intrucat in zona centrald Isi desfasoard activitatea o societate comerciald care
administreaza Pensiunea Musatinii, respectiv S.C. PUTNA TRADING S.R.L. care a
solicitat concesionarea de teren in vederea extinderii este oportun ca acesta sa fie
concesionat si exploatat la capacitatea maxima de cei interesati, prin realizarea unor
investitii benefice pentru comunitatea locala.

In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a comunei precum si atragerea capitalului privat in actiuni
ce vizeazd satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, pentru o dezvoltare
durabila.

2. Obiectivele de ordin financiar;

Principalele avantaje ale concesionirii terenului sunt urmatoarele -

- Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinere si
exploatarea constructiei executate si a terenului concesionat.

- Concesionarul va achita concedentului, pentru terenul concesionat, o
redeventa anuala stabilita prin hotarare a Consiliului Local, precum si taxa pe terenul
concesionat, conform art. 463, alin (2) din Legea nr.227/2015, privind Codul Fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare.

- Constructia va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea de
impozite si taxe de autorizare anuale conform legislatiei in vigoare.

- Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu).

3. Obiectivele de ordin social

Concesionarea terenului ce reprezinta obiectul acestui studiu de oportunitate
prezinta un dublu interes, atat pentru Consiliul Local, prin valorificarea superioara a
suprafetelor de teren proprietate privata, cat si pentru cetdtenii comunei dar si turisrii
care ne viziteaza localitatea, prin folosirea unor terenuri pentru diverse constructii.

4. Obiectivele de mediu :

Concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune, sa respecte
toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.



Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele
mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

Amplasamentul studiat nu face parte din zona verde cuprinsa in documentatiile
de urbanism aprobate sau inventariate conform Legii 24/2007, republicata, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si nu face
obiectul vreunei solicitari conform Legii 10/2001, republicata si modificata, privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989 si nici unui litigiu.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii de bunuri, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.
Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care
au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini,

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd rdman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
concesiunii.

In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la
Incetarea, din orice cauzi, a concesiunii.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de
la preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, si respectiv pana la
refacerea cadrului natural, dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare
de santier, interventie, exploatare etc), cat si mentinerea acestuia in conditii normale,
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant i lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum s$i pentru agezdrile umane invecinate .



In cursul lucrarilor de constructii, cat si dupd finalizarea acestora,
concesionarul are obligatia sa nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara
celei alocate pentru concesiune !

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si
avizele, impuse de legislatia mediului .

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate si permanenti

Concesionarul are obligatia s asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate §i permanentd, a bunurilor proprietate privatd care fac obiectul
concesiunii si sd achite redeventa in conditiile prevazute in studiul de oportunitate si
in contractual de concesiune.,

Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac

obiectul concesiunii.

2.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat
Concesionarul nu are drept de subconcesionare a terenului ce face obiectul
concesiunii.

2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii

Concesionarul nu are drept de inchiriere a terenului ce face obiectul
concesiunii.

2.6. Durata concesiunii

Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se fincheie in
conformitate cu legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetafenia
concesionarului.

Durata propusd pentru acordarea concesiunii este de 49 ani.

2.7. Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit avand in vedere Raportul de
evaluare intocmit de S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L , pentru acest teren in
suprafata de 123 m.p., in vederea concesionrii de catre Consiliul Local Putna .
Conform prevederilor Lg. 50/1991 republicata si modificata privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, art. 17 Limita minima a pretului concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin hotidrdrea consiliului Judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat si asigure recuperarea in
25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in condiii de piata, la care se adaugi
costul lucrarilor de infrastructura aferente.”



Xxxxx lei: 25 ani= nnnnn lei/an.

Redeventa minima recomandata prin Raportul de evaluare susmentionat este in
suma de 17 lei/luna.

Redeventa stabilita prin Hotararea Consiliului local, se prevede in contractul
de concesionare si se va indexa anual in raport cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica, pentru anul precedent.

Redeventa se va achita trimestrial si se va constitui venit la bugetul local.
Modalitatea si termenele de plata a redeventei se vor stabili prin contractul de
concesiune,

Sumele anuale prevazute se platesc in 4 (patru) rate trimestriale in termen de
10 zile de la inceperea fieciirui trimestru. Eventualele regularizari, ca urmare a
indexarii datorate ratei inflatiei se vor face odata cu achitarea celei de g patra rata.

Majorarile de intarziere la plata redeventei se vor calcula conform codului de
procedura fiscala.

Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate privati.

Neplata redeventei pentru 1 an duce la rezilierea de drept a contractului de
concesiune, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu
expres), cat si la revenirea terenului la dispozitia concedentului fir3 nici o obligatie a
acestuia fata de concesionar. Concesionarul ramane obligat la plata redeventei
datorata pana la retragerea concesiunii si a majorarilor de intarziere.

Pentru primul an, redeventa se va plati in termen de 10 zile calendaristice de la
data semnarii contractului de concesiune. Concesionarul se obliga sa achite anual si
taxa pe terenul concesionat, conform Legii nr.227/2015, privind Codul Fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune si depuna, cu titlu de garantie, o sumd fixa
reprezentdnd o cotd - parte din suma obligatiei de platd cétre concedent, stabiliti de
acesta si datoratd pentru primul an de exploatare. In aceste conditii cuantumul
garantiei s-a stabilit a fi un procent de 25% din redeventa pentru primul an de
plata.

Din aceastd sumd sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume
datorate concedentului de ciatre concesionar, in baza contractului de concesiune de
bunuri proprietate privata.

Garaniia se va restitui in termen de 30 zile de la incetarea concesiunii, in cazul
neutilizarii.



2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii,
cum sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
siguranta in exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
sau cele privind protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural
national, dupi caz, protectia mediului, protectia muncii, conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care RoméAnia este parte.

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun
conditii speciale, acesta nu se afla in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul
respectiv nu sunt condiii impuse de acordurile si conventiile internationale la care
Romaénia este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci
numai conditii impuse de activitatea ce urmeaza si se desfagoare in obiectivul de
investitii care se va realiza prin grija concendentului.

In toate cazurile se vor respecta prevederile legislatiei in vigoare.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Se va prezenta o declaratie pe propria riaspundere privind 1nsusirea si
respectarea prezentului caiet de sarcini, a studiului de oportunitate si a prevederilor
Hotararii Consiliului local de concesionare.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNII
4.1 Incheierea contractul de concesiune si efectele acestuia

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
Predarea -primirea bunului se face pe baza de proces verbal.

Contractul de concesiune de bunuri va fi incheiat in limba romana, in doud
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Contractul de concesiune va contine drepturile si obligatii celor doua parti.

4.2 Incetarea si rezilierea contractului de concesiune

(1) Contractul de concesiune inceteazi:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in misura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cétre concedent;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;



d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin
reziliere de cétre concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fird
plata unei despagubiri.

f) prin acordul partilor;

in situatia prevdzutd la alin. (1) lit. b), concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti masura.

In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre pérti
prin contractul de concesiune de bunuri sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealalta parte este indreptatitd s solicite tribunalului in a ciirui raz3 teritoriali se afla
sediul concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata -pct.(e), acesta va
notifica de indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la aliniatul
precedent - pct.(e).

(2) Rezilierea contractului de concesiune:

Schimbarea destinatiei obiectului concesiunii dupa concesionare atrage
rezilierea de drept a contractului de concesiune;

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzuti la
alin. (1) lit. b) se efectueazi in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza
hotarérii judecatoresti definitive, in situafia prevazuta la alin. (1) lit. ¢) si d), in baza
declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia
prevazuta la alin. (1) lit. e), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune
a concesionarului.

La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati.
Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care
au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii



bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de ciitre acesta pe durata
concesiunii.

5. FORMA DE CONTROL SI DE MONITORIZARE CERUTA DE
CONCEDENT

Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul si verifice respectarea
obligatiilor asumate de concesionar, si inspecteze bunurile, si verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin
realizarea activitatii de exploatare a instalatiilor edificate.

6. ALTE CONDITII

Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor prevdzute in contractul de
concesiune, trebuie si defind toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele
prevazute de legislatia in vigoare, si si achite contravaloarea tarifelor aferente
acestora.

Concesionarul va asigura executarea lucrarilor de investitii in conformitate cu
legislatia si reglementarilor tehnice in vigoare.

Concesionarul este obligat ca inainte de punerea in functiune a investitiei si
detina autorizatiile de functionare.

Concesionarul are obligatia si pliteascd impozitele si taxele datorate bugetului
de stat si local prevazute de legislatia in vigoare.

Concesionarul este obligat sa inregistreze contractul de concesiune fin
evidentele de publicitate imobiliara, in termen de 10 zile de la data semnarii
contractului de concesiune (conform art 21 din Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii) si va suporta toate cheltuielile de instituire a
concesiunii si inscriere a contractului de concesiune in documentele de publicitate
imobiliara.

Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate
informatiile, datele si documentele solicitate de acesta apartinand si in legiturd cu
derularea contractului de concesiune.

7. DISPOZITII FINALE
Concesionarul este obligat sa obtina si sa suporte cheltuielile aferente realizarii
studiilor, documentatiilor si acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism in
vederea obtinerii autorizatiei de construire.



Nerespectarea de catre concedent a conditiilor impuse prin caietul de sarcini si
contractul de concesiune atrage dupa sine rezilierea de drept a contractului de
concesiune (pact comisoriu expres).

Dupa adoptarea Hotararii Consiliului Local de aprobare a concesiunii terenului
se va intocmi si semna contractul de concesiune in termen de 10 zile.

PRESEDINTE DE SEDIN

\ CONTRASEMNEAZA,
Aanei Marius Cristian 4~ Q}WW\
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