ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA PUTNA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzdrii In conditiile legii a unui lot de teren in suprafata de 800
m.p. apartinand domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava,

Consiliul local al comunei Putna, judetul Suceava;
Avand in vedere:

- Cererea numitului Tomiac Vasile Marian, inregistratd cu nr. 4597 din 29.09.2022
prin care solicitd cumpdrarea terenului In suprafatd de 800 m.p. apartindnd
domeniului privat al comunei, proprietarul constructiilor edificate pe aceste
terenuri;

- H.C.L. nr. 95 din 28.10.2022 privind aprobarea de principiu a vanzarii unui teren
in suprafatd de 800 m.p. apartindnd domeniului privat al comunei Putna, judeful
Suceava;

- Referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Putna, judetul Suceava, D-
nul Coroama Gheorghe nr. 5721 din 23.11.2022 ;

- Raportul Biroului financiar- contabil, achizitii publice, fond funciar, urbanism si
amenajarea teritoriului nr. 5723 din 23.11.2022 ;

- Avizul Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico sociala,
buget, finante, administrarea domeniului public si privatagriculturd, gospodarire
comunala, protectiamediului, servicii, comert, urbanism si amenajarea teritoriului
nr. 5841din 29.11.2022 ;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin.(2) , lit.”c”, alin. (6) lit.”’b” art. 139,
alin.(2) si art. 363, alin. (1), (4) si (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba vénzarea, 1n conditiile legii, a suprafetei de 800 m.p. teren situat
in intravilanul satului Putna , nr. Cadastral 31399 conform extrasului de carte funciara
anexat, aparfinand domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava .

Art. 2 Se aproba raportul de evaluare pentru vanzarea terenului in suprafatd de
800 m.p., apartindnd domeniului privat al comunei Putna, judeful Suceava, conform
anexei nr. 1 la prezenta, pretul de vanzare fiind de 14.630 lei.

Art. 3 Se aprobd, Studiul de oportunitate pentru vanzarea terenului in suprafatd de
800 m.p. apatindnd domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava conform
anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotérare.



Art. 4(1) In termen de 15 zile de la rimanerea definitiva a hotérarii se va notifica
domnul Tomiac Vasile Marian constructor de bund credintd asupra dreptului de
preemtiune pentru suprafata de 800 m.p. teren situat in intravilanul satului Putna ,
comuna Putna, judetul Suceava, apartindnd domeniului privat al comunei, identificat cu
numadr cadastral 31399.

(2) Proprietarii constructiilor aflate pe terenul prevazut la art. 1 isi pot exprima
optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii, cu precizarea
acceptdrii pretului de vanzare stabilit prin prezenta hotarare.

Art. 5 In cazul in care nu se exercitd dreptul de preemptiune in vederea
cumpardrii terenului in suprafatd de 800 m.p. acestea va ramane in proprietatea comunei
Putna, judetul Suceava.

Art. 6 Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va
fi recuperata de la cumparator.

Art. 7 (1) Achitarea contravalorii terenului cumparat va fi facutd integral pana la
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare, la caseria primériei sau in contul de
Trezorerie comunicat .

(2) Taxele privind intocmirea documentafiei cu privire la dezmembrarea si
miscarea parcelelor, precum si inregistrarea in documentele de evidentd funciara vor fi
suportate de cumparétor.

(3) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vinzare cumpdrare la
notar si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de
cumpadrétor.

Art. 8 Primarul comunei si Biroul, buget-finante, achizitii publice, fond funciar,
urbanism si amenajarea teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Presedinte de sedinta

Contrasgmneaza
Cuciurean Gheorghe Secretarul comyinei Putna
Anca

Putna 29.11.2022
Nr. 107
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capital social: 200 lei :
mumc1p1ul Suceava, strada Ciresoaia, nr. 1 / M, judetul Suceava

RAPORT DE EVALUARE =

- stabilirea valorii de piatﬁ -

PROPRIETATE IMOBILIARA:

TEREN INTRAVILAN - 800, 00 mp, nr. cad. 31399 CF 31399

Sat Putna, Comuna Putna, nr. 198, jud. Suceava

Solicitant:  PRIMARIA COMUNEI PUTNA

Comuna Putna, jud. Suceava

Proprietar: COMUNA PUTNA - DOMENIUL PRIVAT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport Jiind confidentiale, nu vor putea fi copidte in parte sau
in totalitate si nu vor putea fi transmzse unor terfi fard acordul scris si prealabil al S.C. ,, EVAL
PROFESSIONAL S-RL. ;

—noiembrie 2022 —
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EVAL PROFESSIONAL S.R.L.

nr. de ordine in reg s nic de égis{:rfe: 28985297 +

capital social: 200 lei

municipiul Suceava, strada Ciresoaia, nr. 1/ M,’ judéml Suceava L Y,
Nrfl123/18.11.2022

Citre,

PRIMARIA COMUNEI PUTNA

Comuna Putna, jud. Suceava

Conform solicitirii dvs. prin achizitie directd initiatd din catalogul electronic din data de
- 17.11.2022, vé inaintdm Rabortul de evaluare pentru: Proprietate imobz’liafd Sformatd din
teren intravilan in suprafatd de 800,00 mp, nr. cadastral 31399, CF 31399, comuna Putna,
apartinind domeniului privat al comunei Putna, teren avand categoria actuald de folosintd
curti-constructii.  Scopul evaludrii este stabilirea valorii de piatd in vederea vénzérii.
. Proprietatea supusi evaludrii este situatd in intravilanul satului Putna, comuna Putna,

judetul Suceava.

Raportul de evaluare inaintat dumneavoastri trebuic  interpretat tinind cont de
considerentele si conditiile limitative stipulate. Evaluarea s-a realizat in concordantd cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022,

Data efectivd a evaludrii este 18 noiembrie 2022, iar cursul valutar BNR la data evaluirii

. estede 1 EUR =4,9418 LEL

in urma analizei intreprinse, avind in vedere scopul evaludrii, ipotezele si conditiile
limitative‘ exprimate in raport, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd a terenului in
suprafatd de 800,00 mp, situat in intravilanul satului Putna, comuna Putna, judetul -

Suceava, identificat cadastral cu nr. cad. 31399, CF 31399 este:

14.630 LEI echivalentul 2 2.960 EUR

Notii: Valoarea_prezentatd_mai_sus se va_ folosi dupd aprobarea acesteia de cdtre
Consiliul local al comunei Putna. ' '
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Mentiuni :

¥

B

e

valoarea nu include TV.A.; -

valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport; | |

sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analizele au
fost intreprinse corect. Cu toate ‘kacestea, precizez ca valoarea de piafd este doar: 0
opinie privind pretul cel mai probabil la care proprietatea/proprietitile evaluate ar
putea fi schimbate la data evaluérii. | |

valoarea este corespunzitoare stirii fizice de la data ¢Vaiué.rii;

-~ detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

ing. Aurelian D. SENCULET ing. Elena Luminita BALICI
expert tehnic judiciar — specialitatea constructii evaluator autorizat, membru titular
evaluator imobiliar (calificare profgsionald) p ecializa ea bPI

¢}
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S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L.

nr. de ordine in registrul comertului: ]33/ 762/ 11.08.2011 + cod unic de inregistrare: 28985297 ¢
capital social: 200 lei ‘ 4 o
municipiul Suceava, strada C1resoa1a, nr. 1/ M, judetul Suceava - ROHJ" \ /

"

LI :)\” )}Rw

DECLARATIE DE CONFORMITAT “ W

Prin prezenta, in limita cunostintelor si mforma;ulor detinute, certlﬁcam urmatoarele

¥ Afirmatiile prezentate i sustinute in prezentul raport de evaluare sunt corecte si
adevirate;

4 \Anahzele,‘ opiniile i concluziile emise se limiteazd doar la ipotezele si conditiile
limitative prezentate §i reprezintd analizele, opiniile §i concluziile profesionale si
impartiale ale evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional;

b Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectlva fa‘;a de proprietatea ce
constituie obiectul prezentului raport de evaluare 51 mc1 un interes personal sau
mﬂuen;a legatd de pértile 1mpl1cate

b Evaluatorul nu are nici o pirtinire legati de. propnetatea evaluata sau de partile
implicate in aceastd evaluare;,

¥ Angajarea 1 in aceastd evaluare si onorariul evaluatorului pentru aceastd lucrare nu
depind de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate sau de
o concluzie favorabild clientului; .

# Analizele, opiniile gi concluziile emise, precum si prezentul raport au fost efectuate in
conformitate cu standardele si metodologia de lucru recomandate de citre Asociatia ‘
Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Roménia;

# La aceastd datd (data raportului de 'evaluare) evaluatorii membri ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia ce semneazd prezentul raport de
evaluare, au indeplinit cerinfele privind programul de pregatire profesionald continua;

¥ Proprietatea a fost inspectatd de evaluator, iar la elaborarea prezentului raport nu s-a
~ primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorﬂor
care semneazi mai jos;

# S.C. EVAL PROFESSIONAL S. RL si angajatii sdi au incheiat a51gurare de
© raspundere profesionald.

UAtOr aytg,,’

N - g ] %%Q
ing. Aurelian D. SENCULET , ing. Elena Lummlta BAIJET £lEn lUIhcillﬂlTA
. . ) A y Rooitis th 10472 gl

! /] Valabi 2022 -
; Jf’el'la"zarea'. ‘-Y\/, <

ANZVAR *

expert tehnic judiciar — specialitatea cqnstructii

evaluator imobiliar (calificare profesjoxald) K spec;alj;area EPI
. SC .
| EVAL PROFESSIONAL
i » SRL ‘
Pagmg 4 : v ‘ Q 289% qf/b\
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RAPORT DE EVALUARE
1. IDENTIFICAREA CLIENTULUIL A BENEFICIARULUI ST A EVALUATORULUI

Beneficiarul evaluirii

Clientul raportului de evaluare: » PRIMARIA COMUNEI PUTNA
| Adresa clientului: » Comuna Putna, jud. Suceava
CIF: b 4441379 |
Reprezentant: ¥  Primar — Coroamd Gheorghe
Proprietarul ‘
[ Proprietar: | »  COMUNA PUTNA - DOMENIUL PRIVAT
Evaluatorul , : o
Evaluatorul: » S8.C.,,EVAL PROFESSIONAL” SR.L.:
| Adresa evaluatorului: ¥ Str, Clresoala, nr. 1/M municipiul Suceava, judetul
‘ Suceava :
Inregistrare la Registrul ¥ J33/762/11.08.2011
Comertului: ‘ ' : : '
Cod unic de tnregistrare: p 28985297
Telefon: b 0728-265569
Cont BCR Suceava ¢ RO39RNCB0234124170730001
2. PREMISELE EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA ACTIVELOR SUPUSE EVALUARII

Proprietate imobiliard

3.0 ot i) s ¢ Iy [eren
2 [}

40466/26.09.2022 | Carte Funciard | 31399 800 mp Curti-
nr. 31399 a , constructii
comunei Putna '

*dentificarea cadastrald s-a fdcut in baza exirasului de carte funciara pentru informare.

Notd: Pe terenul in suprafatd de 800 mp este amp/asata constructia C1 — Locuintd
edificatd in anul 2008, din BCA, suprafata construitd la sol 59 mp, proprietatea domnului

Gainat Vasile-Marian. Constructia CI nu face obiectul prezentei evaludri.

La data evaludrii terenul este préprietatea Comunei Putna — Domeniul privat si este
intabulat g de folosinid in baza Act notarial nr. 2443/26.06.2014 emis de Fomin
Elena QOMANQ : ,

AUNFORM CU
ARIGINALUL

- Pagina 5
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2.2, IDENTIFICAREA DREPT URiLOR DE PROPRIETATE EVALUATE

Conform extraselor de carte funciari pentru informare anexate la prezentul raport de
evaluare, drepturile de proprietate ale proprietatii imobiliare evaluate se identifica dupa

cum urmeaza.

- Act a mmztatzv nr. zn 3L10.
emis de Consiliul Local al comunei Putna, | DOMENIUL PRIVAT

40466/26.09.2022

anexd la HCL, . ‘
- Act notarial nr. 2443/26.06.2014 emis de | Intabulare drept de
Fomin FElena ‘ folosintd pentru

Gainat Vasile-Marian

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare anexat a fost intabulat drept de
folosinta in baza Act notarial nr. 2443/26 06.2014 emis de Fomin Elena.

2.2, Scopul si utilizarea evaludrii

Prezenta evaluare are ca scop estimarea valorii de piati a activutui identificat la pct. 2.1. s
2.2. in vederea vAnzirii. Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au urmdrit recom
Standardelor de Evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Raportul de evaluare va putea fi utilizat numai pentru scopul menjuo
constitui raport de expertizd tehmca Jud101ara in instan{d.

CONFORMf
2.3. Definirea valorii ORIGINAL

Pentru scopul declarat al expertizei s-a estimat valoarea de piat3.
Valoarea de piati este definitd in Standardele de evaluare a bunurilo
,,suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(#) la data evaludrii,
- intre un cumpdrator hotdrét si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzi, prudent §i
fird constrangere”. [Standardele de evaluare a bunurilor 2022, ANEVAR, Bucuregti 2022,
Valoarea de piatd, SEV 104 — Tipuri ale valorii, pag. 20].

Conceptul de valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piata liberd si concurentiald
unde participantii actioneazi in mod liber. Fiecare metodd de evaluare care se bazeaza pe
informatii derivate din piafi conduce la un rezultat ce exprimd o valoare de piatd.
Valoarea de piatd estimatd in prezentul raport de evaluare reflectd o sumd in numerar.

2.4. Data evaludrii si data inspectiei

18.11.2022

' Data evaludrii: * » »

- Data inspectiei: > 18.11.2022

Cursul de schimb (BNR) la data > 1EUR=4,9418 RON
evaludrii:.

* Toate estimdrile i ipotezele avute in vedére in cadm[ acestui raport sunt valabile la aceastd datd.

Pagina 6
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~ 2.5. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze

¥ Obiectivul ce fac obiectul prezentulul raport de evaluare se evalueazi pe baza
premisei ci este liber de sarcini, iar dreptul de proprietate este con51derat valabil si
marketabil.

Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimdn nemodificate in
raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

w

»  Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de propnetate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost facute
cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cd titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au legituri cu proprietatea
evaluatd 51 aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. In cazul in care existi o asemenea
situatie §i este cunoscuti, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld in pose31e legala (titlul de proprietate
este valabil) si responsabila. ‘

#  Aspectele Jurldlce se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
citre solicitant si au fost prezentate firi a se mtreprmde verificiri si investigatii
suplimentare.

» Nu se asumi nici o rispundere pentru descrierea juridicd pusd la dispozitie de
beneficiar sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate;

¥ Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementdrile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in
cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea estimati va fi afectati.

+ Dacd nu se aratd altfel in raport, se infelege ci evaluatorul nu are cunostinfi asupra
stirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea,
starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzi sau de pe o proprictate invecinati, inclusiv prezenta substantelor

periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietafii. ‘ ‘

» Se presupune ci nu existd astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudirii analizei obisnuite, necesard
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii depdsind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

» Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stdrii in care se afla
proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i a
eventualelor lor consecinfe §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare . descoperirii lor. Orice neconcordantd intre situatia ,luatd- in calcul” de
evaluator (estimatii in lipsa posibilitdtii de inspectie) si cea ,faptic existentd” impune
reanalizarea raportului in vederea cuantiﬁcirii valorice a neconcordan;elor.

» Evaluatorul obtine informatii, estimiri §i opinii necesare mtocmlrn 1apo
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile, adexd

Pagina7 Yo ;5 /




5 Raport de evaluare

»  Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate
~de terfe parti. Informatiile furnizate de terte parti sunt consxderate de incredere, dar nu
1i se acordd garantii pentru acuratee.

» La elaborarea evaludrii au fost luati in considerare tofi factorii de care a avut
~ cunostintd evaluatorul §i care au influentd asupra valorii activelor supuse evaludrii gi
nu au fost omise in mod deliberat nici un fel de informatii care ar avea importantd

asupra evaluirii si care, dupi cunostinta evaluatorului sunt corecte si rezonabile;

L

Evaluatorul considers ca presupunerﬂe‘efectuate la aplicarézi metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

»  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand p031b1htatea existentei §i a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

» 'Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de citre
clientul numit in raport in scopul utilizdrii precizate de cétre client §i in scopul
precizat in raport.

+» Nici realizarea evaludrii §i nici remunerarea nu depind de suma (valoarea estimatd)
raportatd.

¢+ Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor referitor la obiectivul evaluat

» Orice alocare de valori pe’ componente este valabili numai in cazal utilizarii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legitura cu o altd
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

¥ Valoareaa fost estimatd tinind cont de situatia actuala a pietei imobiliare;

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu 1mp110a dreptul de publicare a
acestuia,

b Raportul de evaluare sau orice alt referire la acesta nu poate fi publicat si nici inclus
intr-un document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu
specificarea formei si contextului in care ar urma si apara.

¥ Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o alti persoand in afara clientului,
destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoani,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

»  Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvalui unei terte persoane, ctu exceptia situafiilor previzute de Standardele de
Evaluare ANEVAR si/sau atunci cand: propnetatea a intrat in atentla unui corp judiciar
calificat.

¥ Nici prezentul raport, nici partl ale sale (in specml concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabll al
evaluatorului; :

»  Prezentul raport de evaluare este destinat scopului sﬁpulat Raportul este confidential |
pentru. beneficiar, iar evaluatorul nu acceptd mnici o responsablhtate fatd de alta
persoand, in nici o cn’cumstanta

»  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in conti
sa sau depund mdrturie in instanta relativ la proprietatea in chestiung
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil,
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» Orice valori estimate in raport se aplicd proprietdfilor in stare integrala si orice
‘divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati,
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport.

Ipqteze speciale

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza documentelor puse la dlspozme de
solicitant si atasate la prezentul raport.

3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Descrierea terenului

Proprietatea supusd evaludirii este amplasatd in intravilanul satului Putna, comuna Putna,
nr. 198, judetul Suceava, zona Bodarlduy, la cca. 3 km de Primdria Putna §i cca. 300 m de
drumul asfaltat, intr-un perimetru delimitat de drum, proprietate Gainat Dorin, propnetate
Gainaf Nastasia i Domeniul Privat al comunei Putna.

o forma terenului este regulati, suprafaa preponderent plani;
e categorie de folosin{d — curfi-constructii; |
¢ teren partial imprejmuit.

Amplasare




Raport de evaluare -

Zona.

intravilan Putna, zona Bodarlau;

Amplasare in cadrul zonei:

acces la drum pietruit, deschidere la drum
18,50 m :

drum, proprietate Gainat Dorin, proprietate

Vecindtati:

‘ Gainaj Nastasia si Domeniul Privat al
comunei Putna

Dimensiuni ; '

Suprafatd: 800,00 mp

Formd i topografie

Forma terenului:

regulati

Topografie, caracteristici:

form3 regulatd, suprafati preponderent
plani, partial imprejmuit

S g™

Categoria de drum la

e drum pletrult la cca. 300 m de drum betoﬁa‘t\' \/p i
| care are acces - N q//
' RN ¢
N
Poluare: in limite admise
Utilizare: reziden‘;ial

Restrictii de utilizare a

In conformitate cu reglementanle urbanistice ale zonei

terenului:

si caracteristicile amplasamentului.

4. DESCRIEREA PIETEI IMOBILIARE

= Piata imobiliara specifica

- Localizare:

~ intravilan sat Putna, comuna Putna,

| Categorii de utilitafi
- refea de alimentare cu ‘apa nu_
‘- retea de canalizare nu .

~ —— . : ROAg

- refea de energie electrica da C 4,
L
- refea de termoficare nu
fea de termofi I
- refea de telefonie da 9
- refea de gaze nu .
T T ’fhi

Evolutia valorjz‘lor imobiliare:

| Tendm;a de stagnare/scidere a pre‘;unlor pe segmentul

imobiliar.

Cererea:.

Existd cerere in special pentru teren construibil dar
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Raport de evaluare

tranzactiile se fac de regula intre localnici fird
publicitate imobiliard iar acest lucru nu faciliteaza
transparenfa  informatiilor. In marea majoritate
terenurile se obfin prin mostenire sau donafie iar
constructiile se realizeaza in regie proprie.

Oferta:

In comuna Putna ofertele de vanzare sunt foarte reduse si
se referd in special la teren construibil pentru locuinte sau |
case de vacantd. Suprafete de teren similare se afld in .

administrarea Comunei Putna — Domeniul privat.

intrupét nu au fost identificate suficiente oferte pentru
proprietiti similare au fost preluate si informatii cu
privire la tranzactii cu proprietiti similare efectuate de
Primédria comunei Putna.

- Previziuni

Evolutia preturilor proprietatilor imobiliare in stagnare

<chiar ugoard crestere. Numdrul de tranzactii este foarte

redus iar preturile la imobiliare au scdzut ca urmare a
crizei financiare si evolutiei cursului de schimb valutar.

Preturile

~ Prefurile de ofertd unitare solicitate pentru terenuri in -
- zona Putna variazd in functie de localizare, forma si

topografie, acces la utilitati.

5. METODE DE EVALUARE

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Evaluarea proprietitii se realizeazi avand in vedere cea mai bund utilizare.

Cea mai buni utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situatii: cea mai buna
utilizare a terenului liber §i cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a terenului liber este definitd a fi utilizarea care determind valoarea
maxima a terenului. ‘

Practic, tindnd cont de tipul proprietitii si de amplasarea acesteia, cea mai bund alternativd
pentru terenul evaluat este cea actuald.

5.2. ABORDAREA PRIN COMPARATIE PENTRU TEREN

Evaluarea terenului s-a realizat prin aplicarea metoda comparatiei directe. Aceastd metoda
de evaluare este guvernati de principiul substitutiei, conform cruia nici un cumpéarétor
- (investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decat cel cu care ar
putea cumpdra o altd proprietate cu aceeasi utilitate si aceeagi atractivitate, intr-un interval
de timp rezonabil. In consecinti, valoarea de piati a unei propneta§1 (teren) este in relaue
directd cu preturile unor proprletatl (terenuri) comparabl e (similare) si competitive.
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Pentru aplicarea acestei tehnici s-au analizat ofertele de vanzare ale unor parcele de teren

cu localizare similari, comparabile. Au fost luate in

‘considerare asemdndrile i

deosebirile intre loturi. Preurile i alte informatii referitoare la vanziri comparabile
similare au fost analizate, comparate, corectate §i ajustate pentru a Jusnﬁca dlferen;ele fatad
de caracteristicile terenului de evaluat.

Algoritmul de calcul este prezentat in ﬁsa de evaluare care face parte integrantd din
prezentul raport de evaluare.

Notd: A fost Selectatd comparabila C3 cu cea mai micd corectie brutd totald.

FISA EVALUARE TEREN - Grila datelor de piata - Analiza datelor pe perechi

Elemente de comparatie Pmpnet::’zalu(:: ‘ Comparabila 1 Comparabila2 | Comparabila 3
Suprafata 800,00 5.500 m2 3.000 m2 1.200 m2
Pre{ de vanzare (€/mp) ? 10,00 9,30 2,40
Tipul - ofertd ofertd vanzare
Corectie (€/mp) -] 10% 1,00 | -10% 093 | 10% 0,24
Pref corectat (€/mp) - 9,00 8,37 2,64
Drepturi de proprietate integrale | integrale integrale integrale
transmise '

Corectji. -1 0% 000 0% 0,00 | 0% 0,00
Pret corectat (€) - 9,00 8,37 T 2,64
Conditii de finantare cash + cash cash cash

Corectji - 0% 000 0% 000| 0% 0,00
Pret corectat (€/mp) - 9,00 8,37 2,64
Conditii de vanzare normale normale normale | normale

Corectii , - 0% 000 0% 600| 0% 0,00
Pret corectat (€/mp) - 9,00 8,37 2,64
Conditiile pietei . oct.22 oct .22 oct.22 oct.22

Corectji -1 0% 000 0% 000 0% 0,00
Pret corectat (€/mp) 9,00 8,37 2,64
Localizare - SatPutna, , ‘

Qt:rmu?anPutna, sat Putna, comuna ?&;:W:’S%%rgugz sat Putna, comuna
Intravt goa;‘r’lgﬁ Putna, zona Manastire intrare in Putna Putna, zona Prund
. superioara superioara inferioara

Corectji -20% -1,80 1 -20% -1,67 | 20% 0,53

Pret corectat (€/mp) ‘ 7,20 6,70 317
Caracteristici fizice : .
Suprafata. 800,00 | 5,500 m2 3.000 m2 1.200 m2

Corectji 7% 0504 | 5% 034 2% 0,05
Pret corectat (€/mp) 770 7,03 ‘ 3,22
Topografié teren, forma, forma regulata, similar, arabil similar, arabil similar, arabil
categorie de folosinta _ supraf. Plan3, ' ’

‘ : curti-constructii

Corectji 15% 108 | 15% 1,00 | 15% 0,48
Pret corectat (€/mp) 8,78 8,04 3,70
" Dotare cu utilitat en.jelectrica superioara superioara simitar

Corectii (%) ‘ - -10% -10% 0% |

Corectii (€/mp) 0,72 0,67 0,00
Pretcorectat (€/mp) 8,06 7,37 3,70
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Drum acces, alte caracteristici acces direct la acces directla drum acces directladrum | - acces directia drum
' ‘ drum pietruit, asfaltat, deschidere asfaltat, deschidere | pietruit, deschidere la
deschidere la mai mare la drum mai mare la drum drum de cca. 15m
, drum = 18,50'm ‘
Corectii L . 1% - 0561 -T% 052 0% 0,00
Pret corectat (€/mp) 7,50 6,85 | 3,70
Valoare unitara rezultatd dupa ajustari 1,50 6,85 3,70
Total corectie netd (€/ mp) 1,500 -1,521 ‘ 1,058
- Corectie minima ‘ - . e
Corectie neta totala ca ; -15,00% -16,35% 44,08%
procent din pretul de vanzare , '
- Corectie minima ' - -  -16,35% . -
Total corectie bruta (€/ mp) 4,668 4,199 1,058
- Corectie minima |- - P 158
Corectie bruta totala ca ' ; 46,68% 4515% 44,08%
procent din pretul de vanzare ‘ : o ' :
- Corectie minima ‘ - - . 4408%

Notd: A fost selectatd comparabila C3 cu cea mai micd corectie brutd totald.

Valoarea de piatﬁ estimati

Valoarea de piati uitard (€/mp) 3,70
Valoarea de piata vitard (LEI/mp) 18,28
Suprafata terenului 800,00
Valoarea de piati (€) 2.960
Valoarea de piati rotunjiti (€) 2.960
Valoarea de piatd (LEI) 14,628
Valoarea de piati rotunjiti (LEI)

14.630

Corectiile s-au luat in considerare astfel:

» S-au corectat comparabilele 1,2 pentru oferta cu -10%, procentul reprezintd marja
de negociere preluatd de pe piata imobiliard pe segmentul de piatd analizat,
Comparabila 3 a fost ajustatd pozitiv cu 10% marji de negociere estimatd pentru

pretul minim de incepere a licitatiel.
» Localizare : ‘

o Comparabilele 1 si 2 au fost corectati negativ fiind amplasate superior fatd
de subiect, comparabila 3 a fost corectate pozitiv, fiind amplasatd in zond

; inferioari, zoni cu risc de inundatii;
v Suprafatd : ‘

0 Coniparabilele 1, 2 si 3 au fost corectate pozitiv diferentiat, pentru
suprafatd mai mare fatd de proprietatea de evaluat. Din informatia pietei

* suprafetele mai mici se vand mai scump;

«  Utilitdyi:

o Comparabilele 1 si 2 au fost corectate negativ intrucat zonele de amplasare

ispun de alimentare cu en. electricd, api si canalizare fad de subiect care
te amplasat in zond cu acces doar la reteaua de energie electric;
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w7 opograf Se, formd, categorie de folosinta:

o Comparabilele 1, 2 si 3 au fost corectate pozitiv intrucat au categorle de
folosingi arabil, fati de subiect care are categoric de folosintd curti-
constructii;

= Alte caracteristici: |

o Comparabilele 1si 2 au fost corectate negativ avand acces la drum asfaltat
dar deschidere mai mare la drum fatd de subiect, comparabila 3 nu a
necesitat ajustare. |

= Pentru celelalte criterii de comparatie nu au fost aplicate coreciii.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusi evaluirii a fost estimata ca fiind asimilabild
valorii corectate a proprietatii comparabile 3 deoarece i-au fost aduse cele mai putine
corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere criteriile analizate.
Aplicarea metodei s-a bazat pe analiza pietei terenurilor comparabile, pornind de la
premisa cd valoarea de piatd a unei proprietii imobiliare este in relatie directi cu preturile
de tranzactionare a unor proprietiti competitive $i comparabile.

6. REZULTATELE EVALUARII

In urma analizei intreprinse, valoarea de piati a proprietﬁtii imobiliare supusa
evaluirii (exclusiv TVA) , este valoarea stabiliti In urma abordirii prin comparatie.
Valoarea de piatd a terenului in suprafojd de 800,00 mp, situat in intravilanul satului
" Putna, comuna Putna, judejul Suceava, identificat cadastral cu nr. cad. 31399, CF 31399
este: :

14.630 LEI echlvalentul a2.960 EUR

Notd: Valoarea prez zentald mai sus se va folosz dupd aprobarea acesteia a’e cdire
Consiliul local al comunei Putna.

Cursul valutar BNR la data efectuiri evaluérii este de 1 EUR =4,9418 lei.

La baza opiniei exprimati mai sus stau urméitoarele argumente §i considerente privind
valoarea:
valoarea nu include T.V. A
+  valoarea a fost determinatd {indnd seama exclusiv de 1potezele conditiile limitative si
: aprecnerlle men{ionate in prezentul raport; '
% valoarea nu ia in considerare responsabilititile de mediu si costurile implicate de
conformarea la cerintele legale; o
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* Comparabile teren Putna

| Comparabila 1

Localizare . Comuna Putna, judetul Suceava
Suprafata . : 5.500 mp ‘ k
Tip teren - intravilan
Tipul de drum la care are acces asfaltat
Deschidere la drum "~ Da,cca. 20m ,
Utilitati v alimentare cu energie electrica, ap3, canalizare
Alte infirmatii primite de la . Vand S55ari intravilan; in spatele manastirii Putna, constructii,
vanzator ' casa vacant3, acces la toate utilitatile si peisaj superb.
Pret oferta- 10 euro/mp, negociabil '
‘ 'Data culegerii informatiilor Octombrie 2022

https://www.publi24. ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/pamant-de-vanzare-in-putna/4h453¢9¢id26718514pfei4i83i81gd6 htmi

»iskmiiens Yados S ¥ LT

AR

+ @ I oan e,

publi;

Pamant de vanzare in putna 1 G400 EUR negociabit

& Swseie, Dyl @Y

<05 Distribuba anuntul pe.

Proprietiti comparabile
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Cesorlers

Vand S5ak intraviten tn xpabele manasilcl Puina, 2one Badaiau conatruchi £a3a vacenta scon i fnds ciifatis of peles) supeity
AT B

st ol pa v

frin e

Anuntur recomancdate

4000 BUK £ 183 560 BUR'.

PR e

Comparabila 2 .

Localizare Comuna Putna, judetul Suceava
Suprafata . ‘ 3.000 mp
Tlp teren o » ' ~intravilan
Tipul de drum la care are acces asfaltat
Deschidere ladrum ~ Da
Utilitati V alimentare cu energie electrica o
Alte infirmatii primite de la ~ Teren intravilan in Putna. Loc foarte linistit, avand toate utilitatile
vanzator situat la 500m de la intrare in Putna si 400m de la strada
' 2 principala. :
Contact Proprietar:
0742639505
Pret oferta ~28.000 euro, negociabil

. 1a verificarea telefonic
http://www.generalimobiliare.ro/p

“ORM 04

5
A0
o .

L)

ro

Proprieta: comparabile
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Comparabila 3 |

Localizare Comuna Putna, judetul Suceava, zona Prund
Suprafata 1.200 mp

Tip teren ‘ intravilan

"Tipul d_e drum la care are acces pietruit

Deschiwdere ladrum

Da,cca.15m

Utilitati

alimentare cu energie electrica .

Alte infirmatii ﬁvl;imite dela
vanhzator ‘

Teren intravilan in Putna., zona Prund, zona cu risc de inundatii,
categorie de folosinta arabil

Pret incepere licitatie

14,230 lei
2,40 Euro/mp

Data culegerii informatiilor

" Sursa: HCL NR. 66/28.01

Octombrie 2022
027 PRIMARIA COMUNEI PUTNA

Proprieti{i comparabile




'FOTO TEREN INTRAVILAN - 800 mp, CF 31399
COM. PUTNA, JUD. SUCEAVA
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Anexanr. 2 la H.C.L. nr. 107 din 29.11.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vAnzarea terenului 1n suprafatd de 800 m.p. apatindnd domeniului
privat al comunei Putna, judetul Suceava

. Date privind vdnzdtorul: comuna Putna, judetul Suceava.

. Titlul juridic in baza cdruia este definut bunul care face obiectul
vanzdrii: extras carte funciard 31399 - teren apartinand domeniului privat
al comunei conform inventarului aprobat prin H.C.L. nr. 76 /2013 cu
modificarile si completarile ulterioare;

. Motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu, care justificd
vdnzarea : obtinerea de fonduri la bugetul local i satisfacerea solicitérilor
de cumparare teren a cetatenilor.

. date privind bunul care se vinde: descrierea acestuia §i specificafii
tehnice, adresa, vecindtdfi, ansamblul in care functioneazd bunul
respectiv si conditiile ce se cer pentru a nu prejudicia ansamblul, se va
preciza dacd bunul care se vinde este sau nu grevat de sarcini: terenul in
suprafatd de 800 m.p. avand categoria de folosinta ,, curti constructii” se
regiseste In intravilanul comunei Putna, avind ca vecindtdti proprietati
particulare si domeniul privat al comunei Putna, refea de energie electrica
si retea de telefonie fiind intabulat dreptul de folosintd pentru Tomiac(
Gdinat) Vasile-Marian.

. pretul de vénzare, stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat §i insugit prin hotdrdre a Consiliului Local al
Comunei Putna — 14.630 lei.

. precizarea tipului de procedurd prin care se va face vinzarea : vanzare
cu respectarea dreptului de preemtiune al constructorilor de bund
credinta.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENHRAL COMUNA




