ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA PUTNA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vénzérii in conditiile legii a unui lot de teren in suprafata
de 449 m.p., apartinand domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava,

Consiliul local al comunei Putna, judetul Suceava;

Avand in vedere:
Cererea numitului Cretan Radu Adrian , inregistratd cu nr. 4197 din 09.08.2019
prin care solicitd cumpdrare teren apar{indnd domeniului privat al comunei;
H.C.L. nr. 67 din 27.09.2019 privind aprobarea de principiu a vinzérii unui teren
in suprafatd de 449 m.p. apartinand domeniului privat al comunei Putna, judetul
Suceava;
Referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Putna, judetul Suceava, D-
nul Coroama Gheorghe nr. 5708 din 25.10.2019 ;
Raportul Biroului financiar- contabil, achizitii publice, fond funciar, urbanism si
amenajarea teritoriului nr. 5710 din 25.10.2019
Raportul Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico
sociala, buget, finante, administrarea domeniului public si privatagriculturd,
gospoddrire comunald, protecfiamediului, servicii, comert, urbanism  §i
amenajarea teritoriului nr. 5807 din 30.10.2019 ;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin.(2) , lit.”¢”, alin. (6) lit.”b” art. 139,
alin. (2), art. 196, alin. (1) lit. "a” si art. 363 din O.U.G. nr. 57/2008 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd, organizatd in conditiile
legii, a unei suprafefe de 449 m.p. teren situat in intravilanul comunei Putna, nr.
Cadastral 33077, conform planului de situatie anexat, apartinind domeniului
privat al comunei Putna, judetul Suceava .

Art.2 Seaproba raportul de evaluare pentru vanzarea terenului in suprafata
de 449 m.p., apartindnd domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava,
conform anexei nr. 1 la prezenta, pretul de pornire al licitatiei fiind de 2970 lei.

Art. 3 Se aproba, Studiul de oportunitate pentru vanzarea terenului in
suprafaid de 449 m.p. apatinand domeniului privat al comunei Putna, judetul
Suceava conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotarare.



Art, 4 Se aproba Documentatia de atribuire pentru vénzarea prin licitatie
publica a terenurilor in suprafatd de 449 m.p. apatinind domeniului privat al
comunei Putna, judetul Suceava conform anexei nr. 3 care face parte integrantd
din prezenta hotarare.

Art.5. Garantia de participare la licitatie se stabileste in cuantum de 10%
din pretul contractului de vanzare fara TVA.

Art.6. (1) Pretul terenului poate fi achitat in una din urmatoarele modalitati;
a).integral pana la data incheierii actului autentic ;
b).un avans de 30% din valoarea terenului achitat la data incheierii actului
autentic de vanzare— cumparare, iar restul de pret in rate pe o perioada de pana la
doi ani.

(2) Cumparatorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitarii ultimei
rate din pret,

Art.7. In cazul neachitarii pretului in totalitate in termenul mentionat la
art.6, contractul se va rezolutiona, iar sumele incasate pana la data respectiva nu
se vor restitui, considerandu-le daune interese precum si o compensatie echitabila
pentru folosirea terenului de catre cumparator.

Art.8. (1) Vanzarea imobilului se va face prin act autentic, notarial.

(2) Se imputerniceste primarul commune Putna, d-ul Gheorghe Coroama
sa semneze actul de vanzare —cumparare.

Art.9. Se stabileste in sarcina cumparatorului suportarea cheltuielilor
privind efectuarea intabularii terenului, a raportului de evaluare si a cheltuielilor
pentru perfectarea contractului de vanzare — cumparare.

Art. 10 Primarul comunei ¢i Biroul, buget-finante, achizitii publice, fond
funciar, urbanism si amenajarea teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta Contrasemneaz
Breabin lone al. Secrearul general al comunei Putna

Putna 31.10.2019 F —
Nr. 79 & U “\-;%
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sc. EVAL f\.l de urn._iinc- in.-n Tt'j;i..*.lru[ L'mm:ripuluq'r: [33/762/11.08.2011
Codul unic de inregistrare: 28985297

PROFESSIONAL SRI. Capital social: 200 lej

Str. Mihai Eminescu, nr, 10, sc. A, etaj 11, spatiul comercial U1, municipiul Suceava, judetul Suceava

RAPORT DE EVALUARE

- stabilirea valorii de piafa —

PROPRIETATE IMOBILIARA:

TEREN INTRAVILAN — 449,00 mp, nr. cad. 33077, CF 33077

Sat Gura Putnei, Comuna Putna, jud. Suceava

Solicitant: PRIMARIA COMUNEI PUTNA

Comuna Putna, jud. Suceava

Proprietar: COMUNA PUTNA — DOMENIUL PRIVAT

ec. Anca Mihaela Gavril
administrator

Datele, informatiile §i confinutul prezentului rapgrt fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parie sau
in totalitate §i nu vor putea fi transmise unor terfi fird acordul scris §i prealabil al S.C. ,, EVAL
PROFESSIONAL™ S.R.L

— octombrie 2019 —
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| Raport de evaluare

s, EVAL Nr. de ordine in registrul comertului: ]33/762/11.08.2011
i Codul unic de inregistrare: 28085297
Capital social: 200 lei

PROFESSIONAL S.R.I.

Str. Mihai Eminescu, nr. 10, sc. A, etaj 1T, spatiul comercial Ul1, municipiul Suceava, judetul Suceava

Nr. 140/16.10.2019

Citre,

PRIMARIA COMUNEI PUTNA

Comuna Puina, jud. Suceava

Conform solicitarii dvs. prin Adresa nr. 5455/15.10.2019. vd inaintim Raportul de
evaluare pentru: Proprietate imobiliard formatd din teren intravilan in suprafaja de
449,00 mp, aparfindnd domeniului privat al comunei Putna, teren avdind categoria
actuald de folosinga féneatd. Scopul evaludrii este stabilirea valorii de piafa in vederea
viinzirii. Proprietatea supusi evaludrii este situata in intravilanul satului Gura Putnei,

comuna Putna, judeful Suceava.

Raportul de evaluare finaintat dumneavoastrd trebuie interpretat {inind cont de
considerentele si conditiile limitative stipulate. Evaluarea s-a realizat in concordan{i cu

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2018.

Data efectivii a evaludrii este 16 octombrie 2019, iar cursul valutar BNR la data evaluini
este de 1 EUR = 4,7537 LEL

In urma analizei intreprinse. avind in vedere scopul evaludrii, ipotezele si conditiile
limitative exprimate in raport. in opinia evaluatorului, valoarea de piafd a proprietaii

imobiliare evaluate, estimat la starea fizici de la data inspectiei este de:

2.970 LEI echivalentul a 620 EUR

Notd: Valoarea prezentatd mai_sus_se va folosi dupd aprobarea acesteia de cdire
Consiliul local al comunei Putna.
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Mentiuni :

»  valoarea nuinclude T.V.A.;

»  valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport:

» sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, 1ar analizele au
fost intreprinse corect. Cu toate acestea, precizez cd valoarea de piaja este doar o
opinie privind preful cel mai probabil la care proprietatea/proprietifile evaluate ar
putea fi schimbate la data evaludrii.

¢+ valoarea este corespunzitoare stirii fizice de la data evaluarii;

v detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

ing. Aurelian D. SENCULET ing. Elena Luminifa BALICI

evaluator autorizat, membru titular

/

expert tehnic judiciar - specialitatea construofji

specializarea E
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s EVAL h_.’r. de l'.ITL.'.Iil'IL' in ]'L‘Hi.."rll:'lll LL‘IIIIEI:II.II.E]U.EZ J33/762/11.08.2011
Codul unic de inregistrare; 28985297

PROFESSIONAL S.R.I. Capital social: 200 lei

Str, Mihai Eminescu, nr. 10, sc. A, etaj II, spatiul comercial U1, municipiul Suceava, judeful Suceava

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor dejinute, certificim urmdtoarele:

b Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport de evaluare sunt corecte §i
adevirate:

b Analizele, opiniile si concluziile emise se limiteazi doar la ipotezele si condifiile
limitative prezentate si reprezintd analizele. opiniile si concluziile profesionale si
impariiale ale evaluatorului, fiind nepirtinitoare din punct de vedere profesional:

»  Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatea ce
constituie obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes personal sau
influenta legata de partile implicate;

¥  Evaluatorul nu are nici o péirtinire legati de proprietatea evaluatd sau de pirile
implicate in aceasta evaluare;

b Angajarea in aceastd evaluare §i onorariul evaluatorului pentru aceastd lucrare nu
depind de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de
o concluzie favorabila clientului;

»  Analizele, opiniile si concluziile emise, precum §i prezentul raport au fost efectuate in
conformitate cu standardele si metodologia de lucru recomandate de ciitre Asociafia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania;

b La aceastd data (data raportului de evaluare) evaluatorii membri ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia ce semneazi prezentul raport de
evaluare, au indeplinit cerintele privind programul de pregitire profesionala continua;

b Proprietatea a fost inspectati de evaluator, iar la elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asisten{d semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneazi mai jos;

» S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L. si angajatii sii au incheiat asigurare de
raspundere profesionala.
ing. Aurelian D. SENCULET ing. Elena Luminita BALYG

% 4*‘

expert tehnic judiciar — specialitatea construciii evaluator autorizat, membru til gy

specializarea EP1




Raport de evaluare

RAPORT DE EVALUARE

1. IDENTIFICAREA CLIENTULUI, A BENEFICIARULUI SI A EVALUATORULUIL

Beneficiarul evaludrii

Clientul raportului de evaluare. » PRIMARIA COMUNEI PUTNA
Adresa clientului: »  Comuna Putna, jud. Suceava
CIF: » 4441379
Reprezentant: ¥ Primar — Coroamd Gheorghe
Proprietarul
| Proprietar: »  COMUNA PUTNA - DOMENIUL PRIVAT |
Evaluatorul
Evaluatorul: ~_»  S.C.,EVAL PROFESSIONAL” SR.L. |
Adresa evaluatorului: »  Str. Mihai Eminescu, nr. 10, sc. A, etaj 11, spaiul I
comercial Ul1, municipiul Suceava, judeful Suceava
Inregistrare la Registrul » o J33/762/11.08.2011
Comerfului: -
Cod unic de inregistrare: b 28985297
Telefon: b 0728-265569
Cont BCR Suceava b ROZIRNCBO234124 170730001

2. PREMISELE EVALUARII
2.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Proprietate imobiliari

Extras de carte S\ b
funciari Lop. (mp)
Nr. cerere
1] 1 2 3 4
33869/21.08.2019 | Carte Funciard 33077 449,00 mp Faneali
nr. 33077 a
comunei Puina

Tip teren

*Identificarea cadastrali s-a ficut in baza Extrasului de Carte Funciara pentru Informare.

2.2. IDENTIFICAREA DREPTURILOR DE PROPRIETATE EVALUATE
Conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare anexat la prezentul raport de

evaluare, drepturile de proprietate ale proprietifii imobiliare evaluate se identifica dupa
cum urmeaza:
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Dreptul de proprietate
top. Acte Proprietar
- Act administrativ nr. 34 din 28.06.2019, COMUNA PUTNA-
emis de Consiliul Local al Comunei Putna; | POMENIUL PRIVAT

- Act administrativ nr. 4247/19.08.2019,
emis de Primaria Comunei Putna;

Conform Extrasului de Carte Funciara peniru Informare anexat proprietatea este liberd de
sarcini.

2.2. Scopul 5i utilizarea evaludrii

Prezenta evaluare are ca scop estimarea valorii de piat a activului identificat la pet. 2.1. si
2.2. in vederea vinzarii. Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au urmdrit recomandarile
Standardelor de Evaluare a bunurilor ANEV AR, editia 2018.

Raportul de evaluare va putea fi utilizat numai pentru scopul menfionat $i nu poate
constitui raport de expertiza tehnica judiciard in instan{a.

2.3. Definirea valorii

Pentru scopul declarat al evaludrii se va estima valoarea de piafa.

Valoarea de piatii este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2018 ca fiind
,.suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumpdritor hotirit i un vanzitor hotardt, intr-o tranzacfie nepirtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pirfile au actionat fiecare in cunostinid de cauzi, prudent §i
fira constriingere™. [Standardele de evaluare a bunurilor 2018, ANEVAR, Bucuregti 2018,
Valoarea de piata. SEV 100 — Cadru general, pag. 11].

Conceptul de valoare de piata presupune un pref negociat pe o piatd liberd §i concurentiala
unde participantii actioneaza in mod liber. Fiecare metoda de evaluare care se bazeaza pe
informatii derivate din piajd conduce la un rezultat ce exprimd o valoare de piafi.
Valoarea de pia{a estimati in prezentul raport de evaluare reflectd o suma in numerar.

2.4. Data evaluirii §i data inspecfiei

Data evaludrii:* »16.10.2019

Data inspectiei: » 16.10.2019

Cursul de schimb (BNR) la data » 1 EUR=4.7537 RON
evaludrii:

* Toate estimdrile gi ipotezele avute in vedere in cadrul acestui raport sunt valabile la aceastd datd.

2.5. Ipoteze yi ipoteze speciale

Ipoteze

»  Obiectivul ce fac obiectul prezentului raport de evaluare se evalueazd pe baza
premisei ci este liber de sarcini, iar dreptul de proprietate este considerat valabil §i
marketabil.
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Raportul de evaluare isi pastreazii valabilitatea numai in situafia in care conditiile de
piati, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, riman nemodificate in
raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteaza fic
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu
sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ¢i nu au fost ficute
cercetdri specifice la arhive. iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, ¢i nu existd datorii care au legiturd cu proprietatea
evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. In cazul in care exista o asemenea
situatie si este cunoscuti, aceasta este mentionati in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazii pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil) si responsabila.

Aspectele juridice se bazeazii exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
citre solicitant si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari si investigafii
suplimentare.

Nu se asumi nici o rispundere pentru descrierea juridicd pusd la dispozitie de
beneficiar sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate;

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementirile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in
cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea estimaté va fi afectata.

Dacd nu se arata altfel in raport, se intelege cé evaluatorul nu are cunostin{d asupra
stiirii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fira a se limita doar la acestea,
starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substanfelor
periculoase, substanfelor toxice etc.). care pol majora sau micsora valoarea
proprietitii.

Se presupune ci nu existd astfel de conditii dacid ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depsind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul nu oferi garantii explicite sau implicite in privinfa starii in care se afla
proprietatea si nu este responsabil pentru existenfa unor astfel de situatii g1 a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor. Orice neconcordanid intre situatia . Juati in calcul” de
evaluator (estimati in lipsa posibilitafii de inspectie) §i cea .faptic existentd” impune
reanalizarea raportului in vederea cuantificirii valorice a neconcordantelor,

Evaluatorul obtine informatii, estimiri §i opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile. adevirate si corecte. Evaluatorul
nu isi asumi responsabilitatea in privinta acuratelei informatiilor furnizate de tere
parti. Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu I se
acorda garantii pentru acuratete.

La elaborarea evaludrii au fost luafi in considerare tofi factorii de care a avut
cunostingd evaluatorul si care au influentd asupra valorii activelor supuse evaludrii si
nu au fost omise in mod deliberat nici un fel de informatii care ar avea importanta
asupra evaludrii si care. dupd cunostinfa evaluatorului sunt corecte §i rezonabile:
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Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinti.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre
clientul numit in raport, in scopul utilizirii precizate de catre client §i in scopul
precizat in raport.

Nici realizarea evaludrii si nici remunerarea nu depind de suma (valoarea estimati)
raportati.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor referitor la obiectivul evaluat.

Orice alocare de valori pe componente este valabildi numai in cazul utilizérii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legdtura cu o alté
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate:

Valoarea a fost estimati {inind cont de situatia actuala a pietei imobiliare;

[ntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia;

Raportul de evaluare sau orice altd referire la acesta nu poate fi publicat si nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu
specificarea formei si contextului in care ar urma si apara.

Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului,
destinatarului evaluarii si celor care au obfinut acordul scris §i nu se acceptd
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Continutul acestui raport este confidenial pentru client §i destinatar §i autorul nu il va
dezvilui unei terfe persoane, cu exceplia situatiilor previzute de Standardele de
Evaluare ANEVAR si/sau atunei céind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar
calificat.

Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuic publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatornlui;

Prezentul raport de evaluare este destinat scopului stipulat. Raportul este confidential
pentru beneficiar, iar evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate fajd de alia
persoand, in nici o circumstanta.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sa sau depund mirturie in instan{a relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de infelegeri in prealabil:

Orice valori estimate in raport se aplicdi proprietdfilor in stare integrala si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fracfionate va invalida valoarea estimata,
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport.
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Ipoteze speciale

v Intrucdt proprietatea analizatd nu are acces direct la drum (accesul la drum se face
prin podef peste pdrdul cu care se invecineazd, la vdnzarea acesteia este necesard
asigurarea accesului la drum public.

3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Descrierea terenului

Proprietatea supusi evaluiirii este amplasata in intravilanul satului Gura Putnei, comuna

Putna, judetul Suceava, zond perifericd, la cca. 150 m de drumul betonat,

intr-un

perimetru delimitat de proprietate particulara, pérau si proprietate aparfinind domeniului

privat al comunei Putna.

¢ forma terenului este neregulati, suprafafa preponderent plana;
e categorie de folosinia — fineala

Amplasare

Jona;

intravilan Gura Putnei, comuna Puina, zond periferici
cu risc de inundatii datoritd vecinitidtii unui pardu fara
protectie a malurilor;

Amplasare in cadrul
zonei;

nu are acces direct la drum pietruit, accesul la drum se
face prin pode| peste piriul cu care se invecineaz.

Vecinatafi: proprietate particulard, pirdu si proprietate aparfinind
domeniului privat al comunei Putna,
Dimensiuni
Suprafatd: 449,00 mp
Forma si topografie
Forma terenului: neregulatd
Topografie, forma neregulatd, suprafaid preponderent plana,
caracteristici: delimitat cu gard din plasa de sfrma si farusi din lemn
Categorii de utilitafi
- refea de alimentare cu apa nu
- refea de canalizare no
- refea de energie electrica in zond da
- refea de termoficare nu
- refea de telefonie da
- refea de gaze nu

Categoria de drum la
care are acces

e acces indirect la drum pietruit, la cca. 150 m de
drum betonat
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Poluare:

in limite admise

Utilizare:

e Faneald

Restrictii de utilizare a
terenului:

e In conformitate cu reglementirile urbanistice ale
zonei §i caracteristicile amplasamentului,

4. DESCRIEREA PIETEI IMOBILIARE

= Piata imobiliari specifici

Localizare:

Evalutia valorilor imobiliare:

Cererea:

Oferta:

Previziuni

Preturile

5. METODE DE EVALUARE

intravilan sat Putna. comuna Putna;

Tendinta de stagnare/ugoara crestere a preturilor pe
segmentul imobiliar.

Existd cerere in special pentru teren construibil dar
tranzactiille se fac de regula intre localnici fara
publicitate imobiliard jar acest lucru nu faciliteaza
transparenta  informaiilor. In marea majoritate
terenurile se obtin prin mostenire sau donatie iar
constructiile se realizeaza in regie propric.

In comuna Putna ofertele de vénzare sunt foarte reduse si
se referd in special la teren construibil pentru locuin{e sau
case de vacanta. Suprafete de teren similare se afld in
administrarea Comunei Putna — Domeniul privat.

Intrucdt nu au fost identificate suficiente oferte pentru
proprietai similare am extins aria de cdutare in zone
similare aflate in  vecindtatea comunei Putna,
amplasamente si conditii de piaja similare pentru care s-
au aplicat corecfii corespunzitoare. Au fost preluate si
informatii cu privire la tranzactii similare efectuate de
Primdria comunei Putna.

Evolutia preturilor proprietifilor imobiliare in stagnare
chiar usoard crestere. Numirul de tranzactii este foarte
redus iar prefurile la imobiliare au sciizul ca urmare a
crizei financiare si evolutiei cursului de schimb valutar.
Preturile de ofertd unitare solicitate pentru terenuri in

zona Putna variazd in functie de localizare, forma si
topogratie, acces la utilitifi.

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Evaluarea proprietdtii se realizeaza avind in vedere cea mai bund utilizare. Cea mai buna
utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situafii: cea mai buna utilizare a
terenului liber si cea mai bund utilizare a terenului construit. Cea mai buni utilizare a
terenului liber este definitd a fi utilizarea care determinad valoarea maximi a terenului.
Practic, {indnd cont de tipul proprietdii $i de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa
pentru terenul evaluat esie cea actuali.
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5.2. ABORDAREA PRIN COMPARATIE PENTRU TEREN

Evaluarea terenului s-a realizat prin aplicarea metoda comparatiei directe. Aceastd metoda
de evaluare este guvernatd de principiul substitutiei, conform ciruia nici un cumpdritor
(investitor) prudent nu va oferi pentru o proprielate un pre{ mai mare decil cel cu care ar
putea cumpira o alti proprietate cu aceeasi utilitate §i aceeasi atractivitate, intr-un interval
de timp rezonabil. In consecin{d, valoarea de piafd a unei proprietdti (teren) este in relatie
directil cu prefurile unor proprietafi (terenuri) comparabile (similare) si compelitive.

In consecintii, evaluarea terenului s-a efectuat prin metoda comparatiei directe. Analiza a
implicat studiul relatiilor indicate de datele de piafa.

Pentru aplicarea acestei tehnici s-au analizat ofertele de vénzare ale unor parcele de teren
cu localizare similard, comparabile. Au fost luate in  considerare aseméndrile i
deosebirile intre loturi, Prefurile si alte informatii referitoare la vdnzari comparabile
similare au fost analizate, comparate, corectate §i ajustate pentru a justifica diferentele fafa
de caracteristicile terenului de evaluat.

Valoarea de piati estimati

Valoarea de piajd unitard (€/mp) 1,39
Valoarea de piati uvitard (LEV/mp) 6,61
Suprafata terenului 449,00
Valoarea de piata (€) _ 624
Valoarea de piati rotunjiti (€) 620
Valoarea de piatd (LEI) 2966
Valoarea de pia(i rotunjiti (LEI) 2.970

Algoritmul de calcul este prezentat in fisa de evaluare care face parte integrantd din
prezentul raport de evaluare.

FISA EVALUARE TEREN - Grila datelor de piata - Analiza datelor pe perechi

Elemente de comparatie HD':::T:: L Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata 449,00 1111 m2 1.500 m2 3.000 m2
Pre| de vanzare (€/mp) ? 3.00 | 1,00 5,00
Tipul - oferta oferta oferta
| Corecfle (€fmp) - | -20% 060 | -20% 02| 20%| 10
Pret corectat (€/mp) - 2,40 0,80 4,00
Drepiuri de proprietate integrale integrale integrale integrale
transmise _— =
Corectii - 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Pre{ corectat (€) - 240 0,80 4,00
Conditii de finan{are cash cash cash cash
~ Coreclji - 0% 000 | 0% oo | 0% 0,00
Pre{ corectat (E/mp) : 2,40 0,80 4,00
Conditii de vanzare normale normale nomale normale |
Corecli - -0 | 000 | 0% | 000 0% 0,00
Pre} corectat (€/mp) - ' 2,40 0,80 4,00
Condifile pietei 16.10.2019 16.10.2019 16.10.2019 16.10.2019
Corecti -1 0% | 000 0% | 000 0% | 0,00 |
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Pre{ corectal (€/mp) | 240 | 0,80 ! 4,00
Localizare sat Gura Putnei, P i ——
a, ; ) a, Zona
g‘:ﬁ“&";;tmﬁd zz:‘; intrailan, | ©ura Puinei, extravilan i
superioard inferioard superioard
Corectji -20% {48 | 20% 0,16 | -20% 0,80
Pre{ corectal (€/mp) 1,92 0,96 320
Caracteristici fizice
Suprafata 449,00 1111 m2 1.500 m2 3.000 m2
Coreciii 0% ol 0% 0,00 5% 0,16
Pre| corectat (€fmp) 1,92 0,96 3,36
Topografia, formé forma neregulata, forma regulata, forma regulata, formé regulatd,
supraf.preponderent suprafata plana, suprafata pland, suprafala plana,
pland, fara deschidere mare la deschidere mare la deschidere mare la
deschidere la drum drum drum drum
Corectii -15% -0,29 | -15% 0,14 | -15% 0,50
Pret corectat (€/mp) 1,63 0,82 2,86
Dotare cu utilita] en. electric similar inferioara similar
Corectii (%) 0% 5% 0%
Corechii (€/mp) 0,00 0,05 0,00
Pre| corectat (E/mp) 1,63 0,88 2,86
Drum acces fara acces direct |a acces la drum pietruit | acces la drum pletrult | acces la drum asfaltat
drum pietruit
Corecli ' -15% 0,25 | -15% -0,13 | -20% 0,57
Pret corectat (Eimp) 1,39 073 229
Valoare unitard rezultatd dupa ajustan 1,38 0,73 2,29
Total corectie netd (€ mp) 1,013 -0,066 1,715
- Coreclie minimé . -0,07 -
Corectie neta totala ca -33,77% -6,60% -34,30%
procent din pretul de vanzare
- Corecfie minima - - -34,30%
Total corectie bruta (€/ mp) 1,013 0,482 2,035
+ Coreclie minima . 0,482 -
Corectie bruta totald ca 33,77% 48,20% 40,70%
procent din pretul de vinzare
- Coreclie minima 33,77% <

Coreciile s-au luat in considerare astfel:
»  S-au corectat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -20%, procentul reprezinti
marja de negociere datd de piata imobiliara pe segmentul de piatd analizat gi care

este cuprinsd intre -15% si -20% conform informatici piefei;

= Localizare :
o Comparabilele 1 si 3 au fost corectate negativ pentru localizare superioara

fatd de proprietatea de evaluat. Comparabila 2 a fost corectati pozitiv
pentru amplasare inferioard fata de subiect (extravilan). S-a finut cont ca
zona de amplasare a subiectului este cu risc de inundatii datoritd vecintitii
unui pérdu fard protecfie a malurilor;

- Pagina 12




Raport de evaluare

= Suprafaga :

o Comparabila 3 a fost corectatd pozitiv pentru suprafaid mai mare fafa de
proprietatea de evaluat; Comparabilele 1 si 2 au suprafaa apropiata, nu
necesitd corectii. Din informatia pietei suprafetele mai mici se vind mai
scump;

= Topografie, formd:

o Comparabilele 1, 2 si 3 au fost corectatd negativ pentru formi regulatd si
deschidere mare la drum fagi de subiect care are forma neregulati si nu are
deschidere la drum;

= Utilitdi:

o Comparabila 2 a fost corectatd pozitiv deoarece refeaua de curent electric

nu se afla la limita proprietétii;
*  Drum acces:

o Comparabilele 1, 2 si 3 au fost corectatd negativ diferentiat intrucit au
acces direct la drum pietruit (comp. 1 si 2) si la drum asfaltat (comp, 3),
comparativ cu subiectul care nu are acces direct la drum public fiind
necesarl reglementarea accesului la proprietate.

= Pentru celelalte criterii de comparatie nu au fost aplicate corectii.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaludrii a fost estimata ca fiind asimilabila
valorii corectate a proprietatii comparabile 1 deoarece i-au fost aduse cele mai putine
corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere criteriile analizate.

A fost selectaté comparabila C'l cu cea mai micd corecfie bruta totald.

Aplicarea metodei s-a bazat pe analiza piefei terenurilor comparabile, pornind de la
premisa ci valoarea de piajd a unei proprietafi imobiliare este in relagie directd cu prefurile
de tranzaclionare a unor proprietifi competitive §i comparabile.

6. REZULTATELE EVALUARII

in urma analizei intreprinse, valoarea de piati a proprietitii imobiliare supusi
evaluirii (exclusiv TVA) , este valoarea stabilitd prin metoda comparatiei.
Valoarea de piagd a terenului in suprafata de 449,00 mp, situat in intravilanul saiului

Gura Putnei, comuna Putna, judeful Suceava, identificat cadastral cu nr. cad. 33077, CF
33077 este:

2.970 LEI echivalentul a 620 EUR

Nota: Valoarea prezentatd mai_sus _se va_folosi dupd aprobarea acesteia de catre
Consiliul local al comunei Putna
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Cursul valutar BNR la data efectudrii evaludrii este de 1 EUR = 4,7537 lei.

La baza opiniei exprimata mai sus stau urmitoarele argumente si considerente privind
valoarea:

+  valoarea nu include T.V.A_;

» valoarea a fost determinati (indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i
aprecierile mentionate in prezentul raport;

+ valoarea nu ia in considerare responsabilititile de mediu si costurile implicate de
conformarea la cerintele legale:

+ evaluarea este 0 opinie asupra unei valori care reprezinti o predictie si este subiectivi;

ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE
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Comparabile teren Putna

Comparahila 1

Localizare Comuna Putna, judetul Suceava

Suprafata 1.111 mp

Tip teren intravilan

Tipul de drum la care are acces _ pietruit

Deschidere la drum da -

Utilitati alimentare cu energie electrica

Alte infirmatii primite de la Teren intravilan situat in Comuna Putna, jud. Suceava, compus
vanzator din parcela nr. 1275/1 in suprafata de 1111 mp teren arabil,

situata in intravilanul comunei Putna, jud. Suceava.

Imobilul este inscris in CF nr. 31023 Putna, nr. cadastral 1697/1.
Bunul se vinde in licitatie publica, pretul de incepere fiind de
14.295 RON si reprezinta 75% din valoarea de piata a imobilului.

Pret oferta 3,00 euro/mp, negociabil |a fata locului
Data culegerii informatiilor Octombrie 2019
Sursa Informatiilor obtinute Tel. vanzatar: 0215 272 722; 0215272720

laverificarea telefanica;
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Localizare ~ Loc. Gura Putnei, judetul Suceava

Suprafata 1.500 mp '

Tip teren Extravilan, teren agricol

'-Tipul de drum la care are acces pietrui-i' -

Deschidere la drum da

Utilitati alimentare cu energie electrica in zona
Alte infirmatii primite de la Vand pamant in Putna, 2 parcele, situate in Putnisoara langa
vanzator padure 2700mp si deasupra garii in Gura Putnei, 1500 mp,

intabulate, Tel, 744808803
Pret oferta © 100 Eurofar, negotiéﬁi_lfa fata locului
Data culegerii informatiilor Octombrie 2019

Sursa informatiilor obtinute Tel. vanzator: 0744 BOB 803, 0741 101 259

la verificarea telefonica:

https://www.olx.ro/oferta/vand-pamant-in-putna-1D¢ TIxM.him1#4b7208¢8 9% promoted
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Comparabila 3

Localizare Comuna Putna, judetul Suceava, zona intrare

Suprafata 3000 mp

Tip teren Vand teren toata suprafata este de 32 de ari 30 de ari pentru plata
si 2 ari 1i las cadou mai multe detalii la telefon toate actele in
regula.

Tipul de drum la care are acces  Drum asfaltat

Deschidere la drum Ceca. 30m

Litilitati alimentare cu energie electrica

Pret tranzactie 500 euro/ar, negociabil

Data culegerii informatiilor 23.03.2018

‘Sursa informatiilor obtinute Tel. vanzator: (1749 935 887

la verificarea telefonica:

https://www.olx.ro/oferta/30-de-ari-de-teren-1DcOsi8.html#ebd Tabd 664
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FOTO TEREN INTRAVILAN - 449 mp
SAT GURA PUTNEI, COM. PUTNA, JUD. SUCEAVA
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitat@ imobiliars SUCERN
Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiiiard Radautl

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 33077 Putna

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc, Gura Putnei, jJud. Suceava

Nr. cRrerE 33869

Zwia 21
Luna o8
Anul 2019

LT

100072453155

Nr.
Crt

Nr. cadastral
Hr. tepografic

Suprafata* (mp)

Observatil /| Referinte

Al

33077

449 limite materializate ¢ gard din plasa de sarma si tarusi din lemn

B. Partea Il. Proprietari si acte

l

inserieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale i

Referinte

33869 / 21/08/2019

[ACE Adminlsirativ_nr. 3@, din £8/06/2019 emis de

Fonsiiual Local al Comunel Putna

At Administrativ nr.

4247, din 19/08/2019 emis de Primaria Comunel Putna;

a1

Tintabulare, drept de PROPRIETATE.

dobandit prin Lege,

cota actuala|

Al

1/1 —
ﬁ! COMUNA PUTNA, CiF:4441379, -DOMENIUL PRIVAT

_J'

C. Partea Ill, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

MU SUNT

Document care confing date cu caractar persona, protejate de prevaderils Legii Nr, 577/2001
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Carte Funciard Nr. 33077 Comuna/Orag/Municipiu: Putna

Te

ren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Mr cadastral

uprafata (mp)*

Observatil / Referinte

33077

445

limite materializate cu gard din plasa de sarma si tarus! din lemn

* Suprafata este d

eterminata In planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

wr | Categorie | mera | Suprafa )
en folosinta | vian fmp] e Tarla Parnala Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 449 F . E

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit == [m}

1 2 0.55

2 3 8.826

! 3 4 15.441
4 5 5.261

| 5 6 6.004
| B 7 4.076

Document care confing oate cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 877/2000.
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Carte Funciard Nr. 33077 Comuna/Oras/Municipiu: Futna

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
7 8 23.954
B 9 1.4

g 10 5202

10 1 4.034

" 12 3,672

12 13 17.483

13 14 7.828

14 1 1.499

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotun]ite la 1 milimetru.
=++ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valearea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pazitiile In vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabll la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succasiunilor, lar informatille prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publiciiate imobiliard cu codul nr, 211,

Data solutiondrii, Asistent Reglﬂrl_ af,. - Referant,
23.08-2019 MARIANA-GABRIELA [,
N [

ta Hber&;l,
ﬁ!ﬂff M {parafa gl 5=mna'ﬁﬁ~ {parara ;'I'.'E‘.'mnarura)

Doeument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001 Pagina 3 d""_:i
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Incheiere Nr. 33868 / 21-08-2019

AR mAmen
wr’

78

o

ool Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda SUCEAVA
Subiiaidii, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Radauti

Dosarul nr. 33869 / 21-08-2019
INZHEIERE Nr. 33869

Registrator: MIHAELA-CORINA ANDRIUC Asistent: MARIANA-GABRIELA DROHOBITCHI

Asupra cererli introduse de COMUNA PUTNA domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imobilelorfunitatilor individuale {u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.34/28-06-2019 emis de Consiliul Local al Comunei Putna:
-Act Administrativ nr.4247/19-08-2019 emis de Primaria Comunel Putna:

fiind indeplinite conditlile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
71996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente |a inscriere

DISPUNE
Admiterea cereril cu privire la;
- imabilul cu nr, cadastral 33077
- imobilul cu nr. topografic 570, inscris in cartea funciara 31122 UAT Putna avand propriesarii:
COMUNA PUTHA in cota de 1/1 de sub B.1, !
- imobilul 33077 in suprafata de 449 mp. s-a format din o parte a p.f.570 asupra A.1 sub B.3 din
cartea funciara 31122 UAT Putna;
- 5e intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod debandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA PUTNA, -DOMENIUL PRIVAT, =uk B.1 din cartea funciara 33077 UAT Putna;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA PUTNA
CHIPER OCTAVIAN-GABRIEL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Radauti, se Inscrie in cartea funciara sl se solutioneaza de catre

registratarul-sef
Data solutionrii, Asistent Regiktrator,
MARIANA-GABRIELA
o DROHOBHCHI
parala si sey A tura)

23-08-2019

*) Cu exceplia situaliilor prevdzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentu! de avizare, receptie si inkcriere in
evidentele de cadastru 5i carte funciard, aprobat prin ODG (= 700/2014,

Dorumentul confing dabe cu caracter personal, protelate de prevederia Legil Nr, 577/200] Pagina 1 din 1



Plan de amplasament i delimitare a imobilului
Scara 1: 500
I [ Nr. Cadastral Suprafata masurata | Adresa imobilului
ERTar a2 449 mp intravilan, sat Gura Putnei, com.Putna, jud.Suceava
Cartea Funciara nr. UAT | PUTNA
g
543958 | 5440
Laoue, - . B
| &
S =]
by 510 ¢ 340 4 -
=
|
o o
(7]
2 2 I
~ ~
543058 gi 544032
| (!
]
A. Date referitoare la teren I
Categoria de . i
/L . Nr. Parceld folosinta Suprafata (mp) Menfiun
1 F 449 Limite materinlizate cu gard din plasa de sarma si tarusi din lemn
TOTAL 449 -
B. Date referitoare la constructii
. e Suprafata construitd la i
| | Codconstr Cod grupd destinalie sol(mp) Mentiuni '
Suprafata totald méasurata a imobilulul = 443 mp
Suprafata din acte = 449 mp
Fxecutant: SC TOPO CAD NORD bﬁ-L Inspector
Confirm executarea msuritorilor la teven, corectitudinea Confirm introducerea imobilului in baza de date infegratid 5i
Intocmirii documentafiei cadastrale §i corespondenfa arribiirea mumdaralufd cadastral
acesteia cu realitatea din teren
Semmniitura si parafa I
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Anexanr.2laH.CL.nr. 79din 31.10.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea terenului in suprafaia de 449 m.p. apatinand domeniului
privat al comunei Putna, judetul Suceava

Date privind vanzatorul: comuna Putna, judetul Suceava.

Titlul juridic in baza cdruia este definut bunul care face obiectul vanzarii:
extras carte funciard 33077- teren apartinand domeniului privat al comunei
conform inventarului aprobat prin H.C.L. nr. 76 /2013 cu modificarile si
completarile ulterioare;

Motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu, care justifica
vanzarea : obfinerea de fonduri la bugetul local si satisfacerea solicitarilor
de cumpdrare teren a cetétenilor.

date privind bunul care se vinde: descrierea acestuia i specificatii tehnice,
adresa, vecinatafi, ansamblul in care functioneaza bunul respectiv si
condifiile ce se cer pentru a nu prejudicia ansamblul, se va preciza daca
bunul care se vinde este sau nu grevat de sarcini; terenul in suprafati de
449 m.p. se regaseste in intravilanul SATULUI Gura Putnei,comuna Putna,
avand ca vecindtafi, teren proprietatea comunei Putna si proprietafi
particulare, cu acces la drum pietruit , aflat in vecinatatea paraului, supus
riscului de inundatii, avdnd categoria de folosinta ,, fineatd” fiind liber de
sarcini.

5. preful de pornire al licitatiei publice care va avea la baza valorile de

circulatie, stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat §i insugit prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Putna
2970 lei.

6. precizarea tipului de procedurd prin care se va face vinzarea : licitatie

publica.




V.
V.
VL.

Anexa 3 la H.C.L. nr. 79 din 31.10.2019

DOCUMENTATIE ATRIBUIRE
VANZARE TEREN IN SUPRAFATA DE 449 M.P.

CAIET DE SARCINI
FISA DE DATE
FORMULARE S1 MODELE DE DOCUMENTE

1. CAIETDE SARCINI

Obiectul procedurii de licitatie: vinzarea a 449 m.p. de teren din domeniul privat al Comunel Putna,

situat in intravilanul satului Gura Putnei .

10. Conditii generale ale vinzarii:

Are dreptul de a participa la licitalie orice persoand fizicd sau juridicd, roménd sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv garantia de participare:
bya depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in

documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de licitatie;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a contribufiilor catre

bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

11

Nu are dreptul si participe la licitajie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitafie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ- teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani,
caleulatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la licitafie.
Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentaici de
licitatie.
Ofertele se redacteaza in limba roména.
Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud
plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data §i ora.
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitafiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va trebui
sd contind:
a).0 fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fira
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b).acte doveditoare privind calitiile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritaii
contractante:
¢).acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
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Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusi intr-un numar de exemplare stabilit de caitre autoritatea contractantd gi previzut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului. pe toatd pericada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pina la data-limitd pentru depunere,
stabilite In anuntul procedurii,

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o alia adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limita
pentru depunere se returneazi nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pind la data stabilita pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmind a lua cunostintd de confinutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut de lege, de
ciitre tofi membrii comisiei de evaluare §i de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de
sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile , comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii.

In cazul in care in urma publicarii anunului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura i sa organizeze o noud licitafie, cu respectarea
procedurii previzute anterior.

Deserierea si identificare bunului care urmeazi sa fie vandut:
Parcela identificata prin Carte Funciard Nr.33077, in suprafajd de 449 mp, situata in intravilan, domeniu
privat al comunei Putna, FN, categoria de folosin{a fineata.

Datele de identificare ale proprietarului organizator al procedurii:

Comuna Putna, nr. 310, jud.Suceava, telefon 0230414102, fax 0230414102

Obiectul licitatiei il constituie vAnzarea unei parcele de 449 m.p. teren situat in comuna Putna, FN. teren
intravilan, aflat in proprietatea privatd a Comunei Putna.

Criteriii de atribuire:

Criteiul de atribuire cu ponderea de 100%, pe baza ciiruia vor fi evaluate ofertele primite in cadrul
procedurii de vanzare a terenurilor este cel mai mare pret oferit.in cazul in care sunt doud oferte cu
acelasi pret licitatia se va relua.



15.

16.

17.

18.

Modalitatea de plata:

Valoarea adjudecatd va fi achitatd integral pind la data semnarii contractului de vinzare -
cumpdrare, autentificat la un  Notar  public, prin  virament in  contul IBAN
ROI3TREZ59521390207XXXXX deschis la Trezoreria Radaufi sau un avans de 30% din valoarea
terenului achitat la data incheierii actului autentic de vanzare— cumparare, iar restul de pret in rate pe o
pericada de pana la doi ani,Cumparatorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitarii ultimei rate
din pret.

Desfisurarea licitatiei publice:
Calendarul licitatiei:

Lansarea anunfului publicitar se va face pe site-ul institufiei, intr-un cotidian de circulafie
nationald i intr-un cotidian de circulagie locald precum gi in Monitorul Oficial partea VI cu cel putin 20
de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. Comisia de evaluare va fi
constituitd prin Dispozifia Primarului.

Cerere pentru eliberarea documentajiei de licitatie se poate depune dupd lansarea anuntului
publicitar, la sediul Primériei Comunei Putna, nr. 310., jud. Suceava.

Ofertele se depun la sediul primdriei, in doudi doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior,care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

Solicitarea de clarificari privind documentatia de licitatie trebuie facuta cu cel puiin 5 zile inainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Data in care se va desfasura sedinfa publica de deschidere a ofertelor, se stabileste in anuntul de
licitatie.

Licitatia este valabila daca s-au prezentat cel pufin 2 ofertanti pentru fiecare parceld in parte.
Depunerea ofertei 51 a documentelor solicitate are ca efect acceptarea necondifionati a prefului minim
de vanzare.

Contractul de vinzare - cumpdrare se va incheia in termen de 20 de zile calendaristice de la
finalizarea licitatiei si comunicarea rezultatelor tuturor ofertantilor.

Achitarea prefului de vinzare - cumpirare a terenului:

Plata contravalorii parcelei achizifionate, se va face integral pana cel tirziu la data semnirii
contractului de vinzare - cumpirare la Notarul public sau un avans de 30% din valoarea terenului achitat
la data incheierii actului autentic de vanzare— cumparare, iar restul de pret in rate pe o perioada de pana
la doi ani.Cumparatorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitarii ultimei rate din pret.

Ciile de atac:
Instanta competentd pentru solutionarea eventualelor litigii cu privire la contractele de vinzare
cumpdérare este Judecatoria Radéauti.

Documentele care trebuie depuse pentru participarea la licitatie:

Plicul exterior:

Se va indica pe plicul exterior obiectul licitajiei{parcela) Acesta va confine:

Figd cu informatii privind ofertantul

Copie dupd actul de identitate

Copie dupa certificatul unic de inregistrare eliberat de oficiul registrului comerfului{pentru persoanele

juridice)

Imputernicirea persoanei care depune oferta (atunci cind este depusi de o altd persoani decét
ofertantul)
Declaratie de participare semnati de ofertant



Certificat fiscal ¢i nu are datorii la bugetul local

Declarajie pe propria raspundere ¢a nu intrdl sub incidenta art. 339

Dovada depunerii garantiei de participare

Cazier fiscal (pentru persoanele fizice)

Certificat constatator in forma lunga de la registrul comerfului{pentru persoanele juridice)

Plicul interior:

se va indica pe plicul interior numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social
va contine oferta

10.Garantia de participare:

Suma de bani reprezentind garanfia de participare la licitafie se depune in contul IBAN
ROI3TREZ59521390207XXXXX deschis la Trezoreria Radauti,

In cazul neadjudecdrii niciunei parcele, garantia se va restitui.

In cazul persoanelor care doresc achizifionarea unei singure parcele, acestia vor depune o singurd
garantie putind oferta pentru mai multe parcele disponibile la licitatia din ziua respectivd cu menfiunea
¢d in cazul in care vor adjudeca prima parceld pentru care au depus ofertd, nu vor mai fi considerati
eligibili pentru participarea la cumpdérarea celorlalte parcele.

Acestia din urma, vor depune un singur plic exterior pe care vor trece in ordine parcelele pentru
care doresc sd depund oferte, iar ofertele vor fi depuse individual in plicurile interioare, specificindu-se
pe lingd numele sau denumirea ofertantului gi parcela pentru care este oferta respectiva.

In cazul in care un ofertant doregte si cumpere doud parcele de teren, acesta este obligat s depuna
doud garantii separate.
11.0bligatiile partilor:

Viinzitorul are urmitoarele obligafii:

e} si predea cumpdritorului bunul vandut pe bazi de proces - verbal de predare /primire;
f) obligajia de a nu il tulbura pe cumpardtor in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de vanzare
— cumpadrare;
g) vinzatorul asigurd cumparitorul ¢d bunul vindut nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat
sau gajat;

h) vanzatorul nu rispunde de viciile ascunse.

Cumpariatorul are urmitoarele obligatii:

¢) sd achite preful imobilului la valoarea adjudecatd in termenul prevazut de beneficiar;
f) s plateasca cheltuielile ocazionate de tranzactie; cheltuieli propriu-zise ale actului, taxele de timbru
si de autentificare, onorariul notarial si alte cheltuieli efectuate in acest scop;
g) sit poarte intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiel in vigoare cu privire la
protectia mediului, PS.1
h) sd achite integral debitele fajd de bugetul local si toate taxele ce decurg dupé incheierea contractului
de vanzare - cumpdrare.

12.Dispozitii finale

Drepturile si indatoririle pariilor se stabilesc prin contractul de vanzare - cumpdrare. Toate obligatiile
reciproce se vor concretiza in contractul de vénzare - cumpdrare,

Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului de vanzare -
cumpdrare in forma autentica.

Partile se vor prezenta in termen de maxim 20 de zile calendaristice de la adjudecare, la un birou
notarial pentru incheierea in forma autenticd a contractului de vinzare-cumpdrare



ILFISA DE DATE
privind vinzarea terenului in suprafata de 449 m.p. teren
aflate in proprietatea privata a Comunei Putna

E. Introducere

F. Modul de prezentare al ofertelor
G. Evaluarea Ofertelor

H. Alte informatii utile

E. INTRODUCERE

E.1. Informatii privind autoritatea contractanti:

Denumire oficiala: Comuna Putna

Adresa: comuna Putna, nr.310.. telefon: 0230414102 si

fax:0230414102, e-mail: primariaputna@gmail.com

E.2. Scopul aplicarii procedurii

Comuna Putna invita persoanele juridice si/sau fizice interesate sa depuna oferte
in vederea atribuirii contractului de vénzare prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 449 m.p., cu nr. cadastral 33077 aflat in proprietatea privata a
Comunei Putna

E.3. Legislatie aplicabila

Atribuirea contractului de achizitie se realizeaza in conformitate cu

-Codul administrativ

-Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
-Regulamentul UE nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date

E.4. Valoarea estimata
Valoarea estimata este de 2970 lei conform raportului de evaluare.

F. MODUL DE PREZENTARE AL
OFERTELOR Documentele oferte



Nr.crt Denumire Pentru Pentru
document persoane persoane

fizice juridice |

| Imputernicire/ Procurd, daca este cazul % X

2 Certificat de inregistrare la Registrul Comertului | - X

] Carte de 1dentitate (sau alt document care sa ateste X -

identitatea)

4 Fisa cu informatii privind ofertantul X x

5 Declaratia de participare la licitafie X X

6 | Dovada achitari garantiei de participare X X

7 | Cazier fiscal X

8 Declaratia pe propria raspundere X X J

9 Certificat constatator in forma lunga X |

10 | Certificat fiscal ca nu are datorii Ja bugetul local X X

Ofeta va fi elaboratd in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini(model atasat in
sectiunea Formulare).
Oferta va fi depusa in plic separat (plicul interior). Plicul va purta inscrisul cu numele
si sediul ofertantului.
Cele 2 plicuri, unul exterior cu documentele solicitate §i cel de-al doilea interior care
contine oferta vor fi depuse impreuné cu declaratia de participare (model anexat).
Plicul mare-exterior trebuie sa fie marcata parcela pentru care se liciteaza, iar pe cel
mic-interior se va trece numele si adresa ofertantului.

G.EVALUAREA OFERTELOR
Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului ce contine documentele
solicitate si vor fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totalitate
cerintele documentatiei de vanzare la licitatie $1 drept urmare se va proceda la
deschiderea ofertei.

H.ALTE INFORMATII UTILE
Garantia de participare este de 10 % din pretul contractului de vanzare fara TVA- 297

lei

Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit de la
registratura Primariei Putna.

SECRETAR G

Dobos Aﬁiﬂ’

L COMUNA



III. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

CANDIDATUL/OFERTANTUL

{elg nuniTFOTT TRETe]

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

6. Denumirea/numele:

7. Codul fiscal/CNP:

8. Adresa/sediul :
9. Telefon:

Fax:
E-mail;

10. Certifica
tul de inmatriculare/inregistrare/Carte de identitate/Buletin de identitate(in copii conforme cu originalul):

fnuemard, data si locu! de inmairiculare/ inregisirare)

Candidat/ofertant,

[T



Declaratie de

participare
Subsemnatul/subsemnata cu  domiciliul
TN COMUNA .ovvreinieniinees SAL Loiiiiieeioen BT i neran, ,nr.
Judet s , posesor al CI/BI seria ........... nr. ..... . declar pe propria
raspundere ¢a, la procedura pentru vanzarea la limtatlc pllbh[.‘a a parctit!nr de teren
. avind ca obiect
(denumirea serviciului si codul CPV),
ladata de (zi/lund/an),
organizatda  de (denumirea  autoritatii

contractante), particip §i depun oferta;

Subsemnatul declar ¢ voi informa imediat autoritatea contractantd daci vor interveni

modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de vinzare
la licitatie.

. De asemenea, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor §1 documentelor care insofesc oferta, orice informatii
suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

Ofertant
MNume
Prenume

Semnitura



Declaratie pe propria

raspundere
Subsemnatul/subsemnata ... S cu  domiciliul
N COMUNA ..ovviieniannnnan Lsat o s veeaes SIEL Lo
judet ... civevaissinopesesor Bl CI/BL seri@ wiiviiiiiw BRwsviiiii, declar. pe: propria

raspundere ¢ nu intru sub incidenta art.339 Cod Administrativ, respectiv nu am fost
desemnat/a cistigAtor/céstigatoare la o licitatie publicd in ultimii 3 ani privind bunurile
statului sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale, dar nu am incheiat contractual ori nu am
platit pretul, din culpa proprie.

Ofertant
MNume
Prenume

Semnitura



