ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA PUTNA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii in conditiile legii a unui lot de teren in suprafata
de 368 m.p., apartinand domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava,

Consiliul local al comunei Putna, judetul Suceava;

Avand n vedere:
Cererea numitului Iliut Alex Mihai , inregistrata cu nr. 360 din 22.01.2020 prin
care solicitd cumpdrare teren apartinand domeniului privat al comunei;
H.C.L. nr. 17 din 28.02.2020 privind aprobarea de principiu a vAnzarii unui teren
in suprafatd de 368 m.p. apartinand domeniului privat al comunei Putna, judetul
Suceava;
Referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Putna, judetul Suceava, D-
nul Coroama Gheorghe nr. 2471 din 22.05.2020 ;
Raportul Biroului financiar- contabil, achizitii publice, fond funciar, urbanism si
amenajarea teritoriului nr. 2473 din 22.05.2020 ;
Raportul Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico
sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privatagricultur,
gospodarire  comunald, protectiamediului, servicii, comer{, urbanism si
amenajarea teritoriului nr. 2568 din 28.05.2020 ;

[n temeiul dispozitiilor art. 129, alin.(2) , lit.”¢”, alin. (6) lit.”b” art. 139,
alin. (2), art. 196, alin. (1) lit. ”a” si art. 363 din O.U.G. nr. 57/2008 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba vénzarea prin licitatie publica, organizata in conditiile
legii, a unei suprafete de 368 m.p. teren situat in intravilanul comunei Putna, nr.
Cadastral 30027, conform planului de situatie anexat, apartinind domeniului
privat al comunei Putna, judetul Suceava . \

Art.2 Seaprobd raportul de evaluare pentru vanzarea terenului in suprafata
de 308 m.p., aparfinand domeniului privat al comunei Putna, judetul Suceava,
conform anexei nr. 1 la prezenta, pretul de pornire al licitatiei fiind de 4900 lei.

Art. 3 Se aproba, Studiul de oportunitate pentru vanzarea terenului in
suprafatd de 368 m.p. apatinand domeniului privat al comunei Putna, judetul
Suceava conform anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 4 Se aprobd Documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie
publici a terenului in suprafatd de 368 m.p. apatinand domeniului privat al
comunei Putna, judetul Suceava conform anexei nr. 3 care face parte integrantd
din prezenta hotarare.

Art.5. Garantia de participare la licitatie se stabileste in cuantum de 10%
din pretul contractului de vanzare fara TVA.

Art.6. (1) Pretul terenului poate fi achitat in una din urmatoarele modalitati:
a).integral panad la data incheierii actului autentic :
b).un avans de 30% din valoarea terenului achitat la data incheierii actului
autentic de vanzare— cumparare, iar restul de pret in rate pe o perioada de pana la
doi ani. |

(2) Cumparatorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitarii ultimei
rate din pret.

Art.7. In cazul neachitarii pretului in totalitate in termenul mentionat la
art.06, contractul se va rezolutiona, iar sumele incasate pana la data respectiva nu
se vor restitui, considerandu-le daune interese precum si o compensatie echitabila
pentru folosirea terenului de catre cumparator.

Art.8. (1) Vanzarea imobilului se va face prin act autentic, notarial.

(2) Se imputerniceste primarul commune Putna, d-ul Gheorghe Coroama
sa semneze actul de vanzare —cumparare.

Art.9. Se stabileste in sarcina cumparatorului suportarea cheltuielilor
privind efectuarea intabularii terenului, a raportului de evaluare si a cheltuielilor
peniru perfectarea contractului de vanzare — cumparare.

Art. 10 Primarul comunei §i Biroul, buget-finante, achizitii publice, fond
funciar, urbanism si amenajarea teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile
prezentel hotarari.

Presedinte degsedinta Contraseinneaza
Aanei Marfug Cristian Secrearul general 81 comunei Putna
y Dpbos

Putna 29.05.2020
Nr. 41



| Raport de evaluare

EVAL - B N:. de ordine in registrul comertului: J33/762/11.08.2011

! ) Codul unic de inregistrare: 28985297
PROFESSIONAL sRu. Capital social: 200 lei

TStr Mihai Eminescy, nr. 10, sc. A, etaj II, spatiul comercial Uli,‘muhicipiul Suceava, judetul Suceava

RAPORT DE EVALUARE

- stabilirea valorii de piati —

PROPRIETATE IMOBILIARA:

TEREN INTRAVILAN - 368,00 mp, nr. cad. 30027, CF 30027

Sat Putna, Comuna Putna, jud. Suceava

Solicitant: PRIMARIA COMUNEI PUTNA

Comuna Putna, jud. Suceava

Proprietar: COMUNA PUTNA - DOMENIUL PRIVAT

S.C. ,,EVAL PROFESSIONAL” S.R.L.

ec. Anca Mihaela Gavril
administrator

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate §i nu vor putea fi transmise unor terti fard acordul scris gi prealabil al S.C. ,, EVAL
PROFESSIONAL” S.R.L.

—mai 2020 -
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I Raport de evaluare

RSN Nr. de ordine in registrul comerfului: J33/762/11.08.2011

. Codul unic de inregistrare: 28985297
PROFESSIONAL s.R.L. Capital social: 200 lei

| Str. Mihai Eminescu, nr. 10, sc. A, etaj II, ’spaﬁu‘l‘. comércial Uli; muni"cipiﬂﬁklfSﬁc'eava,' jud’etﬁl Suceava

Nr. 089/20.05.2020

Catre,

PRIMARIA COMUNEI PUTNA

Comuna Putna, jud. Suceava

Conform solicitérii dvs. prin achizitie directd inifiati din catalogul electronic din data de
18.05.2020, va inaintdm Raportul de evaluare pentru: Proprietate imobiliard formatd din
teren intravilan in suprafatd de 368,00 mp, apartinind domeniului privat al comunei
Putna, teren avind categoria actuald de folosintd arabil. Scopul evaluirii este stabilirea
valorii de piati in vederea véAnzdrii. Proprietatea supusd evalufirii este situati in

intravilanul satului Putna, comuna Putna, judetul Suceava.

Raportul de evaluare Inaintat dumneavoastri trebuie interpretat tindnd cont de
considerentele si conditiile limitative stipulate. Evaluarea s-a realizat in concordan{i cu

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2018.

Data efectivd a evélué.rii este 20 mai 2020, iar cursul valutar BNR la data evaluirii este de
1 EUR =4,8421 LEL

In urma analizei intreprinse, avand in vedere scopul evaluirii, ipotezele si conditiile
limitative exprimate in raport, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprietatii

imobiliare evaluate, estimati la starea fizici de la data inspectiei este de:

4.900 LEI echivalentul a 1.010 EUR
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l Raport de evaluare

Notd: Valoarea prezentatd mai sus se va folosi dupd aprobarea acesteia de cdtre

Consiliul local al comunei Putna.

Intrucdt proprietatea analizatd nu_are acces direct la drum (accesul la_drum se face
printr-o parceld de teren apartindnd comunei Putna si prin parcela curti-constructii, CF
30026 cu care se invecineazd), la vénzarea acesteia este necesard asigurarea accesului la

drum public.

Mentiuni :

» valoarea nuinclude T.V.A;

» valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

» sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analizele au
fost intreprinse corect. Cu toate acestea, precizez cid valoarea de piatd este doar o
opinie privind pretul cel mai probabil la care proprietatea/proprietitile evaluate ar
putea fi schimbate la data evaluirii.

» valoarea este corespunzitoare stdrii fizice de la data evaluarii;

v detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

ing. Aurelian D. SENCULET ing. Elena Luminita BALICI

expert tehnic judiciar — specialitateg constructii evaluator autorizat, membru titular
‘ speciglizarea EPI

BALICI

ELENA LUMINITA
Nr. 10472

Valabil 2020
Peciatizarer: B
S ANSVAR S

. e
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5.C.

7 E L B N:. de ordine in registrul comertului: J33/762/11.08.2011
Codul unic de inregistrare: 28985297

PROFESSIONAL S.R.L. Capltal social: 200 lei

Str

M1ha1 Emmescu, nr. 10, sc. A, etaj II, spatml comercial U11, mun1c1p1u1 Suceava, ]ude;ul Suceava

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmitoarele:

4

Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport de evaluare sunt corecte si
adevirate;

Analizele, opiniile si concluziile emise se limiteazd doar la ipotezele si conditiile
limitative prezentate §i reprezintd analizele, opiniile §i concluziile profesionale si
impartiale ale evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional,

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva fati de proprietatea ce
constituic obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes personal sau
influenti legata de partile implicate;

Evaluatorul nu are nici o partinire legatd de proprietatea evaluati sau de prtile
implicate in aceasts evaluare;

Angajarea in aceasti evaluare si onorariul evaluatorului pentru aceasti lucrare nu
depind de raportarea unor rezultate predetermmate, de marimea valorii estimate sau de
o concluzie favorabil3 clientului;

Analizele, opiniile si concluziile emise, precum si prezentul raport au fost efectuate in
conformitate cu standardele §i metodologia de lucru recomandate de citre Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania;

La aceasti datd (data raportului de evaluare) evaluatorii membri ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania ce semneazi prezentul raport de
evaluare, au indeplinit cerintele privind programul de pregitire profesionald continui;

Proprietatea a fost inspectati de evaluator, iar la elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistent semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneazd mai jos;

S.C. EVAL PROFESSIONAL S.R.L. si angajatii s#i au incheiat asigurare de
raspundere profesionala.

ing. Aurelian D. SENCULET ing. Elena Luminita BALICI

J ““a(or au(onz::%
BALICI
ELENA |.UM|N|TA




Raport de evaluare

RAPORT DE EVALUARE
1. IDENTIFICAREA CLIENTULUL, A BENEFICIARULUI $I A EVALUATORULUI

Beneficiarul evaludrii

Clientul raportului de evaluare:  » PRIMARIA COMUNEI PUTNA
Adresa clientului: » Comuna Putna, jud. Suceava
CIF: » 4441379
Reprezentant: »  Primar — Coroami Gheorghe
Proprietarul
| Proprietar: »  COMUNA PUTNA - DOMENIUL PRIVAT
Evaluatorul
Evaluatorul: » S.C.,EVAL PROFESSIONAL” SR.L.
Adresa evaluatorului: »  Str. Mihai Eminescu, nr. 10, sc. A, etaj II, spatiul
comercial U11, municipiul Suceava, judetul Suceava
Inregistrare la Registrul » J33/762/11.08.2011
Comertului:
' Cod unic de inregistrare: P 28985297
Telefon: »  0728-265569
Cont BCR Suceava : » RO39RNCB0234124170730001
2. PREMISELE EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA ACTIVELOR SUPUSE EVALUARII

Proprietate imobiliard

Extras de carte ) Steren Categorie
funciari (mp) de
' folosinta

Nr. 3062 din
27.01.2020

Carte Funciard
nr. 30027 a
comunei Putna

arabil

*Identificarea cadastrald s-a flicut in baza extrasului de carte funciara pentru informare, anexat.

La data evaludrii terenul este proprietatea Comunei Putna — Domeniul privat.
2.2, IDENTIFICAREA DREPTURILOR DE PROPRIETATE EVALUATE

Conform extrasului de carte funciard pentru informare anexat la prezentul raport de
evaluare, drepturile de proprietate ale proprietitii imobiliare evaluate se identifica dupa
cum urmeaza:
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l Raport de evaluare

‘Dreptul de proprietate

Acte ' _ Proprietar
Nr. 3062 din 30027 - Act administrativ nr. 75/13.11.2007,
27.01.2020 emis de Primdria Comunei Putna COMUNA PUTNA-
(anexa la HCL 75/2007, Adeverinta nr. | POMENIUL PRIVAT
579/2012 eliberatd de Primdria Putna);

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare anexat, proprietatea supusi
evaludrii este liberd de sarcini.

2.2. Scopul si utilizarea evaludrii

Prezenta evaluare are ca scop estimarea valorii de piatd a activului identificat la pct. 2.1. si
2.2. in vederea véanzérii. Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au urmdrit recomandirile
Standardelor de Evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2018.

Raportul de evaluare va putea fi utilizat numai pentru scopul mentionat §i nu poate
constitui raport de expertizi tehnic judiciari in instant3.

2.3. Definirea valorii

Pentru scopul declarat al evaludrii se va estima valoarea de piati.

Valoarea de piati este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2018 ca fiind
,,Suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evalurii,
intre un cumpérator hotérat si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat gi in care partile au actionat fieeare in cunostinti de cauzi, prudent si
fird constrangere”. [Standardele de evaluare a bunurilor 2018, ANEVAR, Bucuresti 2018,
Valoarea de piatd, SEV 100 — Cadru general, pag. 11].

Conceptul de valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piati liberd si concurentiala
unde participantii actioneaza in mod liber. Fiecare metoda de evaluare care se bazeazi pe
informatii derivate din piati conduce la un rezultat ce exprimd o valoare de piati.
Valoarea de piatd estimata in prezentul raport de evaluare reflectd o sumé in numerar.

2.4. Data evaludrii §i data inspectiei

| Data evaludrii: * > 20.05.2020
Data inspectiei: » 19.05.2020
Cursul de schimb (BNR) la data » 1EUR=4,8421 LEI
evaludrii:

* Toate estimdrile gi ipotezele avute in vedere in cadrul acestui raport sunt valabile la aceastd datd.

2.5. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze

» Obiectivul ce fac obiectul prezentului raport de evaluare se evaluecazd pe baza
premisei ci este liber de sarcini, iar dreptul de proprietate este considerat valabil si
marketabil. ’
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Raport de evaluare

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, riman nemodificate in
raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de ciitre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute
cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabil §i se poate tranzactiona, ci nu existd datorii care au legiturd cu proprietatea
evaluati §i aceasta nu este ipotecati sau nchiriatd. In cazul in care existi o asemenea
situafie si este cunoscutd, aceasta este menionata in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legali (titlul de proprietate
este valabil) si responsabila.

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre solicitant §i au fost prezentate fari a se Intreprinde verificiri si investigatii
suplimentare.

Nu se asumd nici o rdspundere pentru descrierea juridici pusi la dispozitie de
beneficiar sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate;

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in
cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea estimati va fi afectati.

Dacé nu se arati altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra
stdrii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea,
starea i structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliara in cauzd sau de pe o proprictate invecinats, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substanfelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietitii.

Se presupune cd nu existd astfel de condifii daci ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesari
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afli
proprictatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i a
eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor. Orice neconcordantd intre situatia ,luati in calcul” de
evaluator (estimaté in lipsa posibilititii de inspectie) si cea ,,faptic existents” impune
reanalizarea raportului in vederea cuantificarii valorice a neconcordantelor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari §i opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le consider3 a fi credibile, adevirate si corecte. Evaluatorul
nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terfe
pérti. Informatiile furnizate de terte par{i sunt considerate de incredere, dar nu li se
acordd garantii pentru acuratete.

La elaborarea evaluidrii au fost luati in considerare tofi factorii de care a avut
cunostinga evaluatorul si care au influentd asupra valorii activelor supuse evaluirii i
nu au fost omise in mod deliberat nici un fel de informatii care ar avea importanti
asupra evaludrii §i care, dupa cunostinta evaluatorului sunt corecte si rezonabile;
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Raport de evaluare

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinti.

Evaluatorul a fost de acord sd-gi asume realizarea misiunii incredintate de citre
clientul numit in raport, in scopul utilizirii precizate de citre client si in scopul
precizat in raport.

Nici realizarea evaludrii §i nici remunerarea nu depind de suma (valoarea estimatd)
raportata.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor referitor la obiectivul evaluat.

Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legitura cu o alti
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

Valoarea a fost estimata tindnd cont de situatia actuald a pietei imobiliare;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia;

Raportul de evaluare sau orice alti referire la acesta nu poate fi publicat si nici inclus
intr-un document destinat publicitafii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu
specificarea formei si contextului in care ar urma sa aparé.

Nu se asumd responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului,
destinatarului evaludrii §i celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoand,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar i autorul nu il va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de
Evaluare ANEVAR si/sau atunci cdnd proprietatea a intrat in atenfia unui corp judiciar
calificat.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului;

Prezentul raport de evaluare este destinat scopului stipulat. Raportul este confidential
pentru beneficiar, iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fati de altd
persoand, in nici o circumstanta.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sa sau depund mirturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Orice valori estimate in raport se aplicd proprietitilor in stare integrala §i orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati,
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport.

Pagina 8



Raport de evaluare
Ipoteze speciale

v Intruct proprietatea analizati nu are acces direct la drum (accesul la drum se Jace
printr-o parceld de teren apartindnd comunei Putna si prin parcela curti-constructii,
CF 30026 cu care se invecineazd), la vdnzarea acesteia este necesard asigurarea
accesului la drum public.

b La data evaludrii, evaluatorul nu poate estima cu certitudine impactul crizei COVID
19 asupra pietei imobiliare si prin urmare nu poate aplica ajustari relevante ofertelor
in contextul acestei crize. In aceste conditii valoarea estimatd in prezentul raport nu
fine seama de posibilele modificari ale pietei imobiliare ca urmare a crizei generate
de COVID 19.

3. DESCRIEREA PROPRIETATII
Descrierea terenului
Proprietatea supusd evaludirii este amplasati in intravilanul satului Putna, comuna Putna,

judetul Suceava, zona mediani, intr-un perimetru delimitat de proprietdfi particulare si
linia CF care asiguri circulatia trenului Suceava-Putna.

e forma terenului este regulatd, suprafata preponderent plani;
e categorie de folosintd — arabil (in acte)

Amplasare

Zona: + intravilan Putna, zona mediana;

Acces: » accesul la proprietate se face printr-o parceld de teren
aparfindnd comunei Putna §i prin parcela curti-
constructii, CF 30026 cu care se invecineaza.

Vecindtati: « proprietiti particulare si linia CF care asiguri circulatia
trenului Suceava-Putna

{ Dimensiuni

Suprafata: e 368,00 mp

Formd si topografie

Forma terenului: e regulatd

Poluare: '« 1n limite admise

Topografie, » formd regulatd, suprafati plana, delimitati cu gard din

caracteristici: lemn si plas3 de sdrma

Categorii de utilitati

- refea de alimentare cu apa nu
- refea de canalizare nu
- refea de energie electrica da
- refea de termoficare ny
- retea de telefonie da
- refea de gaze nu
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4. DESCRIEREA PIETEI IMOBILIARE

= Piata imobiliari specifici

Localizare:

intravilan sat Putna, comuna Putna;

Evolutia valorilor imobiliare:

Tendinta de stagnare a preturilor pe segmentul imobiliar
analizat. ,

Cererea:

Existd cerere In special pentru teren construibil dar
tranzactiile se fac de reguld intre localnici fara
publicitate imobiliard iar acest lucru nu faciliteaza
transparenta informatiilor. In marea majoritate
terenurile se obfin prin mostenire sau donatie iar
constructiile se realizeaza in regie proprie.

Oferta:

in comuna Putna ofertele de vanzare sunt foarte reduse si
se referd in special la teren construibil pentru locuinfe sau
case de vacan{d. Suprafetec de teren similare se afld in
administrarea Comunei Putna — Domeniul privat.

Previziuni

Evolutia prefurilor proprietitilor imobiliare in stagnare.
Numdrul de tranzactii este foarte redus iar preturile la
imobiliare au scdzut ca urmare a crizei financiare si
evolutiei cursului de schimb valutar,

Preturile Preturile de ofertd unitare solicitate pentru terenuri in
zona Putna variazd in functie de localizare, forma si
topografie, acces la utilitati.

5. METODE DE EVALUARE

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Evaluarea proprietitii se realizeazi avand in vedere cea mai buni utilizare.

Cea mai bund utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situatii: cea mai buni
utilizare a terenului liber §i cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a terenului liber este definitd a fi utilizarea care determini valoarea
maximai a terenului. .

Practic, tindnd cont de tipul proprietitii §i de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativa
pentru terenul evaluat este cea actuala.

5.2. ABORDAREA PRIN COMPARATIE PENTRU TEREN

Evaluarea terenului s-a realizat prin aplicarea metoda comparatiei directe. Aceastid metodi
de evaluare este guvernatd de principiul substitutiei, conform céruia nici un cumpéritor
(investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un pref mai mare decét cel cu care ar
putea cumpdra o alti proprietate cu aceeagi utilitate §i aceeasi atractivitate, intr-un interval
de timp rezonabil. in consecinta, valoarea de piata a unei proprietiti (teren) este in relatie
directd cu preturile unor proprietiti (terenuri) comparabile (similare) i competitive.
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'Raport de evaluare

In consecinti, evaluarea terenului s-a efectuat prin metoda comparatiei directe. Analiza a
implicat studiul relatiilor indicate de datele de piata.

Pentru aplicarea acestei tehnici s-au analizat ofertele de vanzare ale unor parcele de teren
cu localizare similard, comparabile. Au fost luate in
deosebirile intre loturi. Preturile si alte informatii referitoare la vanziri comparabile
similare au fost analizate, comparate, corectate si ajustate pentru a justifica diferenfele faa
de caracteristicile terenului de evaluat.

Valoarea de piatd estimati

Valoarea de piati unitard (€/mp) 2,75
Valoarea de piati unitard (LEI/mp) 13,32
Suprafata terenului (mp) 368,00
Valoarea de piati (€) 1.012
Valoarea de piata rotunjiti (€) 1.010
Valoarea de piati (LEI) 4.901
Valoarea de piati rotunjiti (LEI) 4.900

considerare asemdndrile si

FISA EVALUARE TEREN - Grila datelor de piata - Analiza datelor pe perechi

Elemente de comparatie Propnet:f’eaz-:uda: Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata 368,00 1.111 m2 6.200 m2 3.200 m2
Pre{ de vanzare (€/mp) ? 3,60 5,00 5,00
Tipul - oferts ofertd oferts
Corecte (€/mp) - | -15% 054 | 15% 075 | -15% 075
Pre{ corectat (€imp) : 3,06 4,25 425
Drepturi de proprietate integrale integrale integrale integrale
transmise
Corectii -1 0% 0001 0% 000 0% 0,00
Pref corectat (€) - 3,06 4,25 4,25
Conditii de finan{are cash cash cash cash
Corecji - 0% 000| 0% 000 0% 0,00
Pret corectat (€/mp) - 3,06 4,25 4,25
- Conditii de vanzare normale normale normale normale
Corectji -1 0% 000 0% 000 0% 0,00
Pret corectat (€/mp) - 3,06 4,25 425
Conditiile pietei 20.05.2020 20.05.2020 20.05.2020 20.05.2020
Corecii - 0% 000 0% 000 0% 0,00
Pret corectat (€/mp) 3,06 4,25 425
Localizare Sat Putna, ;
- Comuna Putna, sat Putna, comuna sgrr?t:jr:: Eztt:::’ sat Gura Putnei,
intravilan Putna, intravilan preponderent intravilan, cor:::::\:v:;’:r:na,
partial extravilan
similar3 inferioard inferiocara
Corectii 0% 0,00 | 10% 043 | 5% 0,21
Pref corectat (€/mp) 3,06 4,68 446
Caracteristici fizice
Suprafaté 368,00 1.111 m2 6.200m2 | 3.200 m2
| Corecii 0% 0! 10% 047 | 5% 0,22 |
Pret corectat (€/mp) 3,06 514 4,69
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Topografie teren, forma, alte forma regulata, similar similar, construibil similar, construibil
caracteristici supraf.
preponerent
plana, arabil

Corectji 0% 0,00 | -10% -0,47 | -10% -0,47
Pret corectat (€/mp) 3,06 4,68 4,22 |
Dotare cu ufjlitafj en. electrica simitar similar similar

Corectii (%) 0% 0% 0% -

Corectji (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) _ 3,06 4,68 | 4,22
Drum acces fara acces direct acces direct la drum acces direct la drum acces direct la drum

la drum pietruit pietruit pietruit pietruit

Corectii -10% 0,31 | -10% -0,47 | -10% 0,42
Pref corectat (€/mp) 2,75 421 3,80
Valoare unitara rezultatd dupé ajustari 2,75 4,21 3,80
Total corectie neté (€/ mp) -0,306 -0,043 -0,455

- Corectie minima - . 0 -
Corectie neté fotald ca -8,50% -0,86% -9,10%
procent din pretul de vanzare

+ Corectie minima - - o 910%
Total corectie bruté (€/ mp) 0,306 1,829 1,327

- Corectie minima S 031 - .
Corectie brut totald ca 8,50% 36,58% 26,54%
procent din pretul de vénzare ]

- Corectie minima . 850% - -

Algoritmul de calcul este prezentat in fisa de evaluare care face parte integranti din
prezentul raport de evaluare.

Corectiile s-au luat in considerare astfel:
* S-au corectat comparabilele pentru oferta cu -15%, procentul reprezintd marja de
negociere dati de piata imobiliard pe segmentul de piat3 analizat;

»  Localizare :

o Comparabilele 2 si 3 au fost corectate pozitiv, diferentiat pentru localizare
inferioara fata de subiect;

=~ Suprafatd :

o Comparabilele 2 si 3 au fost corectate pozitiv, diferentiat pentru suprafati
mai mare fati de subiect. Din studiul pietei imobiliare rezulti c#

suprafetele mai mici se vind mai scump;
» Topografie, formd, alte caracteristici:

o Comparabilele 2 gi 3 au fost corectate negativ cu -10% deoarece sunt
construibile comparativ cu subiectul care are categorie de folosinti de teren
agricol fira acces direct la drum;

s Drum acces:

o Comparabilele 1, 2 si 3 au fost corectatii negativ intrucét au acces direct la
drum pietruit, comparativ cu subiectul care nu are acces direct la drum
public fiind necesara reglementarea accesului la proprietate.

» Pentru celelalte criterii de comparatie nu au fost aplicate corectii.
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Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluirii a fost estimati ca fiind asimilabild
valorii corectate a proprietatii comparabile 1 deoarece i-au fost aduse cele mai putine
corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere criteriile analizate.

A fost selectatd comparabila C1 cu cea mai micd corectie brutd totald.

Aplicarea metodei s-a bazat pe analiza pietei terenurilor comparabile, pornind de la
premisa ci valoarea de piati a unei proprietati imobiliare este in relatie directd cu prefurile
de tranzactionare a unor proprietiiti competitive i comparabile.

6. REZULTATELE EVALUARII

in urma analizei intreprinse, valoarea de piatd a proprietitii imobiliare supusi
evaluirii (exclusiv TVA) , este valoarea stabilitd prin metoda comparatiei.

Valoarea de piatd a terenului in suprafatd de 368 mp, situat in intravilanul satului Putna,
comuna Putna, judetul Suceava, identificat cadastral cu nr. cad. 30027, CF 30027 este:

4.900 LEI echivalentul a 1.010 EUR

Notd: Valoarea prezentatd mai sus se va folosi dupd aprobarea acesteia de cdtre
Consiliul local al comunei Putna.

Intrucdt proprietatea analizatd nu are acces direct la_drum (accesul la drum se face
printr-o parceld de teren apartindnd comunei Putna si prin parcela curti-constructii, CF
30026 cu care se invecineazd), la vdnzarea acesteia este necesard asigurarea accesului la

drum public.

Cursul valutar BNR la data efectudrii evaludrii este de 1 EUR = 4,8421 lei.

La baza opiniei exprimata mai sus stau urmétoarele argumente si considerente privind
valoarea:

» valoarea nuinclude T.V.A.;

+ valoarea a fost determinati tinind seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si
aprecierile mentionate in prezentul raport;

+ valoarea nu ia in considerare responsabilititile de mediu si costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

+ evaluarea este o opinie asupra unei valori care reprezinti o predictie si este subiectivi;

ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE
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ComparablleterenPutna

Comparabila 1
Localizare Comuna Putna, judetul Suceava

Suprafata 1111 mp
Tip teren intravilan
Tipul de drum la care are acces pietruit
Deschidere la drum da
Utilitati alimentare cu energie electrica
| Alte infirmatii primite de la Teren intravilan situat in Comuna Putnag, jud. Suceava, compus
vanzator din parcela nr. 1275/1 in suprafata de 1111 mp teren arabil,

situata in intravilanul comunei Putna, jud. Suceava.

Imobilul este inscris in CF nr. 31023 Putna.

Bunul se vinde in licitatie publica, pretul de incepere fiind de
14.295 RON si reprezinta 75% din valoarea de piata a imobilului.

Pret oferta 3,60 euro/mp, negociabil la fata locului — pret de incepere a
licitatiei luat in calcul.
Data culegerii informatiilor Mai 2020

Sursa informatiilor obtinute Tel. vanzator: 0215 272 722; 0215 272 720

la verificarea tefefonica:

https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-1111-mp-suceava-ID8JL WX _html#4af62ee07c

53}

o G ; 571

Janare: S| 9%, Teren intravian, 111 mg, S,
Vizualizare Instrumente " Ajutor
. 1 Curs BNR Curs valutar BN... 1] eval professionai@gmai ..

eictate s B VB ey Sigutenth . tnstrornente'~ G

-~

14 295 fei

Contact prin Storfa.ro

et St
ks

! <
, 1111 mp,
Putha, judel Suceava | Adaugat La 17:22, 12 iumie 2019, Numar anunt: 129319709

b Lo Tmi
Rl i aiicatis i ims e o [oise

Q\ Promuveazs el | PO Mohwiesss savnd
. P

Anunturd torviul

Réporteiza

Agentie Intravilan

11w

Ly Fotz 0% DOFANDA yentng orice

Terer intravilan situat in Comuna Putna, jud. Suceava, compus din parcela o, 1275/1in
siprafata de 111 mp teren arabll, sfuata in intravifanul comunet Pitna, jud. Suceava,
Imobitut este inscrls in CF nr, 31023 Putna, nr. cadastral 1697/1.

Proprietati comparabile
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ee‘ﬁ s obro nfertartersovintrasiian-11H-mp-qucen - tnisafleelTe O 1 -1 ivate: Teren intravilan..,
Figier . Editare .- Vizualizire . Préfafiite. - Instrumente " Ajutsr :
p B Curs BNR, Curs valutar BN... [V evalprofessional@gmaiic

Teren intravilan, 1111 mp, Suceava

14 295 lei

I Oferr de: Agentie H Exravian / inraviian: Intraviian ” Suprataia wtle: 11 m

Descriere

Teren intravilan situat in Comuna Putna, jud. Suceava, compus din parceta i, 1275/1 in suprafata de TH mp teren arabil, situata in intravilanut
comunel Puma, jud. Sucsava.
mobitul este inscris in CF nr. 31023 Putna, nr. cadastral 1697/1.

8unul se.vinde in ficiiatle publica; presul die incepere flind cie 14.295 RON sl reprezinta 75% din valoarea de plata 3 ImobHulul. In conditiie in
care sunt 2 sau mai multe persoane interesate, iar oferigle sunt sub pretul de porriire 3 licitatiel, imobilul se va vinide persbansi cate oferd cal

mat mate.pret, In conditile prevazute de art. 846 c.prc.

Anuni pubticate de: Homeland

A e ULHET U 0 SR,

hfaugatka 1728, 19 tebrudne 2020 \ausiizari: 3258 Roarar anurt, 1299709

H O Tastati-aici péntri'a.ciuta: -

Comparabila 2

Localizare Sat Gura Ptnei, comuna Putna, judetul Suceava
Suprafata 6.200 mp
“ﬁp teren Intravilan 5.100 mp si extravilan 1.100 mp
Tipul de drum la care are acces pietruit
Deschidere la drum da
Utilitati alimentare cu energie electrica
Alte infirmatii primite de la Vand teren intravilan in Gura Putnei, com. Putna cu suprafata de
vanzator 6200m2, din care 5100m2 teren intravilan si 1100 m2 teren

extravilan. Terenul se afld 1a intrare in Gura Putnei, intr-o zona
deosebita, izolat, merita vazut!! Terenul oferid de asemenea o
priveliste unicd, are un acces facil , intabulat ; mai multe detalii la
telefon sau lasati mesaj.

Pret oferta 5 euro/mp, negociabil

Data culegerii informatiilor Mai 2020

Sursa informatiilor obtinute R 0752 102 079

la verificarea telefonica: ‘
https://www.olx.ro/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-6200m utnei-com-
putna-IDdhf38.htm]#9{81903e97

Proprietati comparabile
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© M Teran de vanzars intravitan, G0 X
€ Qe

B dpps @ st D BRD Vaiuator —e

<< A Conmutmeu Adauga anunt nou

Vanzator
liie Mihai
-

Anunturlle utilzatorulul

Teimite mesa)

[ 0752102079 ]

Loc de Intainire

@ Putng, judet Suceava

< D> gi—n2 Fotografie mare

Teren de vanzare, intravilan, 6200mp, loc © <
Gura Putnei, com. Putna

71 PROMOVEAZAANUNTUL I ACTUALIZEAZA ANUNTUL

n . Tastati aici pentris 2 cauta o

W Teren devanzare, intrailan, 6201 X

« s ania

fix @ BRO Valustor ~eval.

U Apps €3 ek

o
[

Teren de vanzare, intravilan, 6200mp, loc © <
Gura Putnei, com. Putna . TopGear

5€

"1 PROMOVEAZAANUNTUL  {T: ACTUALIZEAZA ANUNTUL

l Oterit de: Proprietar I ‘ Extravilan / intravitan: intravilan ] k Suprafata utifa: 6 200 m*

(P} Mercedes-Banz. Noul tau Marcedes-
Benz. Primale & rate, oratult,

Descriere

Vand teren infravilan in Gura Putnet, com. Putna cu suprafata de 6200m2, din care 5100m2 teren
intravilan st 1100 m2 teren extravitan, Terenyl se anié la Ingrare i Gura PUnel, Int-o 20n3
dleosebita, izolat, meita vazutl Terenul ofers de asemenea o priveliste unics, are Un accas faci, T u P B E A R
intabutar : mai multe detalit 1a 1elefon sau lasati mesa).
Jol E

Adsugat L3 ABEmaA 220 Veusiza 2058 feranr izons (T 2 ] ‘ U 0 . ST(;RV’

Proprieta{i comparabile
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Comparabila 3

Localizare " Sat Gura Putnei, comuna Putna, judetul Suceava
Suprafata 3.200 mp
Tip teren Vvand 32 de ari de teren acte tot la mana foarte bun pentru

constructie terenul se afla in Gura Putnei, pret 500 euro arul, mai
multe detalii la telefon: 749955887
Tipul de drum la care are acces  Drum comunal pietruit

Deschidere fa drum Da
Utilitati alimentare cu energie electrica
. [ Pret tranzactie 500 Euro/ar
| Data culegerii informatiilor 20.05.2020

Sursa informatiilor obtinute Tel. vanzator: 0749/955887

la verificarea telefonica:

https.//www.olx.ro/oferta/32-de-ari-de-teren-IDdzvt9.htm1#842ad3e007

o
e o

B Apps & elictatie @Y BRD Valustor- eval.,

muf: o i 32 de arl de teraa Putns » OLXro %

obrofdtartafiod i itarand DA Bt 42,

Vanzator

Anunturite utilizatoruiul
l 0749 955 887 —I

Loc de Intainire

@ Putna, juder Suceava

< > nn—ao Fotografie mare

32 de ari de teren (IR
500 €

[=] PROMOVEAZAANUNTUL {0 ACTUALIZEAZA ANUNTUL

[ Ofetit dle: Propristar H Suptatata trils: 32 1 ‘
ey At ARAP I B T

g e clichpconied P——
H 0 Tasta aici penitru acauta

Proprietéfi comparabile
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icitatle @Y BRD Valuator - evah..

<> 2 Fotografie mare

B Ape

32 de ari de teren Q &
500 €

f°] PROMOVEAZAANUNTUL 4 ACTUALIZEAZA ANUNTUL

[ orentas:proprietar | sucretae wiar 32 |

Aparate de aer
conditionat

{P) Mercedes-Benz: Noul tau Mercedes-
Banz. Primele 6.rate, gratuit,

Descrlere

Vand 32 de ari de teren acts tot ta Mand foarte bun pentiu constructie terenul se afia in guta
putnel pret 500 euro arut mai multe detali 13 telefon:749955887

animadaugat prin aplicaia gratuits Oz,
isgritiia panrry Andicin. 105

3 Acdauget da e velefon 12 1427, 25 aprke 2020 ¢ Vizvalizar: 374 Humar anum: 200558663

Lot Locane ]

S RAPORTEAZA

ﬂ . Tastati-aici pentru-a‘cauta

Proprieta{i comparabile



FOTO TEREN INTRAVILAN - 368 mp
COM. PUTNA, JUD. SUCEAVA, CF 30027
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.,zﬁ' Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard SUCEAVA

Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Radaut!
T id |
o " CAaul o
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
PENTRU INFORMARE im

Carte Funciara Nr. 30027 Putna

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan ‘

Adresa: Loc. Putna, Jud. Suceava

g:t hﬁ,’:'t:::a;:;;: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 30027 368

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2873 / 14/02/2012

Act Administrativ nr. 75, din 13/11/2007 emis de PRIMARIA PUTNA (anexa ia HCL 75/2007, adeverinta nr
579/2012 elibertata de Primaria Putna):

83 intabulare, drept de PROPRIETATE, dabandit prin CONST11UIRE, cota AL
actuala 1/1 ‘

1) COMUNA PUTNA -DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATIl: adus B2

C. Partea ll1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 30027 Comuna/Oras/Municipiu: Putha

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30027 368
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIILLINIARE: IMOBJL:

30028

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . o g ;
o folosgini;é Bk Fmp)t Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil. |DA 368 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput; sfarsit o= (m)

1 2 5.641
2 3 18.907.
3 4 11.028
4 5 7.332
5 6 0.918
6 7 17.376

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ni. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 30027 Comuna/Oras/Municipiu: Putna

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
7 8 2.02

8 1 12.656

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formatid din segmente cumulate ce siunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originald, pastrat3 de acest

‘birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice maodificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard.cu codul nr. 251°P.

Data solutionarii, Asistent Repistrator, Referent,
27-01-2020 ADRIANA-BRINDUSA ONCIUL

Data eliberarii, .

S (parafa 54'7'""5&”' aj (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii- Ny, 677/2001. Pagina 3 din 3
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PLAF DE AMPLASAMENT SI DELIM
CU PROPUNERE DE DEZLIPIRE

ITARE A BUNULUI IMOBIL

[Patna, intravilan

[CAT. [Putas

Situat viitoare

|
|

|
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¢
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Sistemul Electronic de Achizitii Publice

Achizitie directa initiata din catalogul electronic

Cod unic achizitie: DA25640166

Ihfoﬁhétii generale ' , ;
- DENUMIRE ACHIZITIE: EVALUARE TEREN

Cod si denumire CPV: 79419000-4 Servidii de consultanta in
domeniul evaluari(Rev.2) _

- Finantare prin fonduri comunitare: Nu
Tip de contract; Servicii

Stare: Oferta acceptata

Autoritatea contractanta
Denumire: COMUNA PUTNA (PRIMARIA PUTNA)
| CUL 4441379

Adresa: Strada; Pnzqg(irala, nr. 310, Sector: -, Judet: Suceava,
Localitate: Putna, Cod postal; 727455

Localitatea, Tara: Putna, Romania
Telefon: +40 230414102
E-mail: primariaputna@gmail.com

Website: www.primariaputna:ro

Informatii cumpararedirle‘cta’ .

Descriere

Conditii de livrare

Conditii de plata

Repereachizifonate Canttate |
EVALUARE TEREN Solicitata: 1
Numar de referinta: 4 - Ofertata: 1

Pret de catalog: 500,00.RON/bucata

Cod si denumire CPV: 79419000-4 - Servicii
de consultanta in domeniul evaluarii (Rgv2)

Fescriere: Pretul este valabil pentru evaluarea unei parcele de teren.
ntocmim rapoarte de evaluare doar pentru terenun situate in judetul Suceava.

TOTAL

Data publicare: 18.05:2020 14:41
Data finalizare: 18.05.2020 15:08

Data de raspuns a ofertantului: 18.05:2020 14:51

 Datade raspuns a autoritatii contractante; 18.05.2020 15:08

Denumire: §.C. EVAL PROFESSIONAL S.RL

CUL: 28985297

Adresa: str. Mihai Eminescy, nr. 10; sc. A, etaj ll, spatiul comercial
U1, ’municipiul Suceava; judetul Suceava

Localitatea, Tara: Suceava; Romania

- Telefon: #40 230531040

E-mail: eval.professional@gmail.com

Fretul'éste valabil pentru evaluarea unei parcele dé teren.
ntocmim rapoarte de evaluare doar pentru terenuri situate in
judetul Suceava.

La sediul beneficiarului

opP

: Valoaie‘a’::hizi'tieﬁ RON fara TVA)
Pret estimat: 500,00
Pret de vanzare: 500,00
 Valoare estimata: 500,00
Valoare de vanzare: 500,00

- Va'ldél"esde vanzare; 5.00,00 RON

Cod DA25640166 / 18.05.2020 14:41
Sistemul Electronic de Achizitii Publice, 18.05.2020 15:10

Pagina 1



Anexanr.2 la HC.L. nr. 41 din 29.05.2020

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea terenului in suprafatd de 368 m.p. apatinind domeniului
privat al comunei Putna, judetul Suceava

1. Date privind vanzdtorul: comuna Putna, judetul Suceava.

2. Titlul juridic in baza cdruia este detinut bunul care face obiectul vanzdrii:
extras carte funciard 30027- teren apartindnd domeniului privat al comunei
conform inventarului aprobat prin H.C.L. nr. 76 /2013 cu modificarile si
completarile ulterioare;

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd
vanzarea : obtinerea de fonduri la bugetul local si satisfacerea solicitarilor
de cumparare teren a cetatenilor.

4. date privind bunul care se vinde: descrierea acestuia si specificatii tehnice,
adresa, vecindtafi, ansamblul in care functioneazd bunul respectiv gi
condifiile ce se cer pentru a nu prejudicia ansamblul, se va preciza dacd
bunul care se vinde este sau nu grevat de sarcini: terenul in suprafata de
368 m.p. se regaseste in intravilanul satului Putna ,comuna Putna, avand
ca vecinatati, teren proprietatea comunei Putna si proprietiti particulare,
cu acces prin proprietatile vecine , aflat in vecinatatea cai ferate, avand
categoria de folosinta ,, arabil” fiind liber de sarcini.

5. preful de pornire al licitatiei publice care va avea la bazd valorile de
circulatie, stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat §i insugit prin hotdrdre a Consiliului Local al Comunei Putna —

4900 lei.

0. precizarea tipului de procedurd prin care se va face vinzarea licitatie
publica.

PRESEDINTE SEDINTA SECRETAR GENERALCOMUNA

ARIUS CRISTIAN DOBOS ANC
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Anexa 3 la H.C.L. nr. 41 din 29.05.2020

DOCUMENTATIE ATRIB[JIRE
VANZARE TEREN IN SUPRAFATA DE 368 M.P.

CAIET DE SARCINI
FISA DE DATE
FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

I1. CAIETDE SARCINI

Obiectul procedurii de licitatie: vanzarea a 368 m.p. de teren din domeniul privat al Comunei
Putna, situat In intravilanul satului Putna .

Conditii generale ale vinzarii:
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, roménd sau striini, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate 1n

documentalia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de licitatie;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre

bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

11.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cistigatoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ- teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a incherat contractul ori nu a platit pretul, din culpé proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3
ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.
Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
licitatie.
Ofertele se redacteaza in limba roména.
Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in dous
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va
trebui si contina:
a).o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosari, stersdturi sau modificari;
b).acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
¢).acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,



12.

13
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B

.

precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractantd si previzut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilite Tn anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusd la o altd adresd a autoritatii contractante decdt cea stabilitd sau dupd expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa raméand confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupi
aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupéd semnarea procesului-verbal previzut de lege,
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiel.

In urma analizérii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile , comisia de evaluare intocmeste, in termen de
o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiel de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatic nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute anterior.

Deserierea si identificare bunului care urmeaza si fie vindut:
Parcela identificatd prin Carte Funciara Nr.30027, in suprafatd de 368 mp, situatd in intravilan,
domeniu privat al comunei Putna, FN, categoria de folosinta arabil.

Datele de identificare ale proprietarului organizator al procedurii:

Comuna Putna, nr. 310 , jud.Suceava, telefon 0230414102, fax 0230414102

Obiectul licitatiei 11 constituie vanzarea unei parcele de 368 m.p. teren situat in comuna Putna, FN,
teren intravilan, aflat In proprietatea privatd a Comunei Putna.

Criteriii de atribuire:

Criteiul de atribuire cu ponderea de 100%, pe baza caruia vor fi evaluate ofertele primite in
cadrul procedurii de vénzare a terenurilor este cel mai mare pret oferit.in cazul in care sunt doua
oferte cu acelasi pret licitatia se va relua.

I5. Modalitatea de plata:



-

-

Valoarea adjudecata va fi achitati integral pana la data semnirii contractului de vanzare —
cumparare,  autentificat  la un  Notar public, prin.  virament in contul IBAN
ROI3TREZ59521390207XXXXX deschis la Trezoreria Radauti, ori la caseria Primariei, sau un
avans de 30% din valoarea terenului achitat la data incheierii actului autentic de vanzare—
cumparare, iar restul de pret in rate pe o perioada de pana la doi ani.Cumparatorul dobandeste dreptul
de proprietate la data achitarii ultimei rate din pret.

Desfisurarea licitatiei publice:
Calendarul licitatiei:

Lansarea anunfului publicitar se va face pe site-ul institutiei, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-un cotidian de circulatie locald precum si in Monitorul Oficial partea VI cu cel putin
20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor. Comisia de evaluare va fi
constituitd prin Dispozitia Primarului.

Cerere pentru eliberarea documentatiei de licitatie se poate depune dupd lansarea anuntului
publicitar, la sediul Primariei Comunei Putna, nr, 310., jud. Suceava.

Ofertele se depun la sediul primariei, in doua dou# plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior,care se nregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Solicitarea de clarificari privind documentatia de licitatie trebuie ficutd cu cel putin S zile
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Data in care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor, se stabileste in anuntul
de licitatie.

Licitatia este valabild daca s-au prezentat cel pufin 2 ofertanti pentru fiecare parceld in

parte.
Depunerea ofertei si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea neconditionata a pretului
minim de vanzare.

Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in termen de 20 de zile calendaristice de la
finalizarea licitatiei si comunicarea rezultatelor tuturor ofertantilor.

Achitarea pretului de vanzare - cumpdrare a terenului:

Plata contravalorii parcelei achizitionate, se va face integral pana cel tarziu la data semndrii
contractului de vanzare - cumparare la Notarul public sau un avans de 30% din valoarea terenului
achitat la data incheierii actului autentic de vanzare— cumparare, lar restul de pret in rate pe o
perioada de pana la doi ani.Cumparatorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitarii ultimei
rate din pret.

Caile de atac:
[nstanta competenta pentru solutionarea eventualelor litigii cu privire la contractele de
viinzare cumpdrare este Tribunalul Suceava.

Documentele care trebuie depuse pentru participarea la licitatie:

Plicul exterior:

Se va indica pe plicul exterior obiectul licitatiei(parcela) Acesta va contine:

Fisa cu informatii privind ofertantul

Copie dupa actul de identitate

Copie dupd certificatul unic de inregistrare eliberat de oficiul registrului comertului(pentru
persoanele juridice)

imputernicirea persoanei care depune oferta (atunci cand este depusa de o alta persoand decat
ofertantul)



Declaratie de participare semnata de ofertant

Certificat fiscal ¢ nu are datorii la bugetul local

Declaratie pe propria raspundere ¢ nu intra sub incidenta art. 339

Dovada depunerii garantiei de participare

Cazier fiscal (pentru persoanele fizice)

Certificat constatator in forma lunga de la registrul comertului(pentru persoanele juridice)
Plicul interior:

se vaindica pe plicul interior numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social

va contine oferta

10.Garantia de participare: _

Suma de bani reprezentand garantia de participare la licitatie se depune in contul IBAN
ROTITREZ59521390207XXXXX deschis la Trezoreria Radauti sau la caseria Primariei.

In cazul neadjudecdrii niciunei parcele, garantia se va restitui.

In cazul persoanelor care doresc achizitionarea unei singure parcele, acestia vor depune o
singurd garantie putand oferta pentru mai multe parcele disponibile la licitatia din ziua respectiva cu
mentiunea ¢a In cazul in care vor adjudeca prima parceld pentru care au depus ofertd, nu vor mai fi
considerati eligibili pentru participarea la cumpararea celorlalte parcele.

Acestia din urmd, vor depune un singur plic exterior pe care vor trece in ordine parcelele
pentru care doresc sd depuna oferte, iar ofertele vor fi depuse individual in plicurile interioare,
specificandu-se pe langd numele sau denumirea ofertantului si parcela pentru care este oferta
respectiva.

[n cazul in care un ofertant doreste sd cumpere doud parcele de teren, acesta este obligat si
depuna doud garantii separate.

11.0bligatiile partilor:
Vinzitorul are urmatoarele obligatii:

¢) sa predea cumpdratorului bunul vandut pe baz de proces - verbal de predare /primire;

f) obligatia de a nu il tulbura pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
vanzare — cumparare;

g) vanzatorul asigura cumpdratorul ¢& bunul vandut nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat
sau gajat;

h) vanzatorul nu raspunde de viciile ascunse,

Cumpiritorul are urmatoarele obligatii:

¢) sa achite preful imobilului la valoarea adjudecata in termenul prevdzut de beneficiar;
f) sd plateasca cheltuielile ocazionate de tranzactie: cheltuieli propriu-zise ale actului, taxele de
timbru i de autentiticare, onorariul notarial si alte cheltuieli efectuate in acest scop;
g) s poarte intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei In vigoare cu privire
la protectia mediului, PS.1
h) sd achite integral debitele fagd de bugetul local si toate taxele ce decurg dupi incheierea
contractului de vanzare - cumpdrare,

12.Dispozitii finale

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare - cumpdrare. Toate
obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare - cumparare.,

Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului de vanzare -
cumpdrare in forma autentica.



Partile se vor prezenta in termen de maxim 20 de zile calendaristice de la adjudecare, la un birou
notarial pentru incheierea in forma autentica a contractului de vanzare-cumpdrare

ILFISA DE DATE
privind vanzarea terenului in suprafati de 368 m.p. teren
aflate in proprietatea privati a Comunei Putna

. Introducere

Modul de prezentare al ofertelor
-Evaluarea Ofertelor
. Alte informatii utile

I &6 mm

E. INTRODUCERE

E.1. Informatii privind autoritatea contractanta:

Denumire oficiala: Comuna Putna

Adresd: comuna Putna, nr.310., telefon: 0230414102 sl

fax:0230414102, e-mail: primariaputna@gmail.com

E.2. Scopul aplicarii procedurii

Comuna Putna invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate si depung
oferte in vederea atribuirii contractului de vanzare prin licitatie publicd a
terenului in suprafata de 368 m.p., cu nr. cadastral 30027 aflat in proprictatea
privatd a Comunei Putna

E.3, Legislatie aplicabila
Atribuirea contractului de achizitie se realizeazi in conformitate cu
-Codul administrativ

-Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica
-Regulamentul UE nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date

E.4. Valoarea estimata



Valoarea estimata este de 4900 lei conform raportului de evaluare.

MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR Documentele ofert

Nr.crt Denumire Pentru Pentru

document persoane persoane
fizice juridice

| Imputernicire/ Procurd, dacd este cazul X X

2 Certificat de Inregistrare la Registrul Comertului - X

3 Carte de identitate (sau alt document care sa ateste X -

identitatea)

4 Fisa cu informatii privind ofertantul X X

5 Declaratia de participare la licitafie X X

0 Dovada achitarii garantiei de participare X X

7 Cazier fiscal X

8 Declaratia pe propria raspundere X X

9 Certificat constatator in forma lunga X

10 Certificat fiscal ca nu are datorii la bugetul local X X

Ofeta va fi elaborata in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini(model atasat in
sectiunea Formulare).

Oferta va f1 depusa in plic separat (plicul interior). Plicul va purta inscrisul cu numele
st sediul ofertantului.

Cele 2 plicuri, unul exterior cu documentele solicitate si cel de-al doilea interior care
contine oferta vor fi depuse Impreuna cu declaratia de participare (model anexat).

Plicul mare-exterior trebuie sa fie marcata parcela pentru care se liciteaza, iar pe cel

mic-interior se va trece numele si adresa ofertantului.

G.EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului ce contine documentele
solicitate si vor fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totalitate
cerintele documentatiei de vanzare la licitatie si drept urmare se va proceda la
deschiderea ofertei.

H. ALTE INFORMATII UTILE

Garantia de participare este de 10 % din pretul contractului de vanzare fara TVA- 297

lei

Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit de la
registratura Primariei Putna.



[II. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denuniiFec/miimele)

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

6. Denumirea/numele:

7. Codul fiscal/CNP:

8. Adresa/sediul ;
9. Telefon:

Fax:
E-mail:

10, Certifica
tul de inmatriculare/inregistrare/Carte de identitate/Buletin de identitate(in copii conforme cu originalul):

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

Candidat/ofertant,

(Semndarura)



Declaratie de

participare
Subsemnatul/subsemnata ... , cu domiciliul
incomuna .................. Y | , St , nr.
judet ... . posesor al CU/BI seria ........... nr. oo , declar pe propria
raspundere ca, la procedura pentru vénzarea la licitatie publica a parcelelor de  teren
, avand ca obiect
(denumirea serviciului §i codul CPV),
ladata de (zi/lund/an),
organizatd  de (denumirea autoritaii

contractante), particip si depun oferta:

Subsemnatul declar cd voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni
modificari Tn prezenta declaraie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de vinzare
la licitatie.

. De asemenea, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si Infeleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

Ofertant
Nume

Prenume

Semndtura



Declaratie pe propria

raspundere
Subsemnatul/subsemnata , cu domiciliul
MCOMUNA .ooouireerinnns L 8a ] § , Or. ,
judet ..o . posesor al CI/BI seria ........... 0] SURUU , declar pe propria

raspundere cad nu intru sub incidenta art.339 Cod Administrativ, respectiv nu am fost
desemnat/d castigator/castigdtoare la o licitatie publica in ultimii 3 ani privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu am incheiat contractual ori nu am
platit pretul, din culpd proprie.

Ofertant
Nume
Prenume

Semnétura

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GHNERAL COMUNA
Aanei Marigs Cristian Dabos| Anca




